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REDEG@RELSEN

PLANBESTEMMELSERNE

BILAG

HVAD ER EN LOKALPLAN

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og byrddet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, der er en beskrivelse af lokalplanen og dens bestemmelser
pa en let tilgaengelig made. Her forklares desuden nogle af de begreber,
som optraederidenjuridiske del af planen. Redegerelse er ikke bindende,
men bliver der tvivl om, hvordan den juridiske tekst skal tolkes, kan en
uddybning eller beskrivelse om hensigten med planen i redegerelsen
veaere udslagsgivende for tolkningen.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes ikke
direkte bindende.

Bilag 1: Matrikelkort, der viser afgreensningen afomradeti forhold til skel.

Bilag 2: Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er dispone-
ret. Kortet heenger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er
bindende.

Bilag 3: Topografi kort, der viser terrenforholdene i omréadet.

Bilag 4: Miljevurdering af planen, der synligger planens eventuelle
vasentlige indvirkninger pd miljoet.

HVORNAR LAVES DER LOKALPLAN

Planloven bestemmer, at byrddet har pligt til at lave lokalplan, fer der
gennemfores storre udstykninger eller steorre bygge- og anlegsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nér det er nedvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeliggorelse, eller nar der skal overfores
arealer fra landzone til byzone.

Byrédet har ret til pé ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokal-
planforslag.
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LOKALPLANFORSLAGET

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres det i
mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemarkninger, indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstrekning man vil
imedekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Herefter ved-
tages planen endeligt.

Hvis byrédet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget
onske, vil foretage s omfattende @ndringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggarelse af et nyt
lokalplanforslag.

DEN ENDELIGE LOKALPLAN

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort pa kom-
munens hjemmeside, samt indberettet planen til det landsdaekkende
digitaleregister www.plansystem.dk, er den bindende for de ejendomme,
der ligger indenfor lokalplanens omréde. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
for lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsette som hidtil, selvom

det er i strid med lokalplanen - ogsé efter ejerskifte.

Lokalplanen medferer ikke pligt til at gennemfore de bebyggelser eller
anlag, der er beskrevet i planen.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.

OFFENTLIGHEDSPERIODE




VEJLEDNING
Lokalplan nr. 1068

OVERSIGTSKORT @

o Lokalplanomradets placering i Skanderborg Kommune.

Skanderborg Kommune
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Lokalplan nr. 1068 -
Administrationscenter og
idreetsfaciliteter pa Skanderborg
Feelled, Anebjerg

I henhold til Lov om Planlegning - lovbekendt-
gorelse nr. 937 af 24. september 2009 med senere
endringer - fastsettes herved folgende bestem-
melser for de i § 2 naevnte omrader:

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er

1.1

1.2

1.3

1.4

atudlegge omradet til offentligadministrati-
on (rddhus, politistation o.lign med tilherende
funktioner) samt idreets- og fritidsformal
(sports- og kulturaktiviteter, koncert- og
messearrangementer), samtimindre omfang
erhvervitilknytning til omradets anvendelse
til offentlig administration og idrats- og
fritidsformal (liberale kontor- og sundheds-
erhverv , herunder kursusvirksomhed samt
mindre butikker, cafeerel. lign. i tilknytning
til omradets funktioner). Inden for omréadet
kan der desuden indrettes overnatningsmu-
ligheder til kortvarige ophold (vandrehjem
o. lign),

at udleegge arealer med en hensigtsmaessig
placering til vej, sti og parkering og sikre,
at disse arealer indrettes, sé der skabes gode
fysiske rammer for fallesskab, sundheds-
fremme og rekreativitet,

at sikre, at der udlegges og anlegges fri-
arealer som fremmer omradets natur- og
miljemassige baredygtighed og som land-
skabeligt harmonerer med den tilstedende
Anebjerg Skov,

at overfore omrédet fra landzone til byzone.

Flere af lokalplanbestemmelserne er uddybet eller forklaret
ved kursivskrift i denne spalte. Dette er ikke bindende lokal-
planbestemmelser, men skal opfattes som tolkningsbidrag og
vejledning til bestemmelserne.
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§2

2.1

2.2

23

§3

3.1

OMRADE OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter felgende matrikel-
numre:

lit og liu Mallinggard, Skanderborg Jorder,
23a, 23c, 23g, 23h, 24a, 25a og 26 a, Gram,
Skanderborg Jorder samt vej- og stiarealerne
7000 az, 7000k og del af 7000az, Gram
Skanderborg Jorder.

Opdeling i delomrader

Lokalplanen omfatter delomrade A, B, C og
D som vist pa Bilag 2

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med
byradets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan overferes lokalplanom-
radet til byzone.

AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade A

Inden for delomréadet kan opferes byggeri til
offentlig administration (radhus, politistation
o.lign.) samt byggeri og anlag til idrats- og
fritidsforméal (haller og udendersanlag). 1
tilknytning til omrédets anvendelse til offent-
lig administration, idraets- og fritidsformal
kan der i mindre omfang indrettes lokaler til
liberale kontor- og sundhedserhverv, herun-
der kursusvirksomhed, samt cafeer el. lign i
tilknytning til omradets funktioner. Der kan
desuden indrettes overnatningsmuligheder
til kortvarige ophold (vandrehjem o. lign).




32
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§4

4.1

I bebyggelsen ma indrettes mindre kiosk el.
lign. mindre butik, idet bruttoetagearealet til
butiksbebyggelse ikke ma overstige 200 m?

Anvendelse, delomrade B
Inden for delomrédet kan indrettes adgangs-
veje, stier og parkeringsarealer.

I tilknytning til byggeriet i delomrade A
ma der opferes bebyggelse i form af f. eks.
kanapper, indgangsparti o. lign. mindre
bygningsdele. Herudover kan opfores frit-
liggende overdaekkede parkeringsarealer og
depoter/udhuse.

Anvendelse, delomrade C

Inden for delomradet ma indrettes udenders
boldbaner og aktivitetszoner i tilknytning til
omradets anvendelse som idrats- og fritids-
omrade.

I forbindelse med en opvisningsbane ma
opferes tribuneanlaeg. Herudover ma kun
opferes bygninger i tilknytning til omradets
funktion, f. eks. toiletter og depoter, samt
opsattes nodvendigt tradhegn.

Anvendelse, delomrade D

Inden for delomradet mé indrettes rekreative
arealer i tilknytning til omradets anvendelse
som idrats- og fritidsomrade og med sam-
menhang til den tilstedende Anebjerg Skov.

Mod Stilling Landevej kan etableres letbane-
trace og stoppested evt. i form af en bygning
oganlagitilknytning hertil. Der ma i gvrigt
ikke opferes bebyggelse 1 delomradet.

UDSTYKNING

Der ma ikke foretages udstykning, bortset
fra udstykning til offentlig sti og ve;j.

Matrikler indenfor lokalplanomréadet kan
sammenlaegges.

BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 1068
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§5 BEBYGGELSENS PLACERING OG

5.1

5.2

53

OMFANG

Delomréade A

Indenfor delomrdde A ma maksimal opfo-
res 25.000 etage m? bebyggelse opmalt iht.
bygningsreglementet.

Bebyggelseidelomrade A mé opforesimaks.
6 etager og/eller med en hgjde pd maks. 22
m.

Tekniske anlaeg, der er nedvendige for omra-
dets forsyning eller bygningernes funktion,
f. eks. scenetarn, kan opferes i en hgjde pa
maks. 28 m. Fritliggende bebyggelse indret-
tet til overnatning (vandrehjem o lign.) ma
kun opferes i op til 2 etage med en maksimal
hejde pa 8 m.

Bebyggelse nermere end 2 m fra det dbne
vandleb skal begraenses til gangbroer o. lign.
bygningsdele, der forbinder bebyggelse pa
hver side af vandlabet.

Delomrade B

Bebyggelse i delomrade B som er sammen-
hengende med bebyggelse i delomrdde A
f.eks. kanapper, indgangspartio. lign. mindre
bygningsdele mé& opferes i maks. samme
hejde som bebyggelsen i omrade A og med
et samlet areal pa maks. 50 m?.

Fritliggende overdaekkede parkeringsarealer
og depoter/udhuse mé kun opferes i | etage
med en maksimal hgjde pa 4 m og med et
samlet areal pa maks. 200 m?.

Delomrade C

Tribuneanlegidelomrdde C ma opfores med
bygningshejde pd maks. 28 m. @vrig fritlig-
gende bebyggelse (redskabsskure o. lign.) ma
kun opferesi | etage med en maksimal hgjde
pa 4 m og med et samlet areal pa maks. 50

m?.
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5.6.

5.7

5.8

§6

6.1

6.2.

6.3

6.4

Delomrade D
Bebyggelse i delomrade D mé kun opfores i
1 etage og med et samlet areal pa maks. 100

m>.

Generelle bestemmelser

Bygningshejder fastsaettes ud fra bygge-
modnet terraen eller et niveauplan fastlagt
af bygningsmyndigheden.

Bebyggelse mabortset fraevt. indgangsparti
til opvisningsbane idelomrade C ikke opferes
udenfor byggelinje mod Frueringvej, som vist
pa Bilag 2.

Baraklignende bygninger, midlertidige pa-
villoner og andre bygninger af midlertidig
karakter mé ikke etableresiomradet. Bortset
herfra geelder opsetning af skurvogne o.lign.
i byggeperioden.

Ny bebyggelse skal som min. opfores som
lavenergi bebyggelse bygningsklasse 2020.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Bebyggelsen skal opferes i en nutidig arki-
tektur, for s& vidt angar form, materialer,
proportioner, detaljer, skiltning og farver, og
som en samlet helhed, hvor alle funktioner
er integreret i en arkitektonisk helhed.

Udvendige bygningssider skal fremtraede med
et sammenhangende farvevalg for omradet
under ét. Med undtagelse af glasfacader ma
disseikke vaere kraftigreflekterende af'sollys.

Mindre fritliggende bebyggelser skal opferes
s& de 1 form, materialer og farver tilpasses
den samlede bebyggelse i delomride A.

Skiltning
Der mé kun ske skiltning med henvisning
til administrationscenteret, evt. politistation

BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 1068
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

§7

7.1

og til navne pa de forskellige idratshaller
(navne kan vere sponsornavn og logo). @v-
rige produktreklame og reklamer for andre
firmaer mé ikke ske, bortset herfra gelder
dog opsztning af reklamer pa indersiden
af evt. tribuneanlag i1 delomrade C. Skiltes
udformning, sterrelse og farve skal tilpasses
bygningernes arkitektur.

Der kan opsettes oplysningskilte pa facader,
vagge eller mure, der marker en funktion.
Disse skilte ma ikke vere hejere end 0,5 m
og ma ikke have en skilteflade storre end 0,5
m2

Der kan opsettes henvisningskilte med en
skilteflade, der ikke overstiger 0,7 m? og en
hejde pa hejst 1,2 m over terraen.

Der ma ikke opsettes lysskilte.

Derkan opsattes én fritstdende stander/pylon
med et areal pa over 0,5 m? ved indkerslen
til lokalplanomradet fra Frueringvej. Pylonen
ma hejst vere 6 m hegj malt fra terreen og
skiltefladens samlede areal ma ikke overstige
12 m?.

Der ma opsattes flagsteenger til flagning
med nationalflag/vimpler. Herudover ma der
i delomrade A ske flagning eller opsatning
af bannere 1 forbindelse med serlige arran-
gementer.

Der mé opsettes skilte i forbindelse med en
evt. kommende letbanestation.

UBEBYGGEDE AREALER

Terraenregulering

Der kan ske terrenregulering pa +/- 2 m i
forbindelse med omradets byggemodning
og anlag af veje, stier, parkering og bold-
baner o. lign. I forbindelse med senere om-,
til- eller nybyggeri kan der herefter ikke ske
terreenregulering pa mere end +/- 1 m uden
byggemyndighedenstilladelse. Etablering af
srejvolde er undtaget herfra.
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7.2

Undtaget herfra er terreenregulering i for-
bindelse med adgangsveje til lavereliggende
etager/keeldre, f.eks. i forbindelse med ramper
og trapper.

Terreen mod vandleb, nye regnvandsseer/
bassiner ma ikke gives storre haeldning end
1:5. Undtaget herfra er, hvor vandleb feres
under eller igennem bebyggelse eller hvor
regnvandsbassiner indgar som del afkunstne-
risk vandmiljeitilknytning til bebyggelsen. I
disse tilfaelde kan sikkerheden ved vandlabet/
regnvandsbassinerne opnas pa anden vis.

I delomrdde D skal jordformationer udfor-
mes med naturpraeget karakter ved organisk
udformning og uden sterre haldninger end
1:3. Mindre jordformationer i forbindelse
med lae- og balpladser el.lign ma gives storre
haldning.

Stejvolde mé ikke gives storre haeldning end
1:2.

Boldbaner, gronne arealer og hegn skal
anlagges og indrettes, sa disse tilpasses det
eksisterende terraen, landskab og natur bedst
muligt.

Overskudsjord fra terrenbearbejdning skal
sd vidt muligtindbygges som jordformationer
i tilknytning til f.eks. baneanlaeeggene, som
rekreative jordformationer eller stgjvolde.

Der mé ikke opferes stottemure i lokalplan-
omradet, bortset herfra gaelder dog opferelse
af stottemure i forbindelse med adgangsveje
til lavereliggende etager/keldre i delomrade
A ogiforbindelse med evt. letbanestoppested.

Befastelse

I delomrade A, B og C ma adgangsveje,
stier og parkeringspladser etableres med fast
beleegning i form af fliser eller asfalt o. lign.

Parkeringsarealer nord for adgangsvejen
K-Nmaéanlegges med permeabel beleegning
med fast overfalde, s regnvand kan treenge
gennem og forsinkes.

Belaegning

Ved anleeg af parkeringspladser med permeable belaegnin-
ger, skal det sikres, at det eksisterende lerdaekke beskytter
grundvandet mod forurenet overfladevand. Alternativt skal der
laegges lermembran under den permeabel beleegning.

Af hensyn til grundvandsdannelsen i omradet skal nye stier
sa vidt muligt anleegges med permeable (vandgennemtraen-
gelig) beleegninger. Stier der anleegges som labestier kan dog
udferes i gummibelagninger.
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7.3

7.4

Mindre baner og aktivitetszoner kan anlaeg-
ges med gummibelagning til lob og leg.

I omrdde D ma der ikke etableres fast be-
faestelse bortset fra perronanleg og sti- og
adgangsarealer i forbindelse med er letbane-
stop. Qvrige stieridelomrade D skal etableres
med permeable beleegninger.

Beskyttelse af natur og grundvand

Bortset fra boldbaner og mindre idraetsind-
retninger med serlige krav til funktionalite-
ten, skal grenne arealer anlaegges med lavt
plejebehov og fremsta som naturarealer.

Affaldsstationer, redskabsskure, varegarde,
andre mindre bygninger og udenders oplag
skal afskaeermes mod omgivelserne med be-
plantning eller lignende. I forbindelse med
arrangementer i lokalplanomrédet kan der
lejlighedsvis ske uafskarmet oplag eller
udstilling syd for adgangsvejen K-N.

Dermaé ikke foretages @ndringeri tilstanden
af naturomrader, § 3 s@er og abne vandleb.
Dog kan abne vandleb efter forudgdende
tilladelse omlagges eller rorlegges pa kor-
tere streekninger, hvis dette ikke skennes at
forringe vandlebets natur og miljekvalitet.

Indenfor det pa Bilag 2 viste naturareal i
delomrade B ma derikke etableres parkering.

Indenfor det pa Bilag 2 vist naturareal i del-
omrade D ma der alene ske @ndringer, der
forbedre natur- og miljatilstanden.

Regnvandshandtering

I delomrade A, B, C og D skal vand fra tage,
stier og beleegninger pé opholdsarealerafiedes
via dbne regnvandssystemer eller nedsives.
Vand fra tage kan alternativt opsamles til
genanvendelse.

Der kan etableres sger, der har funktion som
overlgbsbassiner i omrédet. Regnvandsbas-
sinerkan helteller delvistindrettes med andre
rekreative anvendelser, f.eks. skaterbaner
eller parkeringsarealer.
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7.5

§8

8.1

8.2

Beplantning og hegning
Beplantning og anlaeg skal ske efter en samlet
plan for omradet.

Beplantning skal bestd afegnskarakteristiske
og naturligt hjemherende buske og traer.

Parkeringsarealer skal afskeermes mod om-
givelserne af lav beplantning.

Affaldsstationer, redskabsskure, varegarde
ogandre mindre bygninger ogudendersoplag
skal afskeermes mod omgivelserne. Evt. hegn
(tradhegn el. lign.) omkring disse indretnin-
ger skal begrennes eller beplantes.

I delomrade C kan der opsettes trddhegn
omkring baneanlaeg.

Delomréde D skal anleegges som rekreativt
gront omrade med lavt plejebehov og som
naturlig overgang til Anebjerg Skov.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje

Omradetadgangsbetjenes fra Frueringvej, ad
1 overkersler i princippet som vist pa Bilag
2.

Vejarealet K-L udlagges i en bredde af 15
m.

Adgangsvejen anlegges med fast belagning.

Der kan etableres yderligere 1 overkersel til
service- og driftformal syd for vejadgangen
K-L.

Der udlagges areal til adgangsvej M-N til
matr. nr. 9k Gram, Skanderborg Jorder
(spejder- og skovejendom) og matr. nr. 23e
Gram, Skanderborg Jorder (daginstituionen
Fredensgérd).

Lokalplan nr. 1068

Beplantning

Princippet for beplantning i omradet er, at omradet skal frem-
sta med abent preeg med solitaeretraeer og starre og mindre
grupper af lokalt hiemmehgrende arter som f.eks. bag og eg.

Beplantningerne etableres dels af estetiske og oplevelser-
maessige grunde, og dels af sikkerhedsmaessige grunde.
Endelig tiener beplantningen det formal at veere fodrings- og
opholdsomrade for dyrelivet.

Parkeringsarealer beplantes for dels at give skygge til bilerne
og dels for at skjule parkerede biler i landskabet.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Vejarealet M-N udlaegges i en bredde af 8 m.
Adgangsvejen anleegges med fast beleegning
eller grus.

Der maigvrigt etableres nedvendige interne
serviceveje for omradets daglig drift med en
belaegningtilpassetarealets funktion, herun-
der redningsveje til baneanlaeg i delomrade
C.

Stier

Skolestien opretholdes. Stiens udleg og an-
leeg kan @ndres til en ny placering gennem
delomrade A og B.

Skolestien anleegges med fast belegning.

Der kan i gvrigt etableres stier, som knyt-
ter omrader sammen med evt. kommende
letbanestation, Anebjerg Skov, naturarealer
nord for Stilling Landevej og nye boldbaner/
idraetsanleeg mod syd.

Disse stier kan anleegges som natur- og trap-
pestier med f.eks. greesarmering, grus eller
anden aben belegning. Stier der anlagges
som lebestier i delomrade A, B og C kan
dog udferes i gummibelagninger.

Herudover kan etableres nedvendige interne
stier for omradets daglig anvendelse med en
belaegning tilpasset arealets funktion.

Alle stier skal etableres, sa de er trygge at
feerdes pa.

Parkering

I delomrdde B skal udlegges og anlegges
areal til min. 1000 parkeringspladser for ad-
ministrationscenter (geste- og medarbejder
parkering) og parkering for omradets anven-
delse til idraets- og fritidsformal, herunder
for besggende til Anebjerg Skov.

Parkering syd foradgangsvejen K-L etableres
med fast beleegning.

Parkering nord for adgangsvejen K-N kan
etableres som i greesarmering eller andre
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8.10

8.11
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begrennede belaegninger. Den graesarmerede
eller begronnede befastelse skal etableres
med fast bund (membran af f.eks. ler), der
sikrer mod nedsivning.

Parkeringen skal indrettes, s& der opnas storst
mulig dobbeltudnyttelse i forhold til omradet
funktioner.

I delomrade A kan udlegges og anlegges
handicap-, service- , gaste- og tjenstebil-
parkering samt parkering til betjening af en
evt. politistation.

Cykel-parkering

I delomrade A og B skal udlegges og an-
leegges min. 200 cykel-parkirngspladser.
Herudover kan etableres nedvendige cykle-
parkering i delomrade D i tilknytning til et
evt. letbanestoppested.

Cykelparkering kan etableres som overdak-
kede arealer.

Belysning

Belysning pa veje, stier og parkeringsarealer
ma kun udferes som parkarmatur med en
maksimal lyspunktshejde pd 4,5 m.

Belysning af boldbaner og idretsanleg i
delomrdde C ma udferes med armatur og
lyspunkthejde, der tilpasses omradet funk-
tion. Belysningen skal vaere retningsbestemt
modbaneanleggene, ma ikke unedigtkaster
lys p& omkringliggende arealer.

Pa natur- og trampestier i delomrade D ma
kun opseettes parkarmatur langs lgbestier og
med en maksimal lyspunktshejde pa 1,2 m.

Lyskilder med samme belysningsfunktion
skal veere ens indenfor hele lokalplanomradet.

TEKNISKE ANLAG

Varmeforsyning

Ny bebyggelse indenfor omradet skal tilslut-
tes kollektiv varmeforsyningsanleg efter
kommunens anvisninger.

BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 1068
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Solceller/solfangere skal integreres i bygnin-
gernes konstruktion eller ved flade tage veere
skjult bag murkrone.

Paraboler og antenner ma ikke opsattes pa
facader, sa de er synlige fra omgivelserne.

MILJO

Stoj

Ny bebyggelse og udenders opholdsarealer
skal udformes, sa Miljostyrelsens til enhver
tid geldende vejledning om udenders stoj-
niveau fra trafikstej overholdes.

Mod Frueringvej kan der etableres stojaf-
skeermning helt eller dervis udenfor byg-
gelinje langs Frueringvej. Mod Stilling
Landevej kan etableres stgjvold indenfor
delomréde B og D. Herudover kan der om-
kring udenders opholds- og aktivitetsbaner
etableres nodvendige stejafskermninger.

GRUNDEJERFORENING

Ingen bestemmelser

BETINGELSER FOR, AT NY
BEBYGELSE MA TAGES | BRUG

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug fer
nedvendige veje, stier, parkeringsarealer og
regnvandsbassiner, jf. § 8 er anlagt.

LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT
Med den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan ophaeves Lokalplan nr. 076, Lokalplan

nr. 138 og Lokalplan nr. 1019 for de omrader,
der omfattes af lokalplanplanomradet.

SERVITUTTER

Der ophaeves ingen servitutter.




§ 15 RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

I perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og
indtil den af byrddet endeligt vedtagne lokalplan
er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i
ovrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for
at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet til-
lade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplan-
forslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget.
Det forudsatter dog, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og at der
ikke ertale om at pdbegynde et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i
hejst 1 ar fra offentliggerelsen aflokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pa mindst 8 uger,
er adgangen til at udnytte ejendomme, der er om-
fattet af forslaget, saledes meget begraenset. Nar
indsigelsesperioden er udlgbet og byradet kender
eventuelle indsigelser og andringsforslag, lempes
disse midlertidige retsvirkninger.

Lokalplanen

15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse
med planen.

15.2 Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejen-
dommeilokalplanomradetkan fortsatte som
hidtil.

15.3 Lokalplanen medforerikkeisigselv,atanlaeg
mv., som er indeholdtiplanen, skal etableres.

BESTEMMELSER
Lokalplan nr. 1068
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15.5

15.6

15.7

15.8

§16
16.1

16.2

Byradetkan meddele dispensationer, derikke
er i strid med planens principper.

Skennes en ansegning om dispensation at
berere naboer, skal der foretages en nabo-
orientering, for dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleg og @ndret anvendelse,
som er i strid med planens principper, kan
kun etableres ved udarbejdelse af en ny lo-
kalplan.

Nar det er nedvendigt for at virkeliggere
lokalplanen, kan byradet ekspropriere.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige
formal, ikke kan bruges pa en ekonomisk
rimelig méde, kan ejeren under visse forud-
setninger kraeve, at kommunen overtager
den.

VEDTAGELSESPATEGNELSE

Saledes vedtaget fremlagt som lokalplan-
forslag af Skanderborg Byrad den 24. april
2013.

I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning er
lokalplanen vedtaget endelig af Skanderborg
Byrad 4. september 2013.
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MILJORAPPORT

Miljgvurdering af forslag til:
Lokalplan nr. 1068 — Administrationscenter og
idreetsfaciliteter pa Skanderborg Fzelled, Anebjerg

Denne miljgvurdering er udarbejdet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer -
lovbekendtggrelse nr. 936 af 24. september 2009 med senere eendringer.

INDLEDNING

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal lovpligtige planer og programmer, som tilvejebringes af
offentlige myndigheder, vurderes med henblik pa behovet for en konkret miljgvurdering for den pageeldende plan
eller program.

Planforslaget er omfattet af lovens § 3, stk. 1, nr. 1 (bilag 4, punkt 10b, anlaegsarbejde i byzone). Planerne
omfatter et mindre omrade pa lokalt plan efter lovens § 3, stk. 2, og skal saledes kun miljgvurderes, hvis det pa
baggrund af en screening vurderes, at planen kan have vaesentlig indvirkning pa miljget.

Skanderborg Kommune har pa baggrund af en screening/scoping vurderet, at planforslaget kan have vaesentlig
indvirkning pa miljeet for sa vidt angar trafikafvikling, stgj fra aktiviteter i omradet samt landskabelig veerdier.
Derfor ledsages lokalplanforslaget i henhold til Lov om Miljgvurdering af en af Skanderborg Kommune udarbejdet
miljgvurdering/miljgrapport. Omfanget er afgreenset til at vedrgre angar trafikafvikling, stgj fra aktiviter i omradet
samt landskabelige veerdier.

I miljgrapporten er indsat den nsevnte miljgscreening/-scoping samt nogle til miljgvurderingen udarbejdede
visualiseringer.

Derefter falger afsnit om:

* Planernes hovedformal, indhold og forbindelse til andre planer
* Den nuveerende miljgstatus

* Den sandsynlige udvikling, hvis planerne ikke gennemfares

* Miljgbeskyttelsesmal

* Miljgvurdering af planernes sandsynlige vaesentlige indvirkning
» Afbgdende foranstaltninger

« Alternativer og forudsaetninger for miljgvurdering

» Overvagning

* Ikke-teknisk resume
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Screening for miljgvurdering af planforslag i henhold til Lov
om miljevurdering af planer og programmer

Forslag til lokalplan nr. 1048 — Administrationscenter og idraetsfaciliteter pa Skanderborg Faelled,
Anebjerg er omfattet af§ 3 stk. 1, nr. 1 (bilag 4, punkt 10 b, anlaegsarbejder i byzone).

Screening/scoping

Bemarkninger

(afgraensning) 2 >
g | ol

Planens indvirkning pa = £ -§

miljget 3| E|3
S5 £
Parametre i det brede Z| 2|2
miljebegreb Sl ol %
-~ Q| = [}
S| 2
> o O o)
2158 E
JLIEHE

Risiko for kriminalitet X

Trafikafvikling (f.eks. X Lokalplanen rummer mulighed for 1000

belastning, barrriereeffekt) parkeringspladser. Ved arrangementer, som medfarer
fuld brug af parkeringsarealerne vil trafikafviklingen til
og fra omradet pavirke den eksisterende infrastruktur.
Denne trafikforagelse er en mindre del af den
generelle trafikforagelse pa de overordnede veje, der
forventes lgst ved en udbygning af Stilling Landevej
og af Frueringvej. Der paregnes ikke aktuelt
fremkommeligheds-problemer i krydset
Frueringvej/Stilling Landevej/Sverigesve;.

Risiko for ulykker i trafikken X Biltrafikken fra omradet ledes af ny adgangsve; til
Frueringvej og herfra til det overordnede vejnet via
eksisterende lyskryds Frueringvej/Stilling Landeve;.
Lette trafikanter kan anvende eksisterende stisystem
(Skolestien) og stier langs Stilling Landevej og
Frueringvej.

Sikkerhed generelt X

Sikkerhed i forhold til X

beredskab (fx brand,

eksplosion, giftpavirkning)

Vibrationer X
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Screening/scoping Bemaerkninger
(afgreensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Parametre i det brede
miljgbegreb

Vaesentlig negativ indvirkning
Ikke veaesentlig indvirkning
Vasentlig positiv indvirkning

lkke relevant

Lokalplanen abner mulighed for byggeri il
administrationsformal i op til 6 etager og halbyggeri i
op til 22 m, samt evt. scenetarn i op til 28m. Der
redeggres naermere for de landskabelige virkninger
under andet pkt.

Visuelle gener

x

Ved etablering af en opvisningsbane i delomrade C
forventes opsat lysmaster for, at denne belyses med
mindst 250 lux. Af rapporten fra Rambgll:
Klgvermarken, Miljgundersggelser. Stgj, belysning og
kunstgreesbaner, fra november 2007, fremgar det, at
der anbefales en afstand til beboelse pa mindst 65
meter fra banens kortside og mindst 35 meter fra
banens langside fra en bane belyst med 250 lux for at
kunne overholde den pagaeldende E-klasse for
omradet. Afstandskravene er dog anlaegsathaengige —
baseret pa beregninger for det enkelte anlaeg og
deres omgivelser.

For at der ikke skal opsta lysgener hos boligerne pa
naboarealerne, er det derfor vaesentligt, at
belysningen projekteres rigtigt. Om ngdvendigt kan
der etableres afskaermning. Det vurderes, at det er
muligt at projektere et anleeg, som ikke giver
anledning til vaesentlige pavirkninger/gener.

Skyggevirkninger X Eksisterende boliger og private opholdsarealer
indenfor omradet fiernes i forbindelse med
realiseringen af lokalplanen.
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Screening/scoping

Bemaerkninger

; o
(afgraensning) c =
Lo £ 2| ¢
Planens indvirkning pa = g =
miljoet 3|23
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Parametre i det brede 222
miljgbegreb > ol ®
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Stajpavirkning, virksomheder X Pa baggrund af rapporten fra Rambagll: Kigvermarken,

Miljgundersggelser. Stgj, belysning og
kunstgraesbaner, fra november 2007 kan det ikke
udelukkes, at der vil veere problemer med
overholdelse af de vejledende graenseveaerdier for
ekstern stgj i det neerliggende boligomrade.

Skanderborg Kommune har faet udarbejdet notat
herom dateret den 19. februar 2013: Lokalplan 1068 ”
Administrationscenter og idraetsfaciliteter pa
Skanderborg Feelled, Anebjerg. Stgjvurdering.
Resultat heraf fremgar af nedenstaende.

Stgj fra fodboldanlaegget vurderes ikke at kunne
overholde de vejledende graenseveerdier for ekstern
stgj fra virksomheder. Der ma derfor forventes, at der
skal etableres en stgjskaerm eller en stgjvold mellem
boligomradet og fodboldanlaegget. Selv med
afskeermning vil de vejledende stajgraenseveaerdier for
ekstern stgj fra virksomheder ikke kunne overholdes.
Idet der er tale om en fritidsaktivitet og staj-
pavirkningen foregar ved begraensede lejligheder og i
et begraenset tidsrum, vil det vaere muligt at fravige de
vejledende stgjgraenser for virksomhedsstgj,

For de gvrige aktiviteter kan de vejledende
stejgreenser overholdes, safremt anlaeggene indrettes
rigtigt. Det er derfor vigtigt, at der tages hgjde for
stgjpavirkning ved projektering af anlaeggene.
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Screening/scoping

Bemaerkninger

(afgraensning) g _ g)
Planens indvirkning pa = g E
miljget 3|23
=3 E
Parametre i det brede Z| 2|2
miljebegreb Sl >l S
-~ Q| = o
cSlc|E|2
ISHHE
=828
Stejpavirkning, trafikstgj X Skanderborg Kommune har faet udarbejdet
beregning af forventet trafikstgj fra Frueringvej ved en
fuld udbygning af vejen. | notat dateret 19. februar
2013 er der i beregningerne forudsat en arsdagntrafik
pa 5000 biler pa streekningen nord for
Mallinggardsvej, dvs. forbi den nordlige boldbane og
de planlagte parkeringsarealer pa Faelleden og 4300
biler pa straekningen mellem Remmerhusvej og
Mallinggardsvej, dvs. forbi den sydlige boldbane.
Beregningerne viser, at den vejledende graensevaerdi
forventes overholdt indenfor lokalplanens omrade
bortset fra pa de neermeste meter langs Frueringve;.
Trafikstgjen vil kunne begreenses ved anvendelse af
stgjdeempende asfalt.
Sundhedstilstand (f.eks. X Som idraetsomrade vil omradet fa positiv virkning pa
arealer til bevaegelse) sundhedstilstanden, men ikke vaesentlig udover, hvad
idreetsomrader i gvrigt ma forventes at fa.
Svage grupper (f.eks. X
handicappede)
Friluftsliv/rekreative interesser X
Begraensninger og gener X
overfor befolkningen generelt
Begraensninger og gener mht. | x

landbrug og virksomheder
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Screening/scoping

Bemaerkninger
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Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
Beskyttede naturtyper i hht. X Der er registreret to § 3 vandhuller (Sg 1 og S@ 2)

Naturbeskyttelseslovens § 3
(Sger, vandlgb, heder, moser,
strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

indenfor lokalplans delomrade D. Derudover er der to
vandomrader (S@ 3 og Sg 4) i delomrade D, hvor der
er registreret plante- og dyreliv, som er karakteristisk
for vandhuller. Alle eksisterende vandhuller
opretholdes i flg. lokalplanen.

B 5

i
3

Se4

Internationale X
naturbeskyttelsesomrader (EF-
fuglebeskyttelsesomrader, EF-
Habitatomrader,
Ramsaromrader)

Der er ikke internationale naturbeskyttelsesomrader
inden for lokalplanomradet, og der er ca. 7 km til
naermeste omrade. Projektet vurderes derfor ikke at
pavirke internationale naturbeskyttelsesomrader.
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Screening/scoping Bemaerkninger
(afgreensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Parametre i det brede
miljgbegreb

Vasentlig negativ indvirkning
lkke vaesentlig indvirkning
Vaesentlig positiv indvirkning

lkke relevant

Strengt beskyttede/rgdlistede | Sg 2, if. ovenfor, er der registreret Stor

plante- og dyrearter vandsalamander, som er en bilag IV art og dermed
strengt beskyttet. Stor vandsalamander trives bedst i
abne vandhuller med sol pa hele vandfladen og
bygningernes skyggevirkning pa vandhullet er derfor
blevet undersggt med skyggediagrammer for at sikre,
at bestanden af Stor vandsalamander ikke gar
tilbage. Skyggediagrammerne viser, at Sg 2 i foraret
bliver skygget fra omkring kl. 16 og til solnedgang (ca.
2 timer). Skyggevirkningen aftager med tiden frem
mod sommersolhverv. Sammenholdt med, at Stor
vandsalamander typisk vandrer til vandhullerne i
starten af april maned, vurderes det, at skygge
virkningen pa Sg 2 er lille og uden vaesentlig
betydning for Stor vandsalamanders ynglesucces. Sg
1 er ikke udsat for skyggevirkning i forars- og
sommerperioden, og der er saledes ingen negativ
pavirkning. Se 3 og Sg 4 er oplagte at udfgre en let
restaurering af, saledes bestanden af Stor
vandsalamander kan brede sig til disse vandomrader.
| sammenhaeng med de to vandomrader, er der lige
udenfor lokalplanomradet et § 3 vandhul (S@ 5), hvor
bilag IV arten Grgn mosaikguldsmed er registreret.
Denne lokalitet bgr ogsa ses i sammenhang med Sg
3, So 4 og naturomradet. Ved fastleeggelse af
naturomrade i delomrade D kan sikres, at omradet
forbliver sammenhaengende og udvikler sig naturligt
uden nyanleeg og andre forstyrrelser.

x

Dyreliv X Der er ikke — ud over ovennaevnte registrering af
padder - lavet registreringer af dyreliv i omradet, men
da lokalplanen omfatter et tidligere landbrugs-
/ruderatareal, vurderes dyrelivet at omfatte almindeligt
forekommende arter i landbrugslandet.

Planteliv X Der er ikke lavet registreringer af planteliv i omradet,
men da lokalplanen omfatter et tidligere landbrugs-
/ruderatareal, vurderes plantelivet at omfatte
almindeligt forekommende arter i landbrugslandet.

Spredningskorridorer X Arealet indgar ikke i en udpeget spredningskorridor.

Grgnne omrader X
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Screening/scoping

Bemarkninger

(afgraensning) g’ =
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LIHE
Landskab og jordbund
Landskabelig veerdi X Byggeriet i op til 22 eller 28 m vil seerligt i det naere
landskab virke meget dominerende. Ligeledes vil
bebyggelsen vaere dominerende i omradet mod gst -
fra Fruering samt det nye boligomrade ved Gram. Da
bebyggelsen ligger i en kile, som pa trods af
bynaerheden fremstar som aben land, uden anden hgj
bebyggelse, vil den nye bebyggelse komme til at
fremsta hgjere og mere dominerende.
Geologiske saerpraeg (jordlag) X
Geologiske seerpraeg X Arealet er en del af et stgrre hgjtbeliggende
(landskab) dadislandskab, som streekker sig mod gst — sydast
mod Fruering og videre. Kendetegnende for
landskabet er de mange sma og teetliggende bakker,
flere steder med mindre vandhuller og
moser/vadomrader i lavningerne. De nye store
bygninger vil komme til at pavirke det smaskala
dadislandskab veesentligt med de store og hgje
bygningsvolumener.
Terreenaendringer i forbindelse med byggeriet vil
ligeledes pavirke det smabakkede terreen, afhaengig
af omfanget af terreeneendringerne. Bortskaffelse af
overskudsjorden skal overvejes i forhold til bevaring
af det smabakkede terreen pa friarealerne.
Regnvandsbassiner indpasser i det naturlige terraen,
sa det smabakkede landskabs karakter understreges
og bassinerne er med til at give omradet karakter.
Jordforurening X
Okkerforurening X Der er ikke registreret omrader med risiko for
okkerudvaskning indenfor lokalplanomradet.
Risiko for forurening X Lokalplanen abner mulighed for etablering af

idreetshaller, herunder f.eks. en svgmmehal.
Svemmehaller betragtes som en potentiel
grundvandstruende virksomhed pga. af opbevaring
og handtering af kemikalier — isger chlorholdige
kemikalier. Det forudsaettes, at der skal udarbejdes
en ny lokalplan inden en evt. svgmmehal kan
realiseres, hvorfor en miljgvurdering heraf afventer.

Parkeringspladser skal indrettes, sa man undg

wnina-af fori |v'ahandn

neds
Reasiviing atr forurenenae

overfladevand.
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Screening/scoping

Bemarkninger
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Planens indvirkning pa £ £ %
miljget 3| £/3
S5 |£
Parametre i det brede 2 2|2
miljebegreb Sl >
- o | = [}
S| E|a
S ;| O )
215 8IE
SHHE
Jordhandtering/flytning X Overskudsjord indenfor omradet kan indbygges i
terreenformationer.
Skovrejsning/skovnedlaeggelse | X
Fredning X
Bygge- og beskyttelseslinjer X Skovbyggelinje skal ansgges ophaevet.
(Strandbeskyttelseslinje, sg-
og abeskyttelseslinje,
skovbyggelinje)
Vedr. beskyttede X Registreret beskyttet sten/jorddige langs
sten/jorddiger adgangsvejen til matr. nr. 25a og herfra mod syd, er
besigtiget med Skanderborg Museum 7. januar 2012.
Diget findes i ikke i marken (fjernet eller udvisket) og
vurderes ikke til hinder for byggeri i omradet.
Vand
Overfladevand, herunder X Overfladevandet handteres lokalt ved etablering af to

pavirkning af vandlgb og
vadomrader

(Kan overfladevandet
handteres lokalt? Kraever det
spildevandstilleeg?)

eller flere regnvandsbassiner, etablering af
regnvandssg, og/ eller nedsivning. Regnvand fra
befeestede p-arealer afledes til et regnvandsbassin
dimensioneret efter vores normale
administrationspraksis. Dvs. overordnet set kraeves et
permanent vadvolumen pa min 200 m3/ha befaestet
areal. Aflgbsflowet bgr veere hgjest 1-2 I/s/ha
befeestet areal.

Tagvand kan nedsives, eller der kan etableres en
regnvandssg med en kontrolleret afledning til
vandlgbet. Det kan ogsa veere en kombination alt
efter hvad der er plads til. Der kan evt. etableres abne
vandrender frem til regnvandssaen.

Overfladevand fra graesarmeret parkering kan veere
en kombination af nedsivning og afledning til
regnvandsbassin. Der etableres en taet bund under p-
arealet i form af et lerlag.

Fra regnvandsbassinerne afledes via vandbremse til
vandlgbet
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Screening/scoping
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Parametre i det brede
miljgbegreb

lkke relevant

Vasentlig negativ indvirkning

lkke vaesentlig indvirkning

Vaesentlig positiv indvirkning

Bemarkninger

Udledning af spildevand
(Kraever det
spildevandstilleeg?)

x

Omradet er i spildevandsplanen planlagt
separatkloakeret. Der er i spildevandsplanen angivet
muligheden for regnvandsbassiner og dertilhgrende
udledninger. Der kreeves derfor ikke nyt tilleeg til
spildevandsplanen.

Spildevand skal jf. ovenstaende ledes til
spildevandssystemet. Det bliver ngdvendigt at lave en
opgerelse af belastningen af spildevandssystemet
samt en vurdering af om spildevandsanlaegget har en
stor nok kapacitet. Hovedledningen langs Stilling
Landevej har formodentlig den nadvendige kapacitet,
men en ekstra spildevandsledning frem til denne kan
blive nedvendig alt efter hvad belastningen bliver
opgjort til pa et senere tidspunkt.

Grundvandsforhold

Byggeprojektet er beliggende i et omrade med
saerlige drikkevandsinteresser OSD. Terrzen er ca.
kote 72 m og grundvandsspejlet for det primaere
magasin er ca. kote 45 m. Det giver en umeettet zone
pa sma 30 m. Magasinbund er ca. i kote 10 ud fra
neerliggende boring DGU nr. 98.1085. Der er ud fra
jordartskortet moraeneler 1 m.u.t. i omradet.
Grundvandet stremmer fra gst mod vest ud fra
potentialekortet fra Aarhus Amt 2005.

Risiko for forurening af
grundvandsressourcen,
naerhed til boringer

Det vurderes, at der er et lerlag pa 15-30 m over det
primaere magasin. Der er et tykt lerlag der yder en
god beskyttelse af grundvandsressourcen, da lerlaget
har en forsinkende effekt pa nedtraeengende
forurening. Neermeste indvindingsboringer ligger i en
afstand af ca. 1300 m mod sydvest, f.eks DGU nr.
98.515 tilhgrende Fredensborgveerket. Vej og
parkeringsvand fra fast belaegning nedsives ikke. Der
vil vaere graesarmerede parkeringsarealer med fast
bund. Det er muligt at tagvand handteres ien s@ og
der vil ske nedsivning herfra. Det vurderes at
handtering af regnvand ikke vil give anledning til
forurening af grundvandsressourcen. Skanderborg
Kommune anvender ikke pesticider i forbindelse med
vedligeholdelse af granne arealer, s& det udger ikke
en trussel i forhold grundvandet.

Vandforsyning

Byggeprojektet er beliggende i forsyningsomradet
tilhgrende Skanderborg Forsyningsselskab A/S og

skal vandforsynes herfra.
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Tidl. vandhul/vandigb pa X Der er etableret et &ben vandlgb ned gennem
grunden — lokalplanomradet. Vandlgbet er ikke omfattet af §3 i
genetablering/problemer med Naturbeskyttelsesloven, men Vandlgbslovens
fundering bestemmelser gaelder for det. Det betyder, at
vandlgbet ikke ma reguleres (omlaegges, rgrlaegges,
fa aendret profil mm) uden en tilladelse fra
vandlgbsmyndigheden (Skanderborg Kommune).
Overkgrsler og gravearbejde i vandlgbets bund og
brinker kreever en tilladelse fra
vandlgbsmyndigheden.
Luft
Luftforurening (stav og andre X Lokalplanen &bner mulighed for etablering af
emissioner) idreetshaller, herunder f.eks. en svemmehal.
Ventillationsluft fra svemmehaller indeholder chlor.
Det forudseettes, at der skal udarbejdes en ny
lokalplan inden en evt. svgmmehal kan realiseres,
hvorfor en miljgvurdering heraf afventer.
Ellers er der tale om "almindelig” rumventillation fra
administrationsbygninger, sportshaller m.v.
Fra ubefeestede parkeringspladser, stier og veje kan
der emitteres stav i tart vejr. Safremt der skulle opsta
stevgener, kan disse afhjeelpes ved sprinkling eller
ved at pladserne befaestes.
Emissioner fra eventuel trafik X
til og fra omradet
Klimatiske forhold
Energiforbrug X
Eventuel pavirkning af klima X
Varmeforsyning (dialog X
indledes)
Kollektiv trafik (f.eks. X Omradet er betjent med kollektiv trafik, og omfanget
rutezendring undervejs ) af muligheder for kollektiv trafikbetjening forventes
forbedret.
Kulturarv, arkitektonisk arv og arkaeologisk arv
Kulturhistoriske vaerdier X
Arkitektoniske vaerdier X
Arkaeologiske veerdier X
Kirker og deres omgivelser X
Fredede eller X
bevaringsveerdige bygninger
Materielle goder
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Screening/scoping Bemaerkninger
i o
(afgraensning) £ =
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Planens indvirkning pa = g x
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Arealer og bygninger med X
social veerdi (f.eks. gadekeer,
forsamlingshus)
Matrikulzere sager i gang X
(f.eks. seerlige forhold)

Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

[ Ix [ [ |

Konklusion

Lokalplanomradet er et mindre omrade pa lokalt plan (§ 3, stk. 2), og lokalplanforslaget skal
saledes kun miljgvurderes, hvis planforslaget antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Det projekt, som planforslagene abner mulighed for, vurderes at kunne medfare en veesentlig
indvirkning pa miljget for sa vidt angar emnerne:

o trafikafvikling

o stgj fra aktiviteter i omradet

¢ landskabelige veerdier

og planforslagene skal derfor miljgvurderes i forhold til dette i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Trafikafvikling

Behovet for parkeringspladser i tilknytning til omradets fremtidige anvendelse afhaenger af mulighederne for at
komme til administrations- og idraetscentret med offentlige transportmuligheder. En analyse af nuvaerende
offentlige transportmuligheder har konkluderet, at der med det nuvaerende kollektive trafiksystem er betydeligt flere
og bedre kollektive trafikforbindelser til det nye center, end der er til det eksisterende Radhus pa Adelgade, samt
at forholdene yderligere kan forbedres ved, at en raekke busruter forleenges fra Hgjvangen til Skanderborg Faelled.
Dette forventes at reducere behovet for p-pladser.

Administrationscenterets beliggenhed med gode forbindelser til vejnettet betyder ogsa en god tilgaengelighed med
privat bilisme. Dette forventes at @ge behovet for p-pladser.

Administrationscentret forventes at skulle rumme ca. 600 arbejdspladser. P& nuvaerende tidspunkt anvendes
der i beregning af behov for parkeringspladser en forudsaetning om 1 p-plads pr. 50 m? kontorareal.

Samlet set vurderes, at der inden for normal arbejdstid er behov for p-pladser svarende til 50 % af

antal ansatte i administrationscenteret, dvs. 300 p-pladser. Hertil kommer parkering til politiets biler.
Parkeringsbehov til dobbelthallen baserer sig pa ca. 100 samtidige brugere samt maksimalt ca. 2.000 tilskuere.
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Der er vurderet 2 scenarier for trafikafvikling i forhold til omradet.

* Hverdagstrafik i relation til nyt administrations- og idreetscenter
e Store arrangementer i hallen med fuld beleegning pa parkeringspladserne (1000 biler)

Pa hverdage vil den maximale trafikstrgm til/fra lokalplanomradet forventes at veere 300 biler, som kgrer til om
morgenen (kl. 7:30-8:30) og kerer ud igen om eftermiddagen (kl. 15:00-17:00). Denne trafik vil bidrage til
belastningen péa det overordnede trafiknet og fremkommeligheden pa Stilling Landevej forveerres. Men som sadan
er denne del af trafikforagelsen en mindre del af det samlede problem, der under alle omstaendigheder forventes
senere at skulle Igses. Der paregnes ikke aktuelt fremkommelighedsproblemer i krydset Frueringvej/Stilling
Landevej/Sverigesvej.

Store arrangementer p& Feelleden vil forventelig forega udenfor de tidsrum, hvor vejnettet normalt er mest
belastet, dvs. om aftenen og i week-ender. Udfordringen er derfor afvikling af 1000 biler ved til- og frakersel.
Trafiksignalet i krydset Frueringvej/Stilling Landevej/Sverigesvej kan justeres, saledes at trafik fra arrangementer
pa Feelleden prioriteres for en hurtigere afvikling. Det ma dog paregnes, at det vil tage ca. 1 time at afvikle 1000
biler, som samtidig har behov for at forlade Fzelleden. Ved en udbygning af Frueringvej vil en del af trafikken karer
ad den vej. Lokalplanen angiver mulighed for etablering af serviceadgangsvej syd for adgangsvejen til Feelleden.
Denne serviceadgangsvej kan evt. anvendes som ekstra udkgrsel ved stgrre arrangementer.

For de lette trafikanter afvikles trafikken @st/vest af Skolestien samt cykelstier pa Stilling Landevej og nord/syd af
eksisterende stier langs Frueringvej, med tilslutning til Hgjvangensstinet. Skolestien giver direkte forbindelse til
Anebjerg, Stilling-Gram, Hgjvangen og Skanderborg by.

Stgj fra aktiviteter pa Faelleden
Der forventes at forekomme fglgende stgjende aktiviteter indenfor lokalplanomradet:
e Stgj i forbindelse med de kommende bygninger: ventilationsstgj fra administrationsbygninger, idraetshaller
(herunder evt. svemmehal), stgj fra brugere der kommer og gar, evt. stgj fra koncertgaester m.v. der star
udenfor og snakker, ryger m.v.
e  Stgj fra parkeringsomrader
e Stgj fra skaterbane
+ Stgj fra fodboldanleeg: stgj fra vedligehold af baner, stgj fra traeningsbaner, stgj fra opvisningsbane

Skanderborg Kommune har faet foretage en vurdering af, om det vil veere muligt at overholde de vejledende
stajgreenser for de omkringliggende omrader, nar faciliteterne beskrevet i lokalplanen er etableret. Nedenstadende
er uddrag af udarbejdede notat dateret den 19. februar 2013. Notatet kan fas i sin helhed hos Skanderborg
Kommune.

Vejledende stgjgranser for naboomrader:
De vejledende graenseveerdier for boligomradet ved lokalplan nr. 116 "Omrade for teet-lav boligbebyggelse ved
Bojsenvej i Hgjvangen”:

Dagperioden Aftenperioden Natperioden
Hverdage kl. 07-18 Hverdage kl. 18-22 Alle dage kl. 22-07
Legrdage kl. 07-14 Lgrdag kl. 14-22

Sendag kl. 07-22

45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Det vurderes, at safremt stgjgraenserne i boligomradet kan overholdes, vil stgjgraenserne ogsa veere overholdt i de
gvrige omrader.

Stgj fra de kommende bygninger — radhus, multihal, svemmehal m.v.
De typiske stgjkilder i forbindelse med de kommende bygninger vil vaere ventilationsanlaeg. Specielt i forbindelse
med en svgmmehal skal der etableres et stgrre rensnings- og ventilationsanlaeg. Med en afstand pa omkring 300

meter fra,svemmehallen til boligomradet vurderes det uproblematisk at etablere anlaegget sa det vil kunne
overholde de vejledende stajgreenser i boligomradet. | forbindelse med radhuset og multihallen skal der ogsa
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etableres ventilationsanlaeg, men disse vil ogsa kunne etableres, sa de vejledende graensevaerdier ved boligerne
overholdes.

Stgj fra ventilation vurderes saledes ikke at give anledning til veesentlige stajproblemer, idet det forudsaettes, at
der i forbindelse med projektering heraf stilles krav til den maksimale stgjpavirkning herfra til omgivelserne, som
overholder de vejledende stgjgraenser for virksomhedsstg;j.

Det vurderes, at der ikke vil forekomme ekstern stgj fra indenders aktiviteter i multihallen, idet disse foregar bag
lukkede dgre, vinduer m.v.

| forbindelse med benyttelse af hallen til koncerter, sport arrangementer og andre sterre arrangementer, vil der
kunne opsta stgj i forbindelse med at folk passere til og fra hallen eller hvis brugerne skal udendegrs for at ryge.
Ved at placere indgangen til hallen vaek fra boligerne, saledes hallen skeermer for stgjen, vurderes det, at man vil
kunne undga gener ved boligerne.

Stoj fra parkeringsomrader

Principielt er stgj fra de offentlige parkeringspladser ikke at betragte som virksomhedsstaj, men som trafikstgj
tilsvarende karsel pa offentlig vej. Da stgjen fra parkeringspladsen vil veere lige sa generende, som hvis der var
tale om intern karsel pa en virksomheds parkeringsplads, har kommunen ladet gennemfare stgjberegninger af
maksimalveaerdien for at belyse, om anvendelse af parkeringspladsen ma forventes at give anledning til stajgener
for naboerne.

Der er saledes gennemfart beregninger pa maksimalveerdien for smaekkende dere, der ofte opfattes som et
stajmaessigt problem af naboerne. Hvis aktiviteter pa parkeringspladsen var at betragte som virksomhedsstgj ville
der ved de naermeste boliger veere en graensevaerdi i natperioden pa Lpa,max < 50 dB. Det ma forventes, at der i
forbindelse med arrangementer i multihallen, ogsa vil vaere aktiviteter pa parkeringspladsen i natperioden.

Dagrsmeek fra en personbil har i henhold til Miljgprojekt nr. 596/20014 en kildestyrke pa Lwa = 99 dB.
Minimumsafstanden for at overholder Lpa,max = 50 dB er 90 meter. Hvis der opsaettes en 2 meter hgj skaerm
mellem parkeringsomradet og boligerne vil afstanden kunne reduceres til 40 meter.

Det vurderes uproblematisk at placere parkeringspladser indenfor lokalplansomradet, hvor ovenstaende afstande
overholdes.

Skaterbane
| forbindelse med fritidsaktiviteterne abnes der mulighed for at etablere en skaterbane. | forbindelse med brug af
en skaterbane, vil der blive generet stgj i form af rullestgj, og udrab fra brugere.

Kildestyrken er sat til LWA = 91 dB.

Ovenstaende giver fglgende minimumsafstande mellem boliger og skaterbanen under forudsaetning af
lydudbredelse over blgdt terreen:

For at overholde 35 dB(A) — 175 meter

For at overholde 40 dB(A) — 100 meter

For at overholde 45 dB(A) — 60 meter

Det vurderes, at det er muligt at etableres en skaterbane i den @stlige del af omradet uden stajmaessige
problemer.

Fodboldanlaeg
Der er 2 treeningsbaner og én opvisningsbane indenfor lokalplansomradet.

Vedligehold af baner

Banerne skal vedligeholdes. Det vurderes, at de kun klippes i dagperioden, og at det tager omkring 1 time pr.
bane. Ud fra miljgundersagelse ved Klgvermarken, Rambgll 2007 er kildestyrken vurderet til LWA = 116 dB.
Opkridtningsmaskine (Lwa=90 dB) forudsaettes at blive brugt i ca. ¥ time pr. bane samme dag

Stajpavirkningen ved de neermeste boliger er beregnet til at ligge pa ca. 55 dB(A).
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Stgjpavirkningen overskrider de vejledende stgjgraenser for ekstern stgj i boligomraderne i dagperioden. Da
vedligehold kun foregar i dagperioden, fa dage om ugen og kun i sommerhalvaret, kan der evt. gives dispensation
for de vejledende stgjvilkar.

Under afveergeforanstaltninger er angivet muligheden for afskaermning af stgjen. Det er muligt at reducere stgjen
fra vedligehold af banerne med ca. 5 dB til 50 dB(A) ved de naermeste boliger.

Alternativt kan det undersgges om det er muligt at benytte mindre stgjende maskiner.

Treening

Det ma forventes, at de 2 traeningsbaner vil blive benyttet til foldboldtraening. | forbindelse med miljgundersagelse
ved Klgvermarken, Rambgll 2007 er kildestyrken for normal foldboldtreening (rdbende traener og spillere) bestemt
til Lwa = 102 dB. Det ma forventes, at treening vil kunne forega i aftenperioden, samt i hele referenceperioden pa 1
time.

Stgjpavirkningen ved de naermeste boliger ligge pa ca. 45 dB(A) i forbindelse med traening pa banerne.

Brug af opvisningsbanen

I henhold til DBU skal foldboldhold i 2. division have en bane med en tilskuerkapacitet pa minimum 1.500 stdende
tilskuere. Opvisningsbanen gnskes derfor etableret med plads til 1.500 tilskuere. | forbindelse med kampe vil der
veere stgj fra fodboldspil, publikum og hgijttaleranlaeg.

Ved malinger af stgj i forbindelse med aktiviteter med tilskuere i Sachsen3 er kildestyrken ved 1500 tilskuere
bestemt til Lwa=112dB. Der er medtaget stgj fra 4 hgjttalere placeret i 2 meters hgjde, som hver iszer forudsaettes
at genere et middelstgjniveau pa 85 dB(A) i 5 meters afstand (Lwa=110dB).

Stajpavirkningen er beregnet med udgangspunkt i, at kampe vil kunne forekomme i aftenperioden (kl. 18-22), hvor
referencetidsrummet er 1 time. Der er derfor ikke foretaget korrektioner for stgjens varighed.

Stgjpavirkningen ligger pa 60-65 dB(A) ved de naermeste boliger.

Hvis der spilles kampe s@ndag, hvor referenceperioden er 8 timer skal stgjpavirkningen fratraekkes 6 dB, svarende
til en stgjbelastning pa 54-59 dB(A) ved boligerne.

Hvis der spilles kampe lgrdag formiddag, hvor referenceperioden er 7 timer, skal stgjpavirkningen fratreekkes ca. 5
dB, svarende til en stgjpavirkning pa 55-60 dB(A) ved boligerne.

Da kampe med 1.500 tilskuere kun vil forekomme fa gange om aret, er stgjen ikke underlagt de vejledende
stejgraenser for ekstern stgj fra virksomheder, men fastsaettes af Skanderborg kommune, ud fra en vurdering af,
hvor ofte det forekommer, hvor la&enge og hvor mange boliger der er berort.

Under afveergeforanstaltninger er anfart mulighederne for afskaermning. Stgjafskeermningen kunne evt. veere i
form af en tribune placeret mellem opvisnings-banen og boligerne.

Afveergeforanstaltninger
Da det er meget sveert at deempe stgjkilderne eller flytte boldbanerne, kan stgjen principielt kun deempes ved
afskaermning.

For at deempe stgjen fra bade treening, vedligehold og opvisningsbanen vurderes det ngdvendigt at etablere
stajafskaermning langs hele omradet. Der er derfor regnet med en 3 meter hgj stajvold mellem boligerne og
treeningsbanerne, samt en 4 meter hgj skaerm, vold eller tribune mellem opvisningsbanen og boligerne. Effekten af
stgjafskaermning er beregnet til:

e Stgjbelastningen fra vedligehold vil blive seenket med ca. 5 dB til 50 dB(A) ved de naermeste boliger.

e Stgjbelastningen fra traening vil blive saenket til omkring 45 dB(A) ved de naermeste boliger.

e Stgjbelastningen ved kampe om aftenen vil blive saenket til omkring 55 dB(A), svarende til 49 dB(A), hvis

kampen afholdes om sgndagen i dagsperioden.

Alternativt kunne der placeres skaerme udenfor lokalplansomradet pa den modsatte side af Frueringvej. Hermed
ville skaermen deempe bade stgjen fra lokalplanomradet (parkeringsarealer og fodboldanlaeg), samt vejtrafikstajen

fra Frueringvej. Placeringen vil desuden veere bedre, da terraenet stiger mod boligerne og skaermen dermed
kommertil'at'st& hgjere. Endvidere undgas refleksion af trafikstgj over mod boligomradet. Det er saledes et godt
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alternativ til etablering af stgjafskaermning langs fodboldanleegget, idet det vil give en deempning overfor flere
stgjkilder.

Konklusion vedrgrende fra aktiviteter i omradet:

Stgj fra fodboldanlaegget vurderes ikke at kunne overholde de vejledende graenseveerdier for ekstern stgj fra
virksomheder. Der ma derfor forventes, at der skal etableres en stgjskaerm eller en stgjvold mellem boligomradet
og fodboldanleegget. Selv med afskaermning vil de vejledende stgjgreenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder
ikke kunne overholdes. Det vurderes, at vaere muligt at fravige de vejledende stajgraenser for virksomhedsstgj,
idet der er tale om en fritidsaktivitet og stejpavirkningen foregar ved begraensede lejligheder og i et begraenset
tidsrum.

For de gvrige aktiviteter kan de vejledende stejgraenser overholdes, safremt anlaeggene indrettes rigtigt. Det er
derfor vigtigt, at der tages hgjde for stgjpavirkning ved projektering af anlaeggene.

Trafikstoj

Der er tilsvarende udarbejdet beregning af forventet trafikstaj fra Frueringvej ved en fuld udbygning af vejen. |
notat dateret 19. februar 2013 er der i beregningerne forudsat en arsdggntrafik pa 5000 biler pa streekningen nord
for Mallinggardsvej, dvs. forbi den nordlige boldbane og de planlagte parkeringsarealer pa Faelleden og 4300 biler
pa straekningen mellem Remmerhusvej og Mallinggardsvej, dvs. forbi den sydlige boldbane.

Beregningerne viser, at den vejledende greenseveerdi forventes overholdt indenfor lokalplanens omrade og ved
boligerne pa modsatte side af Frueringvej bortset fra pa de naermeste meter langs Frueringvej. Trafikstgjen vil
kunne begraenses ved anvendelse af stajdeempende asfalt.

Lokalplanen sikrer areal til etablering af stgjvold/stejskeerm langs Frueringvej, safremt det skulle vise sig
ngdvendigt.

Landskabelige vaerdier

Nuvarende forhold - Landskab og geologi

Lokalplanomradet ligger i en kile af aben land mellem de to byomrader Hgjvangen (Skanderborg) mod sydvest og
Gram (Stilling) mod nordgst. Arealet er en del af et hgjtbeliggende dgdislandskab, som straekker sig videre mod
sydest. Karakteristisk for omradet er det smabakkede terreen med mange sma teetliggende bakker, og sma
vandhuller i lavningerne. Den oprindelige bebyggelse ligger lavt i terraenet.

Mod gst - syd/gst findes et nyt skovomrade, med blandet Igvskov, som er mellem et og tre &r gammelt. Mellem
lokalplanomradet og skoven er der en aben grgn kile, ligesom der syd for arealet er store abne arealer med
boldbaner.

Nord for lokalplanomréadet, nord for Stilling Landeve;j, ligger lllerup Adal, som med en af sine skovkleedte
sideslugter graenser helt op til landevejen. Pa denne siden af vejen er der ligeledes et erhvervsomrade, hvis
bygninger ligger lavere end vejen, og maksimalt er i 1% til 2 etagers hgjde.

Bebyggelsen mod nordast (Gram) ligger ca. 20 meter hgjere i terraenet, ligesom terraenet i boligkvarteret
Hgjvangen (Skanderborg) ligger ca. 10 meter hgjere end arealet.

Vurdering af omradet i fremtiden

Det oprindelige smaskala landskab vil med tiden blive udvisket af de store nye elementer — skovomraderne, de
store sammenhaengende boldbaner, samt de nye store bygninger i forbindelse med radhus og sportshallen samt
af den eksisterende halbebyggelse i omradet.

Den nye bebyggelse vil med sin hgjde pa 20 til 28 meter samt volumen vaere meget markant i det naere abne
landskab, da der ikke er anden hgj bebyggelse i naeromradet, og da afstanden til skov og hgje traeer, der vil kunne

—slgre bebyggetsen-er for stor tirdet vifd nogenvirkning.————
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Fra det nye boligomrade ved Gram samt fra den naermeste del af Hgjvangen ser man ned over den nye
bebyggelse og den vil szerligt fra Gram-siden virke meget dominerende, da den opleves uden sammenhaeng til
anden hgj bebyggelse, og da den unge skov endnu ikke har en hgjde, der vil slare bebyggelsen set herfra. Pa
leengere sigt vurderes det, at skoven delvist vil slgre indkigget til bebyggelsen.

Fra Fruering vil bebyggelsen komme til at virke som en meget hgj og enkeltstaende bebyggelse i den abne
landskabskile, da den lavere bebyggelse i neeromradet ikke opleves. Ligeledes vurderes det, at bygningerne vil
komme til at bryde med horisontlinjen med skovene pa lllerup Adals skreenter. Som fglge heraf vil de nye
bygninger komme til at virke meget dominerende i det unge skovlandskab og den abne landskabskile.

Det vurderes, at den nye bebyggelse vi vaere af en hgjde, sa den vil opleves fra den nordlige dalside i lllerup A dal,
ligesom den formentlig i kraft af dens hgjde vil opleves flere steder fra landbrugsfladen ved Mesing.

Screeningen er foretaget i februar 2013 af Skanderborg Kommune.

PLANERNES HOVEDFORMAL, INDHOLD OG FORBINDELSE TIL ANDRE PLANER

Planens forbindelse til andre planer er beskrevet i lokalplanforslagets redeggrelsesdel.

Planens hovedformal er, at abne mulighed for opfarelse af byggeri til offentlig administration (raddhus, politistation
o.lign.) samt byggeri og anleeg il idreets- og fritidsformal (haller og udendgrsanleeg). | tilknytning til omradets
anvendelse til offentlig administration, idraets- og fritidsformal kan der i mindre omfang indrettes lokaler til liberale
kontor- og sundhedserhverv, herunder kursusvirksomhed, samt cafeer el. lign i tilknytning til omradets funktioner.
Der kan desuden i mindre omfang opfgres bebyggelse til kortvarige ophold, f.eks. vandrehjem o. lign.

Omradet adgangsbetjenes fra Frueringvej ad ny adgangsvej mod nord samt ny overkgrsel til Frueringvej mod syd.
Eksisterende hovedsti — Skolestien — opretholdes indenfor omradet.

Der udlzaegges arealer til parkering, rekreative arealer og boldbaner. Boldbanerne er etableret, idet der dog abnes
for opvisningsbane og evt. tribuneanlaeg pa del af boldbanearealet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bygninger, parkering og udearealers indretning og tilpasning til
landskab og natur- og miljgveerdier.

Lokalplanen muligger bl.a. opferelse af administrationsbygning i op til 6 etager i en hgjde af 22 m, halbyggeri i en
hgjde af op til 22 m, evt. scenetarn og tribuneanlaeg i op til 28 m, samt udlaegge areal til 1000 parkeringspladser.

DEN NUVARENDE MILJ@STATUS

Ved tidspunktet for udarbejdelse af udkast til planforslag bestar de eksisterende bygninger i lokalplanomradet af i
alt 4 boliger med felgende adresser:

+  Stilling Landevej 21
e Stilling Landevej 25a
e Stilling Landevej 25b
o Stilling Landevej 27

Alle ejendomme forudsaettes opkebt og nedrevet fgr realisering af nyt byggeri i omradet.

Udover eksisterende beboelser findes i lokalomradet:
» Eksisterende traeningshal
2 eksisterende graesboldbaner
1 kunstgraesbane
Midlertidige parkeringsarealer og midlertidig vejadgang til daginstitutionen Fredensgard, Frueringvej 3
Hovedstien — Skolestien
Ubebyggede arealer, vandigb og flere § 3-sger
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DEN SANDSYNLIGE UDVIKLING, HVIS PLANERNE IKKE GENNEMF@RES
Hvis planen ikke gennemfgres, vil det ikke veere sandsynligt, at anvendelsen og bebyggelsen vil forblive usendret i
forhold til i dag.

0O-alternativet (nul-alternativet) vil vaere, at omradet forsaetter med den nuvaerende anvendelse til idraetsformal.

MILJ@BESKYTTELSESMAL

Det er Byradets malsaetning ifalge Kommuneplan 13, at omradet anvendes til offentlige formal i form af
administrationscentner og idraetsfaciliteter. Visionerne i Helhedsplan Skanderborg Feelled 2009, samt den
gennemfgrte visionsproces januar-februar 2013 ligger til grund for dette mal.

Der i 2009-2010 gennemfert helhedsplanleegning og kvalitetsplanlaegning for bydelen Anebjerg. Det er Byradets
mal, at Anebjerg realiseres som en baeredygtig, landskabelig og sundhedsfremmende bydel, herunder at omradet
klimasikres. Malene for Anebjerg er ogsa relevante for Skanderborg Feelled.

NATIONALE OG INTERNATIONALE MILJ@BESKYTTELSESMAL

Der findes ikke internationale miljgbeskyttelsesomrader inden for planomradet.

Neermeste habitat- og fuglebeskyttelsesomrade findes ca. 7 km fra planomradet. Planen vil ikke fa veesentlig
betydning for habitat- og fuglebeskyttelsesomradets miljg.

MILJ@VURDERING AF PLANERNES SANDSYNLIGE VASENTLIGE INDVIRKNING

Lokalplanen vil sandsynligvis fa en indvirkning pa trafikafvikling, stgj fra aktiviteter i omradet samt landskabelig
veerdier.

AFB@DENDE FORANSTALTNINGER

For at reducere stgjpavirkning fra aktiviteterne kan der etableres stgjafskeermning eller stgjvolde. De vil kunne
reducere stgjpavirkning af boligomraderne med ca. 5 dB(A).

Ved valg af lydsvage maskiner til vedligehold af fodboldanlaeg, kan stajen herfra reduceres.

Endvidere skal anleeg projekteres rigtigt, sa stajpavirkningerne minimeres. F.eks. krav til ventilationsanleeg,
hensigtsmaessig placering af aktiviteter i omradet osv.

ALTERNATIVER OG FORUDSATNINGER FOR MILJAVURDERING

Ved miljgvurderingen skal planforslagene sammenlignes med den udvikling, som forventes at finde sted, hvis
planerne ikke gennemferes. Dette alternativ til de nye planer kaldes 0-alternativet (nul-alternativet). Ved
vurdering af disse planforslag er 0-alternativet udfyldelse af rammerne i den eksisterende situation uden ny
lokalplan.

Jaevnfgr miljgrapportens afsnit om den sandsynlige udvikling, hvis planerne ikke gennemfares, sa vurderes 0-
alternativet at veere:

e atde fritiggende enfamiliehuse opretholdes

o at eksisterende idraetsfaciliteter opretholdes.

OVERVAGNING

Det foreslas, at det overvages, at man ved projektering af bygninger og fodboldanleeg sikre, at stgjpavirkning og
lyspavirkning i forhold til boligomradet, indgar som vaesentlige parametre i dimensioneringsgrundlaget/
beslutningsgrundlaget. Gener fra anlaeggene kan forebygges ved, at anlaegget indrettes korrekt.
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IKKE-TEKNISK RESUME
Det er denne miljgvurderings formal at belyse, hvordan trafikafviklingen vil blive og hvilke virkninger planen har pa
trafikafvikling, stgj fra aktiviteter i omradet og landskabelige veerdier

Realiseringen af planens forventes
e at belaste trafikafviklingen. Den ggede trafikbelastning vurderes dog at kunne afvikles med de pataenkte
udbygninger af infrastrukturen i omradet.
e at pavirke omgivelserne med stgj fra aktiviter i lokalplanomradet.

o

Stgj fra bygninger, herunder ventillationsstgj, stgj fra koncerter og stgj fra brugere der ankommer
og forlader omradet forventes, at ville kunne overholde de vejledende stgjgraenser, hvis anlaeg
indrettes rigtigt.

Stoj fra fodboldanlaegget vurderes, at ville overskride de vejledende graenseveerdier for ekstern
stgj fra virksomheder. Det er ngdvendigt at etablere stgjafskeermning mellem boligomrade og
fodboldanlaegget.

Stgj fra parkeringsomrader vurderes, at kunne overholde de vejledende stgjgraenser. For at
begraense evt. stgjgener kan man med fordel sikre, at der er mindst 90 meter til de naermeste
boliger. Ved at etablere en stgjvold/afskeermning pa mindst 2 meter mellem boligomrade og
parkeringsarealer, kan afstanden nedsaettes til 40 meter.

Stgj fra skaterbane vurderes at kunne overholde de vejledende stajgraenser, safremt den
placeres mindst 175 meter fra naermeste boliger — eller evt. taettere pa, hvis der er bygninger, der
afskaermer stgjen fra aktiviteten.

e Ved etablering af stgjafskeermning langs Frueringvej vurderes det muligt at nedbringe stgjen med ca. 5

db(A)

(¢]

Stajbelastningen fra vedligehold vil blive saenket med ca. 5 dB til 50 dB(A) ved de naermeste
boliger.

Stajbelastningen fra traening vil blive seenket til omkring 45 dB(A) ved de naermeste boliger.
Stajbelastningen ved kampe om aftenen vil blive saenket til omkring 55 dB(A), svarende til 49
dB(A), hvis kampen afholdes om sgndagen i dagsperioden.

Hvis stgjafskaermning placeres langs boligerne, vil den have effekt overfor flere stajkilder bl.a. stgjen fra
Frueringvej og parkeringsarealerne.

e  at pavirke de landskabelige veerdier.
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Lokalplanomradets afgreensning, mal 1:10.000. Luftfoto optaget 2012.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelsen af lokalplanen er Byradets beslutning i
forbindelse med vedtagelse af budget 2013-2016 om at etablere et nyt
administrations- og idratscenter pa Skanderborg Feelled.

Det er lokalplanens formal at sikre mulighed for etablering af dette ad-
ministrations- og idratscenter med tilherende vej, sti og parkering. Det
er samtidig lokalplanens formal at fastsette bestemmelser der sikrer, at
omradet indrettes, s der skabes gode fysiske rammer for fazllesskab,
sundhedsfremme og rekreativitet, samt at der udleegges og anlaegges
friarealer, som fremmer omradets natur- og miljemeessige beeredygtighed
og som landskabeligt harmonerer med den tilstedende Anebjerg Skov.

Beslutningen om at bygge et administrations- og idreetscenter, hviler pa
visionerne i Helhedsplan Skanderborg Falled, 2009. Helhedsplanen blev
udarbejdet efter inddragelse af en raekke interessenter og viser, hvordan
feelleden kan udvikles som et centralt og samlende idreetsomrade for
savel bredden som eliten i hele Skanderborg Kommune.

Byradet ensker med beslutning om at samle den kommunale admini-
stration pa Falleden at opné en rakke synergier og verdier i at sam-
mentanke flere funktioner i omradet.
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Bekendtgorelse af lovom

kommunernes styrelse,
lovbekendtgorelse nr. 581
af 24. juni 2009

§ 17 Stk. 4.

I avrigt kan
kommunalbestyrelsen
nedsatte seerlige udvalg
til varetagelse af bestemte
hverv eller til udforelse

af forberedende eller
radgivende funktioner for
kommunalbestyrelsen,
gkonomiudvalget eller

de stdende udvalg.
Kommunalbestyrelsen
bestemmer de sarlige
udvalgs sammensatning
og fastseetter regler for
deres virksomhed.

November 2012 nedsatte Byradet et sakaldt § 17 stk. 4 udvalg. Udval-
get skal som et dialog- og koordinationsudvalg udarbejde anbefalinger
til Byradet i forbindelse med byggeriet af det nyt administrations- og
idreetscenter pa Feelleden.

Udvalget bestar af 12 medlemmer, og er sammensat saledes:

* Borgmesteren (Formand)

* 4 medlemmer udpeget af Byradet

* 1 repraesentant for Idraetssamvirket

* 1 repraesentant for Skanderborg Handbold

¢ 1 repraesentant for Danmarks Smukkeste Festival

¢ 1 repraesentant for Kulturhuset i Skanderborg

* 1 repraesentant for ErhvervSkanderborg

* Kommunaldirekteren

* 1 repraesentant for medarbejderne i Skanderborg Kommune.

Dialog- og koordinationsudvalget skal frem til primo 2016, hvor byg-
geriet forventes feerdigt, felge planleegningen og byggeriet og giver
anbefalinger til Byradet vedrerende en reekke dele af projektet.

I den forste fase har Dialog- og koordinationsudvalget bl.a. arbejdet med
definition/preecisering af ensker og behov (kvalitet og funktionalitet)
i forbindelse med projektet og i1 forlengelse heraf indholdet i denne
lokalplan for omradet.

Som led i udvalgets arbejde er der vinteren 2012/13 afholdt meder med
en raekke interessenter, som har interesse i projektet og i udviklingen
af de idreetsmaessige tilbud pa Felleden. Der er den 29. januar 2013 af-
holdt et visionsseminar for interessenter inden for kultur og idraet m. fl.
ligesom deri 1. kvartal 2013 pagér en medarbejderinvolveringsproces.
Begge spor munder ud i visioner for Felleden som nyt administrations-
og idratscenter.

Anebjerg

Foto fra visionseminar 29. januar 2013
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Udviklingen af Skanderborg Feelled vil ske i overenstemmelse og sam-
menhang med planerne for den nye bydel Anebjerg, som Falleden er
en del af.

Anebjerg vil med tiden omfatte ca. 125 ha ny by og 375 ha ny skov mel-
lem Hejvangen, Stilling-Gram og Fruering. Anebjerg er planlagt som
en landskabelig, sundhedsfremmende og baeredygtig bydel.

Der eriperioden fra 2007-2010 gennemfort en storre borgerinddragelse
vedrerende udviklingen af Anebjerg og Byradet har pa baggrund af dette
dialogprojekt fastsat en reekke visioner for omradets udvikling som en
baredygtig bydel.

I 2010 blev udarbejdet en kvalitetsmanual for omradets udvikling.
Kvalitetsmanualen beskriver en raekke kriterier for omradets udvikling
indenfor emner som sundhed, kulturel beredygtighed, miljomaessig
baredygtighed, arkitektur i terrennet, regnvandshandtering mv.

Pa sigt vil bydelen kunne rumme 1300-1500 nye boliger placeret i sma
boligeer i landskabet. Der vil kunne blive en reekke synergier mellem de
nye boligomrader og aktiviteterne pa Skanderborg Feelled og mellem Feel-
leden og de mange rekreative muligheder, som den nye skov vil tilbyde.

Anebjerg Skov etableres som et skovrejsningprojekt mellem Naturstyrel-
sen, Skanderborg Kommune og Skanderborg Forsyningsvirksomhed A/S.

Dispositinsplan for Anebjerg
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LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet pa ca. 21 ha er den nordlige del af rammeomrade
12.0.07, der er udlagt til offentlige formal i kommuneplanen.

Omradet afgranses af Stilling Landevej mod nord, Anebjerg Skov mod
ost, tennishal/baner og abne marker mod syd. Mod vest afgraenses lo-
kalplanomradet af Frueringvej/udlag til Frueringvej. Indenfor omradet
ligger den nyetablerede kunststofbane og de 2 graes boldbaner. Disse
eksisterende boldbaner er medtaget i lokalplanen for at sikre en sam-
menhang mellem de nye bygninger/anleeg og de eksisterende anleg,
samt for at overfore disse arealer til byzone.

Det eksisterende terraen indenfor lokalplanens omrade spander fra kote
83 til kote 68. De hgjeste omrader ligger dels skranende op mod Anebjerg
Skov og dels i en mindre hejderyg langs Stilling Landevej i omrédets
ostlige del. Den nordvestlige del af omréadet er smakuperet og svagt
faldende mod Stilling Landevej, hvor omradets laveste arealer findes.
De ceksisterende baneanlag er anlagt i kote 75 og kote 76.

Lokalplanomrédet ligger i landzone, og overfores med lokalplanen til
byzone.

I omradet er der udover de 3 baneanlag, opfert en treeningshal i 2006 og
anlagt midlertidig adgangsvej og parkeringsareal til disse idreetsfacili-
teter. Adgangsvejen er tilsluttet Frueringvej i en midlertidig tilslutning.

Hovedstiforbindelsen ”Skolestien” er anlagt gennem omradet syd for
treeningshallen og frem til daginstitutionen Fredensgard umiddelbart

Foto fra et af de 3 baneanleeg, her kunstgraesbanen vinteren 2012/13
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Foto fra omradet vinteren 2012/13 fra vest ned mod vandlabet

ost for lokalplanomradet. Der er i forbindelse med etableringen af denne
daginstitution anlagt en midlertidig vejadgang nord for treeningshallen.

I forbindelse med skovrejsningen i Anebjerg Skov er der i 2010 abnet et
vandleb gennem omréadet. Vandlebet var tidligere rorlagt. I forbindelse
med vandlebet er det nermest Stilling Landevej etableret et regnvands-
bassin. Indenfor omradet findes i ovrigt flere § 3 vandhuller.

Dele af omrédet henligger som udyrket arealer. Pa disse arealer og i
forbindelse med de eksisterende bygninger findes mindre grupper af
beplatninger og lachegn.

Hele omrédet ligger i omrade med sarbart grundvand (OSD).

Ved tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse findes 4 eksisterende
ejendomme med beboelse og mindre udebygninger indenfor omradet:

» Stilling Landevej 21
« Stilling Landevej 25a
« Stilling Landevej 25b
« Stilling Landevej 27

Det er en forudsetning for en fuld realisering af lokalplanen, at disse
ejendomme opkebes og nedrives.
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Otte gstjyske kommuner, Region Midtjyl-
land og Midttrafik samarbejder om at
etablere et net af letbaner, som skal binde
@stjyske byer i Aarhus omradet sammen pa
kryds og tveers.

Den farste etape af lethanen er Aarhus
Letbane, som binder Aarhusomradets to
nuveerende naerbaner, Odderbanen og
Grenaabanen, sammen via et 12 km nye
letbanespor igennem Aarhus fra Aarhus

H til Lystrup. Forste etape af letbanen fra
Aarhus til Lystrup via Randersvej anlaegges
som en to sporet letbane med en samlet
skinnebredde pa ca. 8 m, Jf. www.midt-
trafik.dk.

Med beplantningsheelte og plads til per-
roner forudseettes det, at letbanekorridoren
forbi Anebjerg og Skanderborg Feelled har
en total bredde pa ca. 25 m.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Lokalplanomradet udger den nordlige del af Skanderborg Felled, som
er et storre omrade pa ca. 47 ha udlagt til offentlige forméal (idraetsom-
rade, rddhus mv.). Sydest for lokalplanomrédet er der mulighed for at
udvide aktiviterne og f.eks. anlaegge flere boldbaner eller andre udenders
fritidsaktivitsanleeg. 1 starten af 1990’erne er Skanderborg Tennishal
opfort i dette omrade, og der er i forbindelse med hallen etableret to
udenders tennisbaner.

Mod @st vokser Anebjerg Skov frem. Skovarealerne er beplantet i hhv.
2008 0g 2011, og der er anlagt i alt ca. 3 km skovstier. I takt med opkebet
af flere arealer til skov vil mulighederne og stiforbindelserne i skoven
blive udvidet.

Inde i skovarealet ligger daginstitutionen Fredensgard, som blev etable-
ret 1 2007, og en spejdergard pa Stilling Landevej 19. Daginstitutionen
har en midlertidig vejadgang over Felleden. I forbindelse med denne
lokalplan er skitseret ny vejadgang til institutionen. Denne vejadgang
kan ogsa betjene spejdergéarden, hvis dennes vejadgang til Stilling Lan-
devej senere lukkes.

Vest for lokalplanomrédet ligger bydelen Hegjvangen. Bydelen afsluttes
med hovedfordelingsvejen Frueringvej. De mindre og tvargdende for-
delingsveje i Hojvangskvarteret er planlagt tilsluttet Frueringvej, som
ved en fuld udbygning vil aflaste Hojvangen. Frueringvej er kun delvis
anlagt ud for lokalplanomradet. Den manglende stibro over Skolestien
forventes etableret 1 2013. Herefter vil Mallingardsvej kunne tilsluttes
Frueringvej. For at undgé unedigt trafik forbi institutionerne pa Gron-
nedalsvej, pateenkes Gronnedalsvej ikke tilsluttet Frueringve;.

Nord for lokalplanomradet forlgber Stilling Landevej og umiddelbart
nord for vejen ligger erhvervsomrddet Hojvangen. Stilling Landevej er
planlagt udbygget til fire spor. Der er endnu ikke truffet beslutning om,
hvornar dette skal ske.

Pa sigt planlaegges letbane Aarhus-Skanderborg. Ved Skanderborg Feel-
led planleegges letbanetraceet etableret pad den sydlige side af Stilling
Landevej, hvorfor der i planleegningen af Skanderborg Felled skal gores
plads til denne samt et stoppested ud for Feelleden.

Skanderborg Feelled er koblet op pa de eksisterende byomrader i Hgjvan-
gen og Stilling-Gram af hovedstiforbindelsen ’Skolestien”, der dog kun
er feerdiganlagt frem til daginstitutionen Fredensgard.

Med etableringen af stibroen pé Frueringvej er de lette trafikanter fra
Hgjvangen sikret en trafiksikker adgang til Feelleden.




I takt med udbygningen af Anebjerg vil Skolestien blive faerdigetableret
mod Stilling. Boligomraderne i den del af Anebjerg, som stader op mod
Virringvej i Stilling, vil blive koblet op pa Skolestien via en reekke mindre
stier. De gvrige boligomréader i Anebjerg, som stoder op mod Frueringvej
eller Vestermellevej, vil blive koblet op pa stierne langs Frueringvej og
via disse blive sikret en trafiksikker adgang til Felleden.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen udleegger mulighed for opferelse af ialt 25.000 m*ny bebyg-
gelse til offentlig administration og idraets- og fritidsformal. Herudover
kan opferes mindre bygninger til omradets funktioner samt tribuneanlag
i forbindelse med en evt. kommende opvisningsbane.

Lokalplanen beskriver, hvilke evrige anvendelser , som kan indgé i det
nye byggeri, f.eks. politistation samt i mindre omfang erhverv i tilknyt-
ning til omradets anvendelse f.eks. liberale kontor- og sundhedserhverv
mv. Lokalplanen ébner ogsa mulighed for indretning af mindre kiosk,
butik, cafeer el. lign. i tilknytning til omradets funktioner.

Inden for omradet kan der desuden indrettes overnatningsfaciliteter i
tilknytning til omradets anvendelse, f.eks. vandrehjem eller sportshotel.

Byggeriet vil blive placeret i omradet, hvor den nuvarende traeningshal
ligger. Ved en koncentration af de nye bebyggelser i dette omradet kan
der opnées synergi mellem de forskellige funktioner og en smuk prae-
centaion af byggeriet ud mod offentlig vej. Samtidig vil bebyggelsen
med en placering her ikke virke sd dominerende, som en bebyggelse
leengere ude i landskabet og teettere pa eksisterende og nye boligomrader.

Omradet gennemskeres af et aben vandleb, der er etableret i forbindelse
med Anebjerg Skov, samt et &ben vandleb mellem grasboldbanerne og
kunsgrasbanen. Vandlebene skal forblive dbene. Ny bebyggelse skal
tilpasse sig terreennet og landskabet i omradet og mé kun i begrenset
omfang bygges teet pa eller over vandleb.

Bebyggelserne ma opfores i op til 6 etager og/eller i en hgjde pa op til
22 m. Ved etablering af evt. scenetirn i forbindelse med halbyggeriet
kan dette tarn opferes i op til 28 m.

Pa tidspunktet for lokalplanens vedtagelse er alene besluttet opfort ca.
15.000 m? administrationscenter og ca. 3.000 m? halbyggeri.

Lokalplanen muligger, at den nordlige af de eksisterende boldbaner
kan indrettes som opvisningsbane. I forbindelse med indretning af en
opvisningsbane kan der etableres tribuneanleeg samt mindre bygninger
til omréadets funktion, f.eks. en toiletbygning. Lokalplanen indeholder
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bestemmelser, der har til forméal at nedbringe evt. gener som folge af
staj og belysning i forbindelse med opvisningsbanen.

Der udlegges areal til 1000 parkeringspladser. Udleggene til parkering
placeres opmod Frueringvej og op mod Stilling Landevej med adgang fra
Frueringvej. Parkeringspladserne mod Stilling Landevej forventes kun
brugt lejlighedsvis, og skal anlaegges i graesarmering, sd omradet frem-
star naturlig og som en smuk ankomst til omradet fra Stilling Landeve;.

Adgangsvejen til parkeringpladserne viderefores mod ost, og skal fun-
gere som vejadgang for daginstitutionen Fredensgérd og spejdergarden
umiddelbart st for lokalplanomradet.

Mod Stilling Landevej afsattes areal til en udvidelse af Stilling Landevej
til fire spor og til letbanetrace, herunder et stoppested.

Lokalplanen sikres gode stiforbindelser for de lette trafikanter til omradet
dels fra Skolestien og stien langs Frueringvej og dels fra et evt. kommede
stoppested pa letbanen mellem Skandebrog og Aarhus.

Detvurderes, at trafikafviklingeniomradet vil kunne ske pé forsvarligvis
i takt med, at Frueringvej feerdigetableres og der sker en udvidelse af
Stilling Landevej til fire spor. En omlaegning af bybusdriften til at betjene
omradet forbedrer mulighederne for at anvende kollektiv trasport til og
fra omradet. En realisering af letbanedriften Skanderborg-Aarhus vil
yderligere sikre en hensigtsmaessig trafikbetjening af omradet.

Lokalplanen indeholder en raekke bestemmelser, som skal sikre, at ny
bebyggelse ognye anlaeg, veje og stieristerst muligomfang og sa nensomt
som muligt placeres ind i eksisterende landskab og natur. Der er derfor
serlige bestemmelser om terraenbearbejdning, befastelse, beskyttelse
af natur og grundvand, regnvandshandtering og beplantning.

For at sikre omrédet en smuk og landskabelig afrundning mod omgi-
velserne udlegger rekreative arealer op mod Anebjerg Skov og langs
Stilling Landeve;.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN
PLANLAGNING

Lokalplanen ligger indenfor kommuneplanens rammeomrade 12.0.07 -
Skanderborg Feelled, der udleegger omradet til offentlige formal i form af
idraetsomrade, inistituioner, skole, radhus, politistation, liberale erhverv
og kursusvirksomhed o.lign.

Kommuneplanrammen muligger bebyggelse indenfor en samlet ramme
pa 30.000 m? og beskriver, at bebyggelsen skal koncentreres nord for
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Skolestiens eksisterende placering. Dog er det muligt at etablere tri-
buneanlag, toiletter og mindre bygninger i tilknytning til omradernes
funktion som udenders idratsanlaeg.

Kommuneplanrammen praciserer, at der skal sikres en landskabelig
overgang fra omradet til Anebjerg Skov, og at der skal arbejdes serligt
med grundvandsbeskyttelse og klimatilpasning i omradet.

Dele af lokalplanomrédet er omfattet af eksisterende lokalplaner. Det
drejer sig om:

Lokalplan nr. 076 for to boldbaner pa “Felleden”, 1995
Lokalplan nr. 138 for en treeningshal pa Faelleden i Hejvangen, 2005
Lokalplan nr. 1019 - daginistituion i Anebjerg, 2008.

De tre eksisterende lokalplaner aflyses i deres helhed indenfor omradet
for Lokalplan nr. 1068.

Med baggrund i Lov om Planlaegning, § 5 stk. O, indeholder lokalplanen
bestemmelser om, at der i bebyggelsen i delomréade A kan indrettes kiosk
eller lign. mindre kiosk eller butik, idet bruttoetagearealet til butiksbe-
byggelse ikke ma overstige 200 m?.

Kiosk/butik skal i givet fald integreres i bebyggelsen, og vil séledes ikke
pavirke omrédeteller detailhandelsudbudetinaerliggende centeromrader.

Landbrugspligt er ophavet inden for lokalplanomrédet.

Skanderborg Kommune hari 1997 inden for daveerende kommunegranse
bevaringsregistreret bygninger, der er opfort for 1940. Registreringen
fremgar bl.a. af Kommuneatlas Skanderborg og SAV E-registeret. [falge
Kommuneatlas Skanderborg og SAVE-registeret er der flere bevarings-
veerdige bygninger i og omkring lokalplanomréadet. Se kortet nedenfor

Vedtidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er omradets 4 eksisterende
ejendomme registreret med med en SAVE-vardi pa hhv:

« Stilling Landevej 21 - SAVE-verdi 6

» Stilling Landevej 25a - SAVE-verdi 5

+ Stilling Landevej 25b - SAVE-veardi 8

» Stilling Landevej 27 - SAVE-vaerdi 5

Skalaen gar fra 0-9 - med 0 som sterte vardi. Bygningerne kan derfor
kun redrives efter en forudgdende hering i henhold til Bygningsfred-
ningsloven.

Naturbeskyttelseslovens § 3 og Vandlebsloven

Der er i henhold til Naturbeskyttelsesloven registreret to § 3 vandhuller
indenfor lokalplanomradet. Derudover er der to vandomrader, hvor der
er registreret plante- og dyreliv, som er karakteristisk for vandhuller.

LOKALPLANER

LANDBRUGSLOVEN

FREDNING, BEVARINGSVARDIGE
BYGNINGER MV. OG
NATURBESKYTTELSE
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ARKAOLOGISKE FUND

KOLLEKTIV TRAFIK

Disse to vandomrader kan ved en besigtiges vaere omfattet af Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

Alle vandhuller indenfor lokalplanomradet opretholdes.

Lokalplanen sikrer et naturareal omkring de 3 sydlige vandhuller,
hvorved der skabes et ssmmenhangede naturareal til Anebjerg Skov.
Indenfor naturarealet ma der kun foretages tiltag, der forbedre natur- og
miljetilstanden.

I vandhullet umiddelbart gst for den nuvaerende treeningshal er der regi-
streret Stor Vandsalamander, som er en bilag IV art og dermed strengt
beskyttet. Stor Vandsalamander trives bedst i &bne vandhuller med sol
pa hele vandfladen. Lokalplanen sikre, at afstanden til ny byggeri er s
stor, at bebyggelsen ikke vurderes at give vasentlige skyggegener for
vandhullet.

Det nye vandleb fra Anebjerg Skov og vandlgbet langs boldbanerne er
ikke omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder, at evt.
@ndringer 1 vandlebets forlgb, profil mm. ikke kraver en dispensa-
tion fra Naturbeskyttelsesloven. Vandlgbene er imidlertid omfattet af
Vandlgbsloven, hvilket betyder, at der ikke ma foretage andringer uden
godkendelse fra vandlebsmyndigheden.

I forbindelse med revision af vandplanen forventes vandlgbene malsat.

Museumslovens § 29 a

Der er regisreret et sten- og jorddige, jf. Museumslovens § 29 a, langs
adgangsvejen til matr. nr. 25a og herfra mod syd. Der er foretaget en
besigtiget af Skanderborg Museum 7. januar 2012. Diget findes ikke pa
stedet, og vurderes ikke til hinder for realisering af lokalplanen.

Naturbeskyttelsesloven § 17

Anebjerg Skov og skovarealer nord for Stilling Landevej kaster, jf. Na-
turbeskyttelseslovens § 17, skovbyggelinjer indenfor omradet. Natur-
styrelsen ansgges om ophavelse af skovbyggelinjerne indenfor omradet.

Museumslovens kap. 8 (lov nr. 473 af 7. juni 2001)

Bygherre eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udferes, kan
forud for igangsetning af arbejdet anmode Skanderborg Museum om
en udtalelse.

Skanderborg Museum har i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse
tilkendegivet, at der for sa vidt angar arkeologi ikke antages, at der er
forhistoriske levn pa arealet. Findes der under jordarbejdet spor af for-
tidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, detberorer fortidsmindet.

Omrédet betjenes af busforbindelse nr. 200 - Skanderborg - Aarhus, som
har kvartersdrift i dagtimerne. [ aftentimerne og i week-enden er der
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feerre afgange. Der er stoppesteder i forbindelse med krydset Stilling
Landevej/Frueringvej

Busforbindelse nr. 309 Galten-Skanderborg, der betjener Skanderborg
Uddannelsescampus, betjener ogsa disse stoppesteder.
I takt med udbyngingen af Anebjerg og Skanderborg Feelled vil bybus-
driften blive omlagt og betjene omradet. Der er planlagt stoppested pa
Frueringvej i1 forbindelse med Skolestiens underfering.

I folge de nuverende tilkendegivelser fra letbanesekretariatet er der
planlagt letbanedrift pa straeekningen Skanderborg-Aarhus fra 2025.
Traceet for letbanen folger Stilling Landevej, og der vil blive stoppested
ud for Skanderborg Feelled.

Der er forudsat behov for etablering af 1000 parkeringspladser til admi-
nistrationscenter og idraetsfaciliteterne pa Felleden.

Pahverdage forventes den maximale trafikstrem til/fra lokalplanomradet
at veere 300 biler, som kerer til om morgenen (kl. 7:30-8:30) og kerer
ud igen om eftermiddagen (kl. 15:00-17:00). Denne trafikforegelse er en
mindre del af den generelle trafikforegelse pd de overordnede veje, der
forventes lost ved en udbygning af Stilling Landevej og af Frueringve;.
Der péregnes ikke aktuelt fremkommelighedsproblemer i krydset Fru-
eringvej/Stilling Landevej/Sverigesvej.

Store arrangementer pa Falleden vil ofte foregd udenfor de tidsrum,
hvor vejnettet normalt er mest belastet, dvs. om aftenen og i week-ender.
Trafiksignalet i krydset Frueringvej/Stilling Landevej/Sverigesvej kan
justeres, saledes at trafik fra arrangementer pa Felleden prioriteres for
en hurtigere afvikling. Ved en udbygning af Frueringvej vil en del af
trafikken karer ad den vej. Lokalplanen angiver mulighed for etablering
afserviceadgangsvej syd foradgangsvejentil Feelleden. Denne servicead-
gangsvej kan evt. anvendes som ekstraudkersel ved storre arrangementer.

For de lette trafikanter afvikles trafikken est/vest af Skolestien samt
cykelstier pa Stilling Landevej og nord/syd af eksisterende stier langs
Frueringvej, medtilslutning til Hojvangensstinet. Skolestien giver direkte
forbindelse til Anebjerg, Stilling-Gram, Hegjvangen og Skanderborg by.

Vejbyggelinjer
Der geelder i omradet folgende vejbyggelinjer i henhold til § 34 i Lov
om offentlige veje:

* 37,5 m fra Stilling Landevej foruden hejdetilleeg pd 2 gange ter-
reenforskel og 1 meters passage. Skanderborg Kommune er vejmyn-
dighed.

TRAFIKAFVIKLING

VEJLOVGIVNING
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MILJOFORHOLD

Inden for vejbyggelinjerne, der er vist pa Bilag 2 eksklusiv hgjde- og
passagetileeg, ma der ikke etableres bebyggelse, vejareal, skiltning m.v.
uden tilladelse fra vejmyndigheden.

Eksisterende veje til ejendommene Stilling Landevej 21, 25a, 25b og 27
kan nedlaegges efter Lov om privat fallesveje.

Lavenergibebyggelse

Kommunale bygninger opfores efter Skanderborg Kommunes “Politik
for fremtidens kommunale byggeri”, hvilket svarer til de forventede
energikrav til byggeri i 2020 (lavenergi 2020).

Heojspandingsledninger.

I lokalplanomrédets ostlige del forleber en 60 kW hejspaendingsled-
ning. Hejspendningsledningen bererer ikke den del af omradet som
forventes bebygget. Ledningen forventes kabellagt i forbindelse med
Ostjysk Energis labende renovering af ledningsnettet eller safremt der
i forbindelse med lokalplanleegning for nye boligomrader i Anebjerg
bliver behov herfor.

Trafikstoj

Der er foretaget beregning af forventet trafikstej fra Frueringvej ved en
fuld udbygning af vejen. I disse beregniner er forudsat en arsdegntrafik
pa 5000 biler pa straekningen nord for Mallinggérdsve;j, dvs. forbi den
nordlige boldbane og de planlagte parkeringsarealer pa Feelleden og 4300
biler pé straekningen mellem Remmerhusvej og Mallinggéardsvej, dvs.
forbi den sydlige boldbane.

Beregningerne viser, at den vejledende greenseverdi forventes overholdt
indenfor lokalplanens omrade og boligeomraderne pa modsatte side af
Frueringvej bortset fra pd de nermeste meter langs Frueringvej. Tra-
fikstejen vil kunne begrenses ved anvendelse af stojdempende asfalt.

I forbindelse med eventuel udvidelse af Stilling Landevej til 4 spor vil
spergsmalet om behov for stejafskermning langs vejen blive afklaret.

Lokalplanen sikrer areal til etablering af stejvold/stejskerm langs Fru-
eringvej og Stilling Landevej, safremt det skulle vise sig nedvendigt.

Andre stgjende aktiviteter

Lokalplanen abner mulighed for forskellige aktiviteter, som vil kunne
pafere omgivelserne stgj. Der er derfor foretaget en stgjvurdering af stoj
fra felgende mulige stojende aktiviteter:

* stgj fra kommende bebyggelse (ventilationsstej o lign.)

* stgj for skatebaner o. lign.

* stgj for vedligehold af baner

* stgj fra treeningsbane

* stej fra opvisningsbane (1500 tilskuere)
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* stej fra parkeringsarealer

Detnarmeste boligomréade ligger umiddelbart vest for lokalplanomradet
pa modsatte side af Frueringvej og er omfattet af Lokalplan nr. 116 for
taet-lavboligbebyggelse pa Bojsenve;.

Stejvurderingen viser, at der kan blive behov for stejafskaerming for stej
i forbindese med treening, graesklipning og fra opvisningsbanen i forhold
til boligomraderne pa modsatte side af Frueringvej. Herudover kan der
veaere behov for lokal stejafskermning omkring skaterbaner o. lign.

Lokalplanen sikrer areal til etablering af stejvold/stejskeerm langs
Frueringvej, safremt det skulle vise sig nedvendigt. Herudover sikre
lokalplanen, at der kan opferes lokal stgjafskermning omkring skater
baner o. lign.

TEKNISK FORSYNING

El-forsyning sker fra @stjysk Energi
Vandforsyning sker fra Skanderborg Forsyningsselskab A/S

Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter
Skanderborg Kommunes anvisning.

Omradeterispildevandsplanen planlagt separatkloakeret. Dererispilde-
vandsplanen angivet muligheden for regnvandsbassiner og dertilherende
udledninger. Der kraeves derfor ikke nyt tilleeg til spildevandsplanen.

Overfladevandet handteres lokalt ved etablering af to eller flere regn-
vandsbassiner, regnvandsse, og/eller nedsivning. Regnvand fra befestede
parkeringsarealer afledes til et regnvandsbassin dimensioneret efter
almindelig administrationspraksis. Tagvand kan nedsives, eller der kan
etableres en regnvandsse med en kontrolleret afledning til vandlebet.
Overfladevand fra graesarmeret parkering kan vare en kombination af
nedsivning og afledning til regnvandsbassin. Der etableres en taet bund
under parkeringarealet (membran f.eks. i form af et lerlag).

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet, og af hensyn til arbejds-
miljeet, skal kereveje for renovationsbiler og vendepladser samt trans-
portvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Skanderborg Kommunes regulativ for erhvervsaffald.

Yderligere oplysninger findes pa: http:/www.renosyd.dk/regulativ-for-
erhvervsaffald

Parabolantenner ma kun etableres sa de ikke er synlige fra offentlige
veje og stier.

VARMEFORSYNING

ELFORSYNING
KLOKAFORSYNING
VANDFORSYNING

ANTENNEFORHOLD

RENOVATION
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POLITIET

NATURSTYRELSEN

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af
vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Omrédet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinje)
pa 300 meter omkring skove.

Naturstyrelsen har i skrivelse af 27. juni 2013 meddelt, at styrelsen er
indstillet p4, at reducere skovbyggelinjen, sa lokalplanens delomrade A,
B, C og den nordelige del af omréde D udtages. Naturstyrelsen anseges
herom.

SERVITUTTER

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom
pa, atikke alle ror, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante
forsyningsselskaber heres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og T'V-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
vaere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er ikke registreret tinglyste servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomréadet.
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Dato: 5. september 2013

Sagsnr.: 12/69746

Lokalplan nr. 1068.

Skanderborg Byrad har den 4. september 2013 vedtaget ovennaevnte lokal-
plan.

Den 6. september 2013 bekendtgares planen offentligt pA Skanderborg
Kommunes hjemmeside www.skanderborg.dk.

Lokalplan nr. 1068 — Administrationscenter og idreetsfaciliteter
pa Skanderborg Faelled, Anebjerg.

Lokalplanen sikre mulighed for etablering af et administrations- og idraets-
center med tilhgrende vej, sti og parkering pa Skanderborg Fzelleden, belig-
gende pa hjagrnet af Skanderborgvej og Frueringvej i Anebjerg.

Lokalplanen sikre dermed realiseringen af Byradets beslutning om at samle
den kommunale administration og skabe synergi mellem et administrations-
center og nye idreetsfaciliteter pd Feelleden. Det er samtidig lokalplanens
formal at fastsaette bestemmelser, der sikrer, at omradet indrettes, sa der
skabes gode fysiske rammer for feellesskab, sundhedsfremme og rekreativi-
tet, samt at der udleegges og anlaegges friarealer, som fremmer omradets
natur- og miljgmaessige baeredygtighed og som landskabeligt harmonerer
med den tilstadende Anebjerg Skov.

Lokalplanen er i overensstemmelse med geeldende kommuneplan.

Lokalplanen er vedtaget med enkelte eendringer i forhold til forslaget. An-
dringer vedrgrer tekniske andringer/preeciseringer:

Skanderborg Kommune

Adelgade 44

8660 Skanderborg

TIf. 87 94 70 00

www.skanderborg.dk

Staben for Kultur, Borgere &
Planleegning

Adelgade 44

8660 Skanderborg



http://www.skanderborg.dk/

e Naturstyrelsen har meddelt, at styrelsen er indstillet pa, at reducere
skovbyggelinjen indenfor starstedelen af omradet, men dog ikke in-
denfor overgangsarealerne op mod Anebjerg skov. Lokalplanens re-
deggrelse rettes i overensstemmelser hermed.

e Lokalplanens bestemmelser 8.11 om belysning aendres saledes at
der pa veje, stier og parkeringsarealer kan opsaettes belysning med
en lyspunktshgjde pa 4,5 m.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter den offentlige bekendtgarelse af lokalplanen, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i planloven.

Bestaende lovlig brug af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Miljgvurdering

Der er i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennem-
fart en screening for miljgvurdering af forslag til lokalplan nr. 1068. Scree-
ningsresultatet har givet anledning til en miljgvurdering af planforslaget.

Klagevejledning

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan der kun klages til Natur- og Miljgkla-
genaevnet over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der kan klages over
spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.

Miljgvurderingen af forslag til lokalplan nr. 1068 kan ligeledes paklages til
Natur- og Miljgklagenaevnet. Der kan klages over retlige spgrgsmal, som
f.eks. overholdelse af procedureregler, afgraensning af emner behandlet i
miljgvurderingen mv.

Hvis du gnsker at klage, skal du sende din klage til
skanderborg.kommune@skanderborg.dk eller til Skanderborg Kommune,
Adelgade 44, 8660 Skanderborg. Klagen skal vaere modtaget af Skander-
borg Kommune inden 4 uger fra datoen for planforslagets offentlige be-
kendtgarelse.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af din kla-
ge, at du indbetaler et gebyr pa 500 kr..

Du modtager en opkraevning pa gebyret fra Natur- og Miljgklagenaevnet, nar
naevnet har modtaget klagen fra Skanderborg Kommune. Du skal benytte
denne opkreevning ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljgklagensevnet
modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegyn-
der behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke
pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises
klagen fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes p& Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemmeside.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1. klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse aendres eller ophee-
ves,
2. klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3. klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende kla-
geberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Milja-
klageneevnets kompetence.



Det bemzerkes, at hvis den eneste s&ndring af den paklagede afgerelse er
forleengelse af frist for efterkommelse af afggrelse som fglge af den tid, der
er medgaet til at behandle sagen i klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog
ikke.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret,
hvis
1. der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller fgr-
steinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til,
at klager treekker sin klage tilbage, eller
2. klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, far Natur- og Miljgklage-
naevnet har truffet afggrelse i sagen.
Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der
taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget
sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

Hvis De vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal

det ske inden 6 maneder fra datoen for denne annonces offentliggarelse.

Planen kan ses pa:
Skanderborg Kommunes hjemmeside www.skanderborg.dk.

Har du ikke mulighed for at se planen pa nettet, kan planen ses pa Radhuset
og de fire hovedbiblioteker i Skanderborg Kommune. Du kan ogsa kontakte
Staben for Kultur, Borgere & Planleegning for at fa hjeelp til at finde planen
pa nettet, eller for at fa tilsendt en printet udgave af planen.

Med venlig hilsen

Inger Espersen
Dir. tif.: 8794 7174
E-mail: Skanderborg.kommune@skanderborg.dk


http://www.skanderborg.dk/

	Lokalplan 1068 endelig for Fælleden
	VEJLEDNING
	Hvad er en lokalplan
	Hvornår laves der lokalplan
	Lokalplanforslaget
	Den endelige lokalplan
	Retsvirkninger
	Oversigtskort
	§ 1	Lokalplanens formål
	§ 2	Område og zonestatus
	§ 3	Arealanvendelse
	§ 4	Udstykning
	§ 5	Bebyggelsens placering og omfang
	§ 6	Bebyggelsens udseende
	§ 7	Ubebyggede arealer
	§ 8	Veje, stier og parkering
	§ 9	Tekniske anlæg
	§ 10	Miljø
	§ 11	Grundejerforening
	§ 12	Betingelser for, at ny bebyggelse må tages i brug
	§ 13	Lokalplan og byplan­vedtægt
	§ 14	Servitutter
	§ 15	Retsvirkninger
	BILAG
	Bilag 1: Matrikelkort
	Bilag 2: Arealanvendelse
	Bilag 4: Topografi
	Bilag 5: Miljøvurdering af planen
	REDEGØRELSE
	Lokalplanens baggrund og formål
	Lokalplanområdet
	Lokalplanområdets omgivelser
	Lokalplanens indhold
	Lokalplanens sammenhæng med anden planlægning

	207753-13_v1_Underretningsbrev endelig vedtagelse lp 1068
	Lokalplan nr. 1068.
	Lokalplan nr. 1068 – Administrationscenter og idrætsfaciliteter på Skanderborg Fælled, Anebjerg.
	Lokalplanens retsvirkninger



