SKANDERBORG

Praksis for administration

af planlovens landzonebestemmelser

Vedtaget af Byradet den 27. maj 2012




INDLEDNING
Praksis for administration af planlovens landzonebestemmelser

ADRESSE | SKANDERBORG KOMMUNE

foregar administration af landzonebestemmelserne i:

Fagsekretariatet for Teknik og Miljg
Byg og Ejendom - Aben Land
Knudsvej 34

8680 Ry

Direkte tlf.: 8794 7730

2 Skanderborg Kommune



INDHOLD

Baggrund

1. INAIBANING ..o 4
2 OM VEJIBAMINGEN ... 4
3. ArealanvendelSen i ANAZONE ..ot 5
3.1 Baggrund for 1anazon€adminiStatioN...............c..ccoeeeeoevoeeieeeeeeeeereeesiesiesresresrsiannn 5
3.2 PlANIOVENS FOIMAL ........cooooevooeevvoeeveeevo et 5
321 Almene SamiundSmegSSIge NENSYN ........cc.oveeveveeerieveesreeiseeseesseeeveeseesssieon 6
322 KONKIBLE TOINOIT ... 6
323 KOMMUNEDIANEN ........ovv.ooevvoeeeeeeeveeeveeseeeseeeeeeeeseeeesesessenesssssss s 7
Retningslinjer

Praksis fOr dMINISHALON ..............co.covvvveoevieeieeiseesieeoseeeieee e 8
B U 131 (1o O 8
42 BYgGeri til NEIAISDEDOGISE ...............ooevveeeeeeeceseevceeeeveeeeveeee e 9
4.3 SOMMErNUSE/ITIASAUSE/MYHET ............ooveeeoeeeeeoeeeveeeeeeee oo 10
4.4 Udhuse/garager/Caiporte MV. .............coeeecooeeeeeoereveeeeseeeeossevesesseseseseseesossereseseeeenn 11
R = 117 1 12
4.6 Klubhuse, skovbarnehaver 0g lignende ..o 13
4.7 Endret anvendelSe af DYGRINGEN ............owveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeevess s 14
4.8 /ndret anvendelse af uUbebYGGEAE ArEAIET .............coov..oeveeoeeveeeeveceereceseveeseesseeienes 15
4.9 TOKIISKE ANIEBG ....ovvveooevveeeeeeeeeeeveeeeeeeeeee s es s 16
410 S@rligt Stafende fItiGSANIEBY ..............cooeeeoeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesseeeseeeeeesesesee s s 17
491 Anleg af VANARUIBI/STEN ..........ooevooeveeeveeeevoeeveeeeeeeveeeveeevee v 17
412 Ftablering af put and LAKE-FISKEIT .............oovveeveeeeeeeeeeeeeeeeseveceeeveeeevess v 17
Lovgivning

51 Z0N6INAUEHNG (§ 34).....vvoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18
52 Krav om [andzonetilladelSe (§ 35) .........c.oomeeeeoomeeeeceoeeeeeeeoeseeeseeeeeeeeseeee e 18
53 Ingen tilladelse eller anmeldeISe (§ 36) ............oommwvcoomreeeceoerereeeeeeeeeeeseeeeeseereeseeeen 19
54 Undtaget fra kravet om 1andzonetilladelSe (§37)........oowweoomvevecoomeeeeceomeeeieoseereeoseerenea, 20
5.5 ANMEIAEISESDIGE (§ 38).....cvvoevveeeveeeeveseerieseveeieseveesessesesee s 21
5.6 ANGEN IOVIVING .c.c.....ovvoeeveeveeeeveeeeeeeeeeeveeeees e 21
Procedure

6.1 Behandling af AnSOQNINGEN ............oov.oeeveeeerreeeeeeeeeeeeeeeeesvesseveseeeseesesesssneeneen 22
6.2 KIAGEVEJIBANING ......oovv.ooeeveeoeeeeoeeveoeeeveeeeev e 23
Ordforklaring

71 OFGROTKIATING ......coovvvooeeeeoeeeeeeeeeeeee e 24

INDHOLD

Praksis for administration af planlovens landzonebestemmelser




BAGGRUND
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1. INDLEDNING

Med baggrund i lov om planlegning (planloven), Miljgministeriets
vejledning om landzoneadministration (planlovens § 34 -38), afggrelser
og praksis i Natur- og Miljgklagenavnet samt kommuneplanen har Skan-
derborg Kommune udarbejdet et administrationsgrundlag for behandling
af sager i landzone.

I Skanderborg Kommune har Byradet overdraget administrationen af
landzonen, dvs. landsbyerne og det dbne land, til Teknik og Miljg, der
treffer afggrelser inden for rammerne af kommunens praksis.

2. OM PRAKSIS

Praksis er kun vejledende for landzoneadministrationen, idet der altid
skal foretages en konkret vurdering i hver enkelt sag. Man kan saledes
ikke afggre en sag alene med henvisning til retningslinjerne i denne
vejledning, da det vil stride imod det juridiske princip om, at man ikke
ma sztte skgn under regel.

Nar der i praksis for landzoneadministrationen star, at der normalt gives
tilladelse, er det udtryk for, at der altid skal foretages en konkret vurde-
ring i hver enkelt sag. Afggrelser vil blandt andet afthange af de konkrete
landskabelige forhold, herunder f.eks. om der er tale om et sa@rligt vaer-
difuldt landskabsomrade, hvor der i henhold til naturbeskyttelsesloven
eller kommuneplanen gelder serlige begrensninger.

Som eksempel kan navnes, at der i kommuneplanen er foretaget en
afgrensning af de enkelte landsbyer, der sammen med kommuneplan-
rammerne har skabt et entydigt administrationsgrundlag for, hvor der
kan ske en udbygning af landsbyerne.

Der ggres endvidere opmarksom pa, at den konkrete vurdering ikke
baseres pa et "frit skgn”, men at det skal vere en vurdering baseret pa
formalet med landzonebestemmelserne, som det fremgar af planloven
- se afsnit 3.2.

Nar der i praksis for landzoneadministrationen star j£ nvomo eller j£ NkKO
henvises der til afggrelser og praksis truffet af klagemyndigeheden pt.
Natur- og Miljgklagen@vnet - disse afggrelser kan ses pa Natur- og Mil-
joklagen@vnets hjemmeside.




3. AREALANVENDELSEN | LANDZONE

3.1 BAGGRUND FOR LANDZONEADMINISTRATIONEN

Landzonebestemmelserne findes i §§ 34-38 i lov om planlegning senest
revideret ved lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009. Bestem-
melserne er med justeringer en viderefgrelse af den tidligere lov om by- og
landzoner, der har veret geldende siden 1970.

Ifglge bestemmelserne opdeles hele landet i byzone, sommerhusomrade
og landzone. Landzonen er séledes alle omrader, der ikke er byzone eller
sommerhusomréde.

I landzone kraves der med fa undtagelser tilladelse til:

1. udstykning,
2. byggeri og
3. @ndret anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer.

3.2 PLANLOVENS FORMAL

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonebestemmelserne er at
modvirke byspredning ved at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og
anlaeg i det abne land, og samtidig sikre at egentlig byudvikling sker
hvor der er dbnet mulighed for det gennem kommune- og lokalplan-
leegning.

Planlovens § 1, angiver disse formal:

Stk.1. Loven skal sikre, at den sammenfattende planlegning forener de
samfundsmassige interesser i arealanvendelsen og medvirker til
at veerne om landets natur og miljg, s samfundsudviklingen kan
ske pa et beeredygtigt grundlag i respekt for menneskers livsvilkar
og for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

Stk. 2. Loven tilsigter serlig:

1) at der ud fra en planlegningsmassig og samfundsmessig hel-
hedsvurdering sker en hensigtsmassig udvikling i hele landet og
i de enkelte regioner og kommuner,

2) at der skabes og bevares vardifulde bebyggelser, bymiljger og
landskaber,

3) at forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper forebygges,
0g

4) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleg-
ningsarbejdet.
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PLANLOVENS § 34-38

PLANLOVEN § 1
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Som det fremgar af formalsparagraffen (§ 1), skal man ved landzone-
administrationen varetage nogle meget brede hensyn, der kan opdeles
i to grupper:

- almene samfundsmassige hensyn, og
- konkrete forhold.

3.2.1 ALMENE SAMFUNDSMASSIGE HENSYN

Disse hensyn, som er helt grundleggende for de intentioner, der ligger
bag planloven, er temmelig abstrakte og har ikke direkte relation til det
konkrete forhold i marken.

Da disse hensyn i deres natur ikke kan konstateres pa “stedet”, er det ofte
sveert for en ansgger at forsta baggrunden for et eventuelt afslag, der er
begrundet i disse forhold. Det er saledes karakteristisk for sager af denne
art, at den enkelte sag ikke er ret stor og ikke i sig selv volder sarlig stor
skade, men hvis der er mange sager, og hvis alle de afslaede ansggninger
blev gennemfgrt, ville det vere gdeleggende for de almene hensyn.

Det er derfor vasentligt at fastholde disse hensyn, da de udggr en del af
hovedformalene med landzonebestemmelserne.

De samfundsmassige hensyn er blandt andet:

- at udnytte offentlige og private investeringer bedst muligt (trafik-
anleg, byggemodning, institutioner og privat service),

- at fglge den offentlige planlaegning op,

- at fastholde karakteren af dbent land og afgrensningen mellem by
og land - ogsa hvor der ikke er s@rlige naturinteresser,

- at reservere det abne land for landbrugserhvervet,

- at undga ungdvendigt forbrug af landbrugsjord til blandt andet
boligformal,

- at sikre, at borgerne behandles ens ud fra lighedsgrundsatningen,
det vil sige, at en tilladelse vurderes ud fra den synsvinkel, at den
kan komme til at danne pracedens.

Ovennavnte hensyn er blandt andet kommet til udtryk gennem kommu-
neplanen. Det er saledes vigtigt, at administrationen af konkrete sager
fglger op pa den fysiske planleegning og ikke medvirker til en sveekkelse
heraf. Det geelder sével hensynet til de offentlige og private investeringer
som til selve planl@gningens trovaerdighed.




3.2.2 KONKRETE FORHOLD

Udover at tage almene samfundsmassige hensyn skal der ogsa tages
udgangspunkt i en konkret vurdering af de faktiske forhold i sagen.

De konkret forhold kan vere:

e planlegningsmassige hensyn (kommuneplanen se 3.2.3)
*  hensyn til jordbrugserhvervet

e landskabelige hensyn

*  naturbeskyttelsesmassige hensyn

*  rekreative interesser

*  miljgbeskyttelsesmassige interesser

e hensyn til udnyttelsen af rastofferne

e trafikale hensyn

e hensynet til udbuddet af servicefunktioner
e kulturhistoriske hensyn

*  sociale eller menneskelige hensyn

3.2.3 KOMMUNEPLANEN

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse.

Planlovens landzonebestemmelser sikrer sammen med kommune- og
lokalplanleegningen en hensigtsmassig udvikling af landzoneomraderne
inden for rammerne af planlovens formal.

Kommuneplanens retningslinjer for det abne land og landsbyerne (afsnit
2.11), kommuneplanrammerne og afgrensningen af de enkelte landsbyer
samt eventuelle temaplaner danner grundlaget for tilladelser efter plan-
lovens § 35 (landzonetilladelser).
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TEKNISKE ANLAG

BOLIGER

AFTAGTS- OG MEDHJALPERBOLIGER

BOLIGEREFTER § 37

Praksis for administration

af landzonebestemmelserne

4.1

4,

UDSTYKNING

Der meddeles normalt tilladelse til udstykning til opfgrelse af
tekniske anlaeg (renseanlag, transformatorstationer, antenneanlaeg
m.m.), nar disse ngdvendigvis skal placeres i det dbne land.

Der meddeles normalt tilladelse til udstykning til opfgrelse af nye
boliger i landsbyer, der er afgranset i kommuneplanen - se punkt
4.2.5.

JE afsnit 2.11 | kommuneplanens hovedstruktur retninglinje 2.11.

Jf. NKO420/2007 vedr. kommuneplanens betydning forlandzoneadministrationen
for bebyggelse til heldrsbeboelser i afgreensede landsbyer og jf. NKO 391/2006
hvoraf det fremgdr, at der almindeligvis meddeles tilladelse til udstykning,
medmindre det er i afgorende modstrid med kommuneplanens retningslinjer,
vaesentlige natur- eller kulturhistoriske interesser eller eventuelle tungtvejende
nabohensyn.

Der meddeles normalt tilladelse til at udstykke hver enkelt bolig,
péandre ejendomme end landbrugsejendomme, medmindre der er
miljgmassige forhold eller bebyggelsesregulerende bestemmelser
m.m., der taler imod.

Der meddeles normalt tilladelse til udstykning af overflgdiggjorte
medhjelperboliger, aftegtsboliger og lignende etableret for 14.
juni 2002 pa landbrugsejendomme, safremt boligerne er sddan
beliggende, at der ikke opstar miljgkonflikter i forbindelse med
ejendommens drift som landbrugsejendom. Det vil dog vare en
forudsatning, at boligen under hensyn til ejendommens stgrrelse
og driftsform ogsa pa leengere sigt skgnnes at vaere overflgdig.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til udstykning af
aftegtsboliger og medhjzlperboliger opfart efter 14. juni 2002.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til udstykning af
boliger der er indrettet i tiloversblevne landbrugsbygninger jf. §
37 stk. 1.

Jf. NKO - 320/2004 - hvis der samtidig med indretning af en bolig efter § 37 stk.
1 sages om udstykning, finder planlovens almindelige hovedregel for landzone-
administration anvendelse, dvs. at der som hovedregel meddeles afslag .
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7. Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til udstykning af en REKREATIVE PARCELLER
parcel med henblik p4, at den skal henligge som ubebygget ejendom
til private rekreative formal eller lignende (rekreative parceller).

8. Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til udstykning af ANDEN BEBYGGELSE
anden form for bebyggelse i det dbne land.

4.2 BYGGERI TIL HELARSBEBOELSE

1. Der meddeles normalt tilladelse til genopfg@relse af nedbrandte HANDELIGE BEGIVENHEDER
boliger, nar de har veret beboet inden for de seneste ar (ca. 3 ar),
medmindre helt serlige forhold taler imod. Stormskader, haervaerk
og lignende haendelser behandles pa samme made som nedbraendte
boliger.

Jf. NKO 114/1996 vedr. nedbraendte boliger

. . . GENOPF@RELSE

2. Der meddeles normalt tilladelse til genopfgrelse af boliger, der har
varet beboet inden for de seneste ar (ca. 3 ar), medmindre den
eksisterende bolig har karakter af ruin.

3. Der kan stilles serlige vilkar til husets udformning, materialevalg GENERELT FOR PUNKT 1 0G 2
og placering samt ofte krav om, at det eksisterende hus pa ejen-
dommen nedrives.

Jf. NoMo - 6 /2011 er det en forudseetning, at genopiarelse af nye boliger optares
med nogenlunde samme udformning, beliggenhed og starrelse som den oprin-
delige bolig. Der kan efter praksis tiflades en flytning - i en vis afstand - vaek fra
trafikerede veje.

4. Der meddeles normalt tilladelse til udvidelse/opfgrelse af en bolig BOLIGER OVER 250 W
pa 250 m? - 300 m?, der opfgres efter planlovens § 36 stk. 1 nr. 3
og 12 eller § 37 stk. 3.

Jf. NoMo - 34 /2011 for starre huse er det neevnets praksis, at der normalt med-
deles tilladelse til opfarelse af huse pd 250 n¥ - 300 n¥, medmindre der foreligger
saerlige modhensyn f.eks. landskabelig karakter.

5. Der meddeles normalt tilladelse til opferelse af boliger nar det er BOLIGER | LANDBYER
inden for landsbyafgrensningen og kan karaktiseres som hulud-
fyldning.

Jf. NKO- 391/2006 efter Naturklagenaevnets praksis meddeles der almindeligvis
tilladelse til udstykning og boligbebyggelse inden for afgraensede landsbyer med
mindre det er | afgorende modstrid med kommuneplanen eller kulturhistoriske
Iinteresser eller eventuelle tungtvejende nabohensyn.
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BOLIGER I DET ABNE LAND

BYGGERI VED PLANLAGT OMRADE

BEBYGGELSE MED SOMMERHUSE

ENLIGT BELIGGENDE SOMMERHUSE

4.3

Jf. - afsnit 2.11 | kommuneplanens hovedstruktur fastseetter sammen med ret-
ninglinje 2.5 og kommuneplanrammerne for de enkelte landsbyer retningslinjer
for byggeri i landzone.

Der kan stilles vilkar om husets udformning, materialevalg og
placering jf. kommuneplanen (rammer og hovedstruktur) og
strukturen i den enkelte landsby.

Det er dog en forudsatning, at der skgnnes ikke at ville opsta
miljgkonflikter, og at byggeriet ikke strider mod bevaringshensyn
eller landskabelige hensyn.

Jf. afsnit 2.11 | kommuneplanens hovedstruktur - retningslinje 2.5 stk. 2 .

Jf. NKO - 264/2003 og NKO 464/2009 Praksis og afgearelser om at byggeri
inapasses i landskabet og den stedlige byggetradition.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til opfgrelse af frit
beliggende enfamiliehuse i det abne land. Aftagtsboliger og
medhjelperboliger uden tilknytning til ejendommens hidtidige
bygninger henvises til n&ermeste by / landsby.

Det fremgar af afsnit 2. 11 i kommuneplanens hovedstuktur "Det dbne land ’, at
der ikke gives tilladelse til nye beboelses- eller erhvervsejendomme i det abne
land uden tilknytning til jordbrugserhvervet.

Jf. NKO - 391/2006 efter Naturklagenaevnets praksis gives der som alfovervje-
nende hovedregel afslag til udstykning og boligbebyggelse i det dbne land og i
omréder med spreadt bebyggelse.

Dermeddeles ikke tilladelse til opferelse af nye boliger umiddelbart
uden for byzone, uden for en landsbyafgransning eller uden for et
omrade der er omfattet af en landzonelokalplan.

JE afsnit 2.11 | kommuneplanens hovedstruktur retningslinjer 2.5 stk. 2 og 3.
Jf. NKO 420/2007 Naturklagenaevnets praksis hviler pa det synspunkt, at nyt

bolighyggeri bar placeres i landsbyer. Lige udenior landsbyer meddeles der som
alfovervejende hovedregel afslag til frithiggende boliger.

SOMMERHUSE/FRITIDSHUSE/HYTTER

I sommerhuslignende omrader i landzone kan der normalt med-
deles tilladelse til at sommerhuset udvides til det, der svarer til de
omkringliggende huse, dog max. 90 m?.

For enligt beliggende sommerhuse i det dbne land kan der normalt
meddeles tilladelse til udvidelse til i alt 60-80 m?.




4.4

Iomrader med serlige naturinteresser og med landskabelige hensyn
kan der normalt ske en udvidelse af sommerhuse/fritidshuse med
6-8 m?, nar der er tale om en modernisering af kgkken og bad.

Jf. NoMo - 47/2011 (feelles for punkt 1, 2 og 3) Praksis og afgorelser om begraenset
uavidelse af sommerhuse i landzone

Det er en forudsatning at ejendommens karakter af sommerhus-
ejendom fastholdes, og at byggelovens bestemmelser for sommer-
huse overholdes og det vil sige, at hgjden ikke overstiger 5 m og
bebyggelsesprocenten ikke overstiger 15.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til opfarelse af nye
sommerhuse/fritidshuse i landzone.

Jf. NoMo - 47/2011 Udgangspunktet efter planfoven er at sommerhuse skal ligge
[ sommerhusomréder og at nye sommerhuse ikke tillades i landzone.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til opferelse af jagt-
og fiskerihytter m.m., herunder opstilling af campingvogne og
lignende bygninger.

JE NKO - 299/2003 og jf. NoMo 23/2011 kan der ikke placeres hytter/camping-
vogne og lignende i det dbne land.

UDHUSE/GARAGER /CARPORTE MV

Der meddeles normalt tilladelse til opfgrelse af udhuse pa max.
100 m? i tilknytning til beboelsesejendomme til helarsbeboelse i
landzone, medmindre der foreligger s@rlige omstendigheder der
taler imod, herunder allerede eksisterende udhusbyggeri.

Jf NoMo - 22/2011 Naturklagenaevnet harien raekke sager omgjort kommunale
afgarelsertilstore udhuse, garager m.v. pd beboelsesejendomme udenlandbrugs-
pligt. Det falger af neevnets praksis, at der ikke gives tilladelse til udhusbygninger
pd over 100 m?, medmindre der foreligger helt seerlige omstaendigheder.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til opfgrelse af
udhuse mm. uden tilknytning til eksisterenede helarsboliger og
sommerhuse.

Jf. NoMo - 14/2011 Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige
hensyn placeres i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, sdledes at
ejlendommens bebyggelses- og feerdselsarealer udgar en hensigismaessiq
helhed.
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GENERELT FOR PUNKT 1,20G 3

NYE SOMMERHUSE/FRITIDSHUSE

HYTTER MM

UDHUSE/GARAGER/CARPORTE MV
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UDFLYTNING AF
LANDBRUGSBYGNINGER

LIBERALE ERHVERV

UDVIDELSE AF ERHVERV

STORRE UDVIDELSER

JORDBRUGSTILKNYTTEDE ERHVERV

DYREHOSPITALER, DYREPENSIONER MV.

FRITLIGGENDE GYLLEBEHOLDERE

4.5

ERHVERV

Der meddeles normalt tilladelse til udflytning af landbrugsbygnin-
ger, nar det er ngdvendigt ud fra driftsmaessige eller miljgmaessige
hensyn, safremt det kan ske med skyldig hensyntagen til de land-
skabelige forhold. (Visse sager kraver ikke serskilt landzonetil-
ladelse, da tilladelsen er indarbejdet i Lov om miljggodkendelse
af husdyrbrug).

Jf. NoMo - 6 /2011 Efter Natur- og Miljoklagenaevnets praksis bar der generelt
uavises tilbageholdenhed med at tillade en sendret placering af landbrugsbyg-
geri, hvis ansagningen ikke er begrundet i driftsmeessige forhold, og hvis den
anadrede placering vil pavirke landskabet i negativ retning.

Der meddeles normalt tilladelse til indretning af liberale erhverv
som f.eks. advokat, bogforlag, frisgr, galleri, revisor, zoneterapi
m.v. under forudsa®tning af, at det skennes landskabeligt, trafikalt
og miljgmessigt forsvarligt.

Der meddeles normalt tilladelse til en velbegrundet, begranset
udvidelse af eksisterende erhvervsvirksomheder. Forudsatningen
er, at virksomheden har investeret vesentligt i anleg og bygninger,
og, at udvidelsen er landskabelig og planlegningsmassig upro-
blematisk.

Der meddeles normalt tilladelse til udvidelse af virksomheder,
som er etableret i overflgdiggjorte landbrugsbygninger.

I forbindelse med stgrre udvidelser bgr det vurderes, om virksom-
heden bgr flytte til et planlagt erhvervsomrade i byzone eller om
udvidelsen skal ske pa grundlag af lokalplanlegning.

Der meddeles normalt tilladelse til etablering af jordbrugstil-
knyttede erhvervsvirksomheder, der traditionelt hgrer hjemme i
landzone, forudsat det er landskabeligt og planlegningsmassigt
uproblematisk. Der kan stilles serlige vilkir om bygningernes
udformning, materialevalg og placering.

Der meddeles normalt tilladelse til opferelse af de ngdvendige
bygninger til dyrehospital, dyrepension og hundekennel m.v. Det
forudsattes dog, at der leegges sa@rlig vaegt pa beskyttelsen af
natur- og rekreative omrader.

Der meddeles normalt under hensyn til markdriften tilladelse til
opfarelse af gyllebeholdere uden tilknytning til ejendommens hidti-
dige bebyggede arealer, medmindre vasentlige hensyn til landskab,
natur og milj¢ samt naboer afggrende taler imod placeringen. Der
stilles krav om etablering af afskermende beplantning og krav
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om fjernelse af beholderen, nar den ikke leengere er ngdvendig for
driften - Vilkarene tinglyses pa ejendommen.

0. Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til opfgrelse af nye NYE BUTIKKER
butikker i det abne land. Disse henvises til planlagte omrader i
byzone eller i landsbyer.

JI.afsnit 2.5 - detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur retningslinje 2.4
stk. 5.

10. I tiloversblevne landbrugsbygninger kan der indrettes en mindre MINDRE BUTIKKER
butik pa max. 250 m?.

11.  Derkraves ikke tilladelse til stalddgrssalg/gardbutik af ejendom- STALDD@RSSALG/GARDBUTIK
mens produkter.

12. Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til opfgrelse af nye RIDEHALLER
ridehaller til privat brug, medmindre der er tale om et stgrre stut-

teri og at ridehallen kan indpasses under hensyn til det omgivende
landskab og de trafikale forhold.

Jf. NKO 387/2006 efter Naturklagenaevnets praksis betragtes stutteri som en
landbrugsmeaessig virksomhed, safremt der som udgangspunkt er 5-7 avishop-
per.

13.  Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til opferelse af nye NYE ERHVERVSVIRKSOMHEDER
erhvervsvirksomheder i det abne land.

Jf. NoMo 13/2011 - det falger af planlovens landzonebestemmelser, at erhvervs-
byggeri, som ikke har forbindelse med jordbrugserhvervene, som hovedregel
skal henvises til erhvervsomrader i byzone.

4.6 KLUBHUSE, SKOVBORNEHAVER OG LIGNENDE

1.  Der meddeles normalt tilladelse til opfgrelse af klubhuse ved ek- KLUBHUSE
sisterende idretsanlaeg og lignende eller til brug for naturbaserede
foreninger med almennyttige formal (f.eks. spejdere). Der stilles
seerlige vilkar til husets udformning, materialevalg og placering
samt eventuelt vilkar om, at klubhuset skal fjernes ved foreningens
ophgr — vilkarene tinglyses pa ejendommen.

2. Der meddeles normalt tilladelse til etablering af skovbgrnehaver i SKOVBORNEHAVER
det abne land, under forudsatning af, at der ikke opstar trafikale
eller miljgmassige problemer.

Alternativt kan der meddeles tilladelse til indretning af skovbgr-
nehaver i bygninger pé tidligere landbrug og lignende, forudsat det
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ERHVERV | EKSISTERENDE BYGNINGER

BEVARINGSINTERESSER

/ANDRING AF ERHVERV

OPHOLDS- OG BEHANDLINGSSTEDER

FERIELEJLIGHEDER

4.7

kan ske uden vasentlige bygningsmassige @ndringer til @ndret
anvendelse.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til omfattende uden-
omsfaciliteter i forbindelse med skovbgrnehaver i det abne land.

ANDRET ANVENDELSE AF BYGNINGER

Der meddeles normalt tilladelse til indretning af kunsthandveerks-
eller hobbypraget virksomhed, herunder ogsa salg af virksomhe-
dernes produkter, i eksisterende bygninger. Dette gelder dog ikke
frit beliggende landbrugsbygninger uden tilknytning til de gvrige
bygninger pa en landbrugsejendom.

Der meddeles normalt tilladelse til indretning af restaurations-, ad-
ministrations-, kontorvirksomheder og lignende i bevaringsvardige
bygninger pa stgrre herregarde, godser m.m., safremt det ansggte
kan indrettes, sa det understgtter ejendommens kulturhistoriske
verdi.

Dermeddeles normalt tilladelse til indretning af boligeribevarings-
verdige bygninger, nar serlige bevaringsinteresser taler herfor og
med det sigte, at de kan bevares, selv om de ikke l&engere benyttes
til deres oprindelige formal.

Der meddeles normalt tilladelse til indretning af boliger i overflg-
diggjorte bygninger, der pa forhand har bygningsmaessige kvaliteter
svarende til boligbyggeri (nedlagte skoler, plejehjem m.v.).

Der meddeles normalt tilladelse til @ndring fra et erhverv til et
andet i eksisterende bygninger under foruds@tning af, at det ikke
medfgrer veesentlige miljgmassige eller trafikale gener.

Der meddeles normalt tilladelse til indretning af opholds- og be-
handlingssteder i eksisterende bygninger, hvis antallet af beboere
og stedets tilbud er rimeligt i forhold til den pagaeldende ejendom
og det pageldende omrade.

JfNoMo 51/2011 - Efter Natur- og Miljoklagenaevnets praksis anses etablering
ar opholds- og behandlingssteder for en samfundsmaessig nadvendighed, som
der bor meddeles tilladelse til, medmindre placeringen skennes uhensigtsmaes-
slg,. Der laegges ved afgorelsen vaegt pa, om det ansogte etableres inden for
eksisterende rammer (jf NKO 457/2009)

Der meddeles normalt tilladelse til indretning af ferielejligheder
i overflgdiggjorte bygninger i landzone under foruds@tning af, at
lejlighederne benyttes til udlejning, at ejeren normalt bebor ejen-




10.

11.

12.

13.

4.8

dommen, og at bygningerne er egnet til formalet. (Naturstyrelsens
tilladelse til udlejning skal indhentes).

Der kan som hovedregel ikke meddeles tilladelse til at @ndre fri-
tidshuse/sommerhuseilandzone, der tidligere har veret registreret
som helarsboliger til helarsboliger igen. Ved sagsbehandlingen
leegges vaegt pa lengden af perioden huset har veret fritidshus,
husets stand, vejadgangen og huset beliggenhed.

JfNoMo 1772011 Efter Natur- og Miljeklagenaevnets praksis kan der efter omstaen-
dighederne meddeles tilladelse til igen at tage husetianvendelse til heldrsbolig.
Foruden de planiaegningsmaessige hensyn leegges der vaegt pa, om huset er
beliggende i et fredet omrdde. Der lzegges endvidere vaegt pd om der er tale om
et oprindeligt sommerhus, om sommerhuset er omgivet af flere heldarshuse, om
en eendring kan danne praecedens, og om aendringen kan medfare, at der pa
sigt kan opfares et vaesentlgt starre hus, og husets starrelse.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til at @ndre egentlige
fritidshuse til helarsboliger. Der meddeles normalt personlig til-
ladelse til helarsbeboelse af fritidshuse for personer, der opfylder
pensionistreglen i planlovens § 41. Ved sagsbehandlingen legges
vegt pa husets stand, vejadgangen og huset beliggenhed.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til &ndret anvendelse
af landbrugsbygninger, der er mindre end 5 ar gamle.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til indretning af
boliger i driftsbygninger pa landbrugsejendommen i det &bne land
ud over de, som kan indrettes uden zonetilladelse.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til indretning af
butikker i eksisterende bebyggelse med undtagelse af butikker
navnt i punkt 4.5 og butikker omfattet af planlovens § 37.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til indretning af
erhverv ved nedleggelse af boliger i det dbne land.

Jf. afsnit 2.11 | kommunenplanens hovedstruktur - “det dbne land” ma der ikke
gives tilladelse til nye beboelses- eller erhvervsejendomme i det abne land uden
titknytning til jordbrugserhvervet.

ANDRET ANVENDELSE AF UBEBYGGEDE AREALER

Der meddeles normalt tilladelse til etablering af ridebaner,
sportsbaner og andre former for fritidsaktiviteter i tilknytning til
eksisterende bebyggelse.
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FRITIDSHUS TIL BOLIG

EGENTLIGE FRITIDSHUSE

LANDBRUGSBYGNINGER UNDER 5 AR

BOLIGER | DRIFTSBYGNIGER

BUTIKKER

ERHVERV I BOLIGER

RIDEBANER OG SPORTSBANER
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JORDDEPONI

SALGSUDSTILLING

JORD- OG ST@JVOLDE

UDEND@RS OPLAG

MASTER, ANTENNER MV

RODZONEANLAG

HUSSTANDSVINDM@LLER

4.9

Der meddeles normalt tilladelse til jorddeponering m.m. safremt
det sker under hensyntagen til landskabet, og forudsat at der ikke
er tale om forurenet jord.

JE.NKO 243/2002 - deponering af jord kan indebzere en eendret anvendelse af
landbrugsjora, der forudseetter landzonetilladelse.

Der meddeles normalt tilladelse til etablering af jord- og stgjvolde,
i tilknytning til vej- og jernbaneanlag sa geldende grensevardier
pa ejendommen kan overholdes.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til udendgrs oplag i
et sdidant omfang, at oplaget far selvsteendig karakter.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til udendgrs udstil-
ling i et sddant omfang, at udstillingen har selvstendig karakter.

Faelles for 5 0g 6 jf. NKO 440/2008 - udendors oplag pd max. 10 biler kan ikke
etableres efter § 37 stk. 2, og der bar i stedet henvises til planiagte omrader i
byzone.

TEKNISKE ANLAG

Der meddeles normalt tilladelse til etablering af de ngdvendige
tekniske anleg, nar disse ngdvendigvis skal placeres i det abne
land.

For antenneanleg og master skal de af Skanderborg Kommune
vedtagne retningslinjer fglges.

Jf. kommuneplanens hovedstruktur afsnit 7.3 antennemaster retningslinje 1, at
antallet af antennemaster til radio, telefon, fiernsyntransmission m.v. og deres
pavirkning af landskabet skal begraenses.

Dermeddeles normalttilladelsetil etablering af nye private rodzone-
og pilerensningsanlag i tilknytning til fritliggende ejendomme.

Der meddeles normalt tilladelse til opstilling af husstandsvind-
mgller med en hgjde op til 25 m til vingespids ved fritliggende
ejendomme, forudsat at mgllen opferes i umiddelbar tilknytning
til ejendommens eksisterende bygninger.

JIE NKO 112/1996 - det kan udledes af Naturklagenaevnets praksis at der som
hovedregel kun tillades opstillet husstandsvindmeller i umiddelbar tilknytning
il en efendoms bebyggelse og eventuel beplantning, sa disse sammen med
vindmallen opleves som en enhed i landskabet. | henhold til afsnit 7.2 vindmaol-
ler /husstandsvindmaller i kommuneplanen, vil kommunen tage vide hensyn til
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4.10

4.11

4.12

Iinteresserne I det abne land i forbindelse med behandling af ansegninger om
opstilling af husstandsvindmaoller.

Der meddeles normalt tilladelse til ops@tning af solcelleanleg
og solfangere pa stativer pa jorden forudsat at disse placeres i
tilknytning til ejendommens eksisterende bygninger.

SARLIGT ST@OJENDE FRITIDSANLAG

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til nye skydebaner
og stgrre motorsportsbaner. Anleg kan kun etableres pa
baggrund af kommune- og lokalplanlegning.

JI. afsnit 5 | kommuneplanens hovedstrukiur retningslinje 5.7 stk. 3 - nye sky-
debaner og starre motorsportsbaner kan normalt kun etableres, hvis det ud fra
en kommuneplanmaessig vurdering skeonnes ikke at medfore miljgmaessige
belastninger.

ANLAG AF VANDHULLER/S@ER

Der meddeles normalt tilladelse til at etablere sger i lavninger pa
dyrkede landbrugsarealer.

Der meddeles som hovedregel kun tilladelse til etablering af sger
i omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, hvis det
skgnnes, at omradets samlede naturindhold ikke forringes.

Derstilles normalt vilkari forbindelse med etablering af vandhullet/
sgen blandt andet, at der ikke ma fodres i eller ved vandhullet.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til etablering af
vandhuller/sger, hvis etableringen kan beskadige eller gdelegge
yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV arter.

ETABLERING AF PUT AND TAKE-FISKERI

Der meddeles normalt tilladelse til etablering af put and take- fi-
skeri i sger gravet til formalet, under forudsatning af, at plan- og
naturmassige interesser ikke tilsides@ttes. Som udgangspunkt
forudsettes, at der findes egnet bebyggelse og parkeringsarealer
til formalet i neerheden af sgen.

Jf. afsnit 4 i kommuneplanens hovedstruktur retninglinje 4.3 stk. 1.
Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til etablering af

put and take-fiskeri i eksisterende sger med et naturligt dyre- og
planteliv.
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PLANLOVENS § 34

PLANLOVENS § 35

5 LOVGIVNING

5.1 ZONEINDDELING

Stk. 1 Hele landet er opdelt i byzone, sommerhusomrader og landzo-
ner.

Stk. 2 Byzone er:

1) omrader, som i byudviklingsplan er udlagt til bymaessig bebyg-
gelse,

2) omrader, som i en bygningsvedtagt er udlagt som byggeomrader
og bymessig bebyggelse,

3)  omrader,somienbyplanvedtaegterudlagttil bymassig bebyggelse
eller offentligt formal, og

4) omrader, som i en lokalplan er overfgrt til byzone.

Stk. 3 Sommerhusomrader er:

1) omrader, som i en bygningsvedtagt eller en byplanvedtegt er
udlagt til sommerhusomrade, og
2) omrader, der i en lokalplan er overfgrt til sommerhusomrade.

Stk. 4 Landzone er de omrader, der ikke er omfattet af stk. 2 og 3.

5.2 KRAV OM LANDZONETILLADELSE

Stk.1 Ilandzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske @ndring i
anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf.
dog §§ 36-38.

Stk. 2 Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller &ndret an-
vendelse, som er omfattet af reglen om VVM-pligti § 11g stk. 1,
eller reglen om lokalplanpligti § 13, stk. 2, kan fgrst meddeles, nar
de forngdne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget
og den forngdne lokalplan er offentlig bekendtgjort.

Stk. 3 For arealer i kystnaerhedszonen, jf. § 5a, ma tilladelse efter stk. 1
kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale og planleegningsinteresser i kystomraderne
£ § L

Stk. 4 Tilladelse efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger
efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om
ansggningen til naboerne til den pagaldende ejendom.

Stk. 5 Bestemmelsen i stk. 4 gelder ikke, hvis det ansggte efter kommu-
nalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for naboerne.
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Stk. 6 Ansggeren skal have skriftlig meddelelse om afggrelser efter stk.
1.

Stk. 7 En afggrelse efter stk. 1 skal indeholde oplysninger om bestem-
melserne i §§ 59 og 60.

Stk. 8 Tilladelser efter stk. 1 skal offentligggres. Offentligggrelsen kan
udelukkende ske digitalt. Offentligggrelse kan dog udelades, hvis
tilladelsen er i overensstemmelse med offentliggjort lokalplan.

Stk. 9 Offentligggrelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplys-
ning om bestemmelserne i1 §§ 59 og 60.

Stk. 1 Kommunalbestyrelsen skal i kommuner uden for hovedstadsom- PLANLOVENS § 35A
radet, jf. § 5h, samt i Stevns Kommune meddele tilladelse efter §
35 til udvidelse af mindre erhvervsvirksomheder, som er etableret
ien tidligere landbrugsbygning, medmindre vesentlige hensyn til
landskab, natur, miljg, planlegning eller naboer afggrende taler
imod.

5.3 INGEN TILLADELSE ELLER ANMELDELSE
Stk. 1 Tilladelser efter § 35 stk. 1, kraves ikke til: PLANLOVENS § 36

1) Udstykning efter § 10 stk. 1 og stk. 3 ilovom landbrugsejendomme,
til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2)  Udstykning af skovejendom efter § 6 stk. 1 nr. 5 og 6 i lov om
landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmassig ngdvendig for den pagzldende
ejendoms drift som landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for
udgvelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4)  Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug
eller til brug for udgvelse af fiskerierhvervet.

5) Udstykning, byggeri eller &ndret anvendelse i det omfang, dette er
pabudt i en afggrelse efter §§ 19d-19f eller bestemt i en fredning
efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lo-
kalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i denne lov.

6)  Indvinding af rastoffer i jorden.

7)  Opfgrelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende
bygninger pa hgjst 50 m?, nar disse opfgres i tilknytning til enfa-
miliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medfgrer oprettelse
af en ny bolig.

8) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetil-
ladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-, forsynings-
eller varslingsanleg eller radio- og tvmodtagelse.

9) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede brut-
toetageareal ikke overstiger 250 m?.

10)  Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.
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PLANLOVENS § 37

11)

12)

13)

Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov
om jordfordeling og offentligt k@b og salg af fast ejendom til jord-
brugsmassige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt
jordkgbsnaevns formal.

Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig
pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar den nye
bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til
en medhjelper.

Byggeri til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det abne
land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

Stk. 2 Der kraves dog tilladelse efter § 35 stk. 1, for sa vidt angar belig-

genheden, udformningen af bygninger som omhandlet i stk. 1, nr.
3,12 0g 13, der opferes uden tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer. For sd vidt angar gyllebeholdere, skal der med-
deles tilladelse til en af hensyn til markdriften gnsket placering,
medmindre vasentlige hensyn til landskab, natur og miljg samt
naboer afggrende taler imod placeringen. En tilladelse skal vere
betinget af, at gyllebeholderen skal afskermes med beplantning,
og at gyllebeholderen fjernes nar den ikke le&ngere er ngdvendig
for driften.

Stk. 3 Der kan kun i s&rlige tilfelde meddeles tilladelse efter § 35 stk. 1

til frastykning af en bolig, der er opf@rt pa en landbrugsejendom
i henhold til bestemmelsen i stk. 1 nr. 12.

Stk. 4 Bestemmelserne i stk. 1 nr. 12 og 13 gelder ikke inden for klitfred-

nings- og strandbeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5 Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

5.4

UNDTAGET FRA KRAVET OM LANDZONETILLADELSE

Stk. 1 Bygninger, der ikke leengere er ngdvendige for driften af en land-

1)
2)

Stk.2

brugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35 stk. 1 tages i brug til
handverks-, og industrivirksomhed, mindre butikker og en bolig,
jf. dog stk. 3, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der
ikke om- eller tilbygges i vasentligt omfang, og
at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar.

Itilknytning til de bygninger, der er navntistk. 1, kanderendvidere
etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter kommunalbesty-
relsens n&rmere bestemmelse.




Stk. 3 Er der flere tidligere landbrugsbygninger pa en ejendom, kan der
kun etableres en bolig efter stk. 1 i én af disse bygninger.

Stk. 4 Der kan ikke efter stk. 1 indrettes mindre butikker og en bolig i
tidligere landbrugsbygninger, der er beliggende inden for klitfred-
nings- og strandbeskyttelseslinjen.

5.5 ANMELDELSESPLIGT

Stk. 1 Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er nevnt i § 37,
makun ske efter forudgdende anmeldelse til kommunalbestyrelsen.
Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er
opfyldt. Safremt kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse
inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygnin-
gerne tages i brug.

5.6 ANDEN LOVGIVNING

1. Man skal veere opmaerksom pa, at opfgrelse af bebyggelse og eendret
anvendelse m.v. kan krave tilladelse fra anden lovgivning f.eks.:

1. Byggeloven

2. Naturbeskyttelsesloven
3. Fredningskendelser

4. Miljgbeskyttelsesloven
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PLANLOVENS § 38

FALLES FOR PUNKT 5.3 0G 5.4
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6

6.1
ANS@GNINGSMATERIALE 1.
KVITTERINGSBREV 2.
NABOORIENTERING 3.
FOREL@BIG VURDERING 4.
AFGORELSER 5.
KLAGEFRIST 6.

PROCEDURE
BEHANDLING AF ANS@GNINGER

Ansggningen skal indeholde en beskrivelse af, hvad der ansgges
om, en begrundelse hvorfor, oplysninger om materialevalg samt
ngdvendigt tegningsmateriale:

- malfast situationsplan der viser det ansggtets placering pa grun-
den,

- 1 forhold til andre bygninger og terr@nnet,

- malsat og malfast plan- og facadetegninger, og

- arealangivelse

Ansggningen skal vare underskrevet af ejer eller der skal med-
sendes fuldmagt fra ejer (forvaltningslovens § 8).

Efter modtagelse af ansggningen fremsendes i lgbet af 14 dage
kvitteringsbrev pa bekreaftelse af modtagelsen.

Der oplyses samtidig, om:

- det ansg@gte kraver tilladelse fra andre myndigheder og
- forventet sagsbehandlingstid
- eventuelle mangler i ansggningsmaterialet

Fgr kommunen kan meddele landzonetilladelse sendes en orien-
tering til de naboer, hvis skel stgder op til ejendommen, hvorpa
der sgges landzonetilladelse med en hgringsfrist pa 14 dage.

Naboorienteringen kan udelades, hvis kommunalbestyrelsen skgn-
ner, at det ansggte er af underordnet betydning for naboerne.

Reglerne om partshgring skal ogsa iagttages jf. forvaltningslovens
kap. 5.

I sager, hvor afggrelsen ikke forventes afgjort sa den fuldt ud img-
dekommer ansggningen, sendes en forelgbig vurdering/hgring til
ansgger inden afggrelsen traeffes.

Allelandzonetilladelser offentligggres pa kommunens hjemmeside
og den valgte stedlige avis eller blad (pt. Lokalavisen) og pa kom-
munens hjemmeside.

Samtidig med offentligggrelsen sendes kopi af afggrelsen til ansgger
og parter i sagen.

Efter offentligggrelsen er der en 4 ugeres klagefrist for sa vidt
angar retlige spgrgsmal.




6.2

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb.

Klagen har opszttende virkning, det vil sige at tilladelsen ikke kan
udnyttes for klagen er behandlet af Natur- og Miljgklagenavnet,
medmindre klagemyndigheden bestemmer andet.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3
arefter den er meddelt, eller ikke har veeret udnytteti 3 pahinanden
fglgende ar.

KLAGEVEJLEDNING

Efter reglerne i § 58 kan kommunes afggrelser paklages til Natur-
og Miljgklagenavnet.

Klagen skal indsendes til Skanderborg Kommune, Teknik og Miljg,
Byg & Ejendom - Aben Land, Knudsvej 34, 8680 Ry. Klagen skal
vere kommunen i he&nde senest 4 uger efter offentligggrelsen.
Kommunen sender klagen videre til Natur- og Miljgklagenavnet
med de bemarkninger klagen giver anledning til og vedlegger
relevante sagsakter.

Afggrelsen kan indbringes for domstolene inden 6 maneder efter
af afggrelsen er meddelt.

Ansgger og enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage.
Herudover kan landsdakkende foreninger og organisationer, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelse
af vasentlige interesser inden for arealanvendelsen klage.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenavnets behandling
af en klage, at der indbetales et gebyr til Natur- og Miljgklage-
navnet. Klagegebyret er fastsat til 500 kr. Naevnet fremsender en
opkravning pa gebyret, der tilbagebetales hvis klager far helt eller
delvis medhold i klagen.
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GYLDIGHEDSPERIODE

KLAGEINSTANS

KLAGEBERETTIGEDE

BETINGELSE FOR BEHANDLING
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AFSKARMENDE BEPLANTNING

AFTAGTSBOLIG

ANMELDEORDNING

BEBYGGELSE

BEBYGGELSE M/LANDSBYKARAKTER

BEBYGGELSE U/LANDSBYKARAKTER

BILAG IV ARTER

BOLIG

BONDEGARDSFERIE

BUTIK

DETAILHANDEL

DET ABNE LAND

DRIFTSBYGNING

7 ORDFORKLARING

En tilladelse vil i visse tilfelde blive gjort betinget af, at der etableres
afskeermende beplantning. Det vil fremga af tilladelsen hvordan beplant-
ningen skal etableres.

Separatbolig palandbrugsejendom, der som led i generationsskifte stilles
til radighed for den tidligere ejer, der dog ikke indgar aktivt i bedriften,
da det ellers ville vere en medhjzlperbolig.

Se overflgdiggjorte driftsbygninger.

Udtrykket bebyggelse tager udgangspunkt i byggelovens § 2. Der er tale
om bebyggelse, nar der opfgres helarshuse, sommerhuse, erhvervsbyg-
ninger, felles tekniske anleg og opstilles antennemaster, vindmgller,
campingvogne m.m., samt foretages om- og tilbygninger til de naevnte
bebyggelser.

Sammenhzangende bebyggelse, der fysisk er afgrenset mod det abne land,
men ikke er afgrenset i kommunenplanen eller i en landzonelokalplan.

Bebyggelse af huse i landzone, der ikke er sammenhangende eller fysisk
afgraenset.

Pa bilag 4 i naturbeskyttelsesloven er oplistet dyre- og plantearter af fzl-
lesskabsbetydning, der kraver streng beskyttelse. | EU’s medlems- lande
skal der treffes foranstaltninger, der sikrer de navnte arters naturlige
udbredelsesomrade. Dyrenes yngle- og rasteomrader ma for eksempel
ikke gdelegges.

En selvstaendig bolig = husstand, se husstand.
Se ferielejligheder.

Salg af varer til private/forbrugeren af dagligvarer og udvalgsvarer, for
eksempel kgbmand, grgnthandler, gavebutik.

Se butik.

Det abne land er de omraderilandzone, der er beliggende uden for byzone,
sommerhusomrader, landsbyafgransninger og uden for lokalplanlagte
omrader i landzone.

Bygning péd en landbrugs- og skovbrugsejendom eller bygning til fi-
skerierhvervet, der anvendes i driften pa den pagzldende ejendom, for
eksempel til stald, lade, maskinhus og verksted . Vurderingen af om en
givenbygning er ngdvendig for driften af den pageldende landbrugs- eller
skovejendom foretages af Jordbrugskommisionen /Naturstyrelsen.
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Driftsbygninger krever kun behandling efter planlovens § 35, hvis
driftsbygningen placeres uden tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer eller der er tale om et fellesanleg (betjener flere
ejendomme).

Bebygget ejendom, der ikke er noteret som landbrug i matrikel, men som
er bebygget med for eksempel et enfamiliehus.
Se ogsa landbrugs- eller skovejendom.

Fritliggende helarsbeboelse til en familie pa en ejendom, hvor der ikke
er landbrugspligt. Pa en landbrugsejendom kaldes helarsbeboelsen for
stuehus.

Handvarksvirksomhed, hvor der er behov for parkering og opbevaring
af maskiner til for eksempel bygge- og anlegsvirksomhed.

Faelles benevnelse for: handverksvirksomhed, fremstillingsvirksomhed,
liberalt erhverv, servicevirksomhed, transportvirksomhed og entrepre-

ngrvirksomhed.

Lejlighed der ikke anvendes til helarsbeboelse, men til udlejning i kortere
perioder, og hvor beboerne ikke er tilmeldt folkeregisteret pa adressen.

Egentlig produktionsvirksomhed, for eksempel maskinsnedkeri og
plasticfabrik.

Bebyggelse, der anvendes i fritiden - se sommerhuse.

Ved fritliggende bebyggelse forstas byggeri, der placeres uden tilknytning
til de hidtidige bebyggede arealer.
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EJENDOM

ENFAMILIEHUS

ENTREPREN@RVIRKSOMHED

ERHVERVSVIRKSOMHED

FERIELEJLIGHED

FREMSTILLINGS VIRKSOMHED

FRITIDSHUS

FRITLIGGENDE BEBYGGELSE

Anlag pa en landbrugsejendom, der betjener flere ejendomme end den FALLESANLAG
ejendom hvorpa anlaegget fysisk er placeret.
Udvidet stalddgrssalg. GARDBUTIK
Beboelse, der anvendes hele aret og hvor beboerne er tilmeldt folkere- HELARSBEBOELSE
gisteret pa adressen.
Et egnet areal til bebyggelse mellem to eksisterende ejendomme. HULUDFYLDNING
Enhusstand ereneller flere personer, der har felles adresse og husholdning, HUSSTAND
for eksempel en familie eller et bofellesskab, hvor den enkelte boenhed
ikke kan ggres til genstand for selvstendig udlejning.
En husstand = en selvstendig bolig.
Vindmglle med en max. hgjde af 25 m til vingespids, der betjener den HUSSTANDSVINDM@LLE
pageldende ejendom med energi.
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HANDELIG BEGIVENHED

HANDV/RKERVIRKSOMHED

LANDBRUGSEJENDOM

LANDSBY

LANDSBYAFGRANSNING

LANDZONELOKALPLAN

LIBERALT ERHVERV

MASKINSTATION

MEDHJALPERBOLIG

MIDLERTIDIG ANVENDELSE

Begivenhed som brand, hervaerk og stormskade og lignende.

Fremstilling og reparation i ikke industriel skala samt vaerksted for murer,
tgmrer, snedker m.m., der principielt arbejder hos kunder.

Kriterieter, om ejendommen er notereti matriklen som landbrug, hvorefter
ejendommen er omfattet af landbrugslovens bestemmelser.

Der er ingen fast definition af en landsby for s& vidt angér antallet af
ejendomme eller boliger, men normalt defineres en landsby som en sam-
menhangende bebyggelse, der er omfattet af en landsbyafgransning eller
er omfattet af en landzonelokalplan.

Mindre landsbyer, der ikke er afgrenset eller lokalplanlagt, er defineret
som bebyggelse med landsbykarakter.

Snaver afgrensning omkring en sammenhangende landsby eller anden
sammenhangende bebyggelse, der er fastlagt i kommuneplanen.

Lokalplan for arealer i landzone, der forbliver i landzone. De nyere
landzonelokalplaner tilsides@tter planovens § 35 (bonusvirkning), sa-
ledes at der ikke skal meddeles landzonetilladelse, men hvis der med-
deles dispensation fra en landzonelokalplan, skal der samtidig meddeles
landzonetilladelse.

Erhverv der udgves af for eksempel advokat, revisor, lege, tandlege,
ingenigr, frisgr, og som er i miljgklasse 1.

En variant af entreprengrvirksomhed, hvor kundekredsen typisk vil vere
inden for jordbrug eller skovbrug, og hvor maskinparken ofte kan vaere
omfattende og pladskrevende inde og ude.

Selvstendig bolig pa en landbrugsejendom ud over ejendommens stuehus.
Den er opfgrt til brug for medhjlper i ejendommens daglige drift, og op-
fgrelsen skal begrundes i hensyn til den konkret drift af ejendommen.

En kortvarig @ndring af anvendelsen af en bygning eller areal pa under
6 uger.

MILJOKONFLIKTER - 1 forhold til landbrug/ skovbrug
Kan vedrgre problemer med en given anvendelse i forhold til aktiviteter
pa samme ejendom, naboejendomme, eller i forhold til naturgrundlaget
som for eksempel grundvandet og beskyttende natur.

NOMO Natur- og Miljgklagen@vnet Orienterer.

NKO Naturklagenavnet Orienterer.
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Opbevaring af varer indendgrs eller udendgrs for eksempel kornlager el-
ler mgbelopbevaring, fjernlager for anden virksomhed. Oplag anvendes
ogsa om samling af indregistrerede biler.

En driftsbygning, som ikke laengere anvendes til sit oprindelige formal
og ikke lengere er ngdvendig for ejendommens drift. Det har ikke nogen
betydning om der er tale om bygninger pa en ejendom, der har landbrugs-
pligt eller om der er tale om bygninger pa et nedlagt landbrug.
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OPLAG

OVERFLODIGGJORT DRIFTSBYGNING

Efter planlovens § 41 har en ejer af et sommerhus i et sommerhusomrade “PENSIONISTREGLEN"

ret til at bebo sit sommerhus hele aret, under forudsatning af, at ejeren

er pensionist og har ejet sommerhuset i mere end 8 ar.

Omréader, hvor arealanvendelsen er fastlagt i forbindelse med kommune- PLANLAGTE OMRADER

planlagningen - det vil sige omrader der er omfattet af kommuneplanens

rammedel.

Oplag og salg af materialer fra skrotvirksomhed samt anden genbrug. PRODUKTHANDEL

Sger udelukkende anlagt til fiskeri. PUT AND TAKE

Ejendomme/parceller med henblik pa for eksempel jagt, ophold og lig- REKREATIVE PARCELLER

nende private rekreative formal.

Mindre lavteknologisk renseanleg til spildevand. RODZONEANLAG

Bebyggelse der er sa forfalden at den ikke repraesenterer nogen vardi af RUIN

betydning. Ansggninger om istandsttelse behandles som nybyggeri.

Direkte kundebetjening uden egentlig detailsalg for eksempel reparati- SERVICEVIRKSOMHED

onsvarksted, urmager m.m.

Kriteriet er, at ejendommen er noteret i matriklen som en skovejendom, SKOVEJENDOM

hvorefter den er omfattet af skovlovens bestemmelser for eksempel

fredskovspligt.

Oplag og oparbejdning af skrot, biler, harde hvidevarer m.m. SKROTVIRKSOMHED

Bygning i landzone, som ikke anvendes til helarsbeboelse, og som oftest SOMMERHUSE

er registreret i BBR som et sommerhus.

Direkte salg af en landbrugsejendoms egne produkter i mindre om- STALDD@RSSALG

fang.

Pakraevet beboelse ( = ngdvendig driftsbygning) pa en landbrugsejen- STUEHUSE

dom.

Erhvervsmassig bedrift, safremt der holdes min. 5 - 7 avishopper. STUTTERI
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TEKNISKE ANLAG

TREARS REGLEN

UDEN TILKNYTNING TIL

UDSTILLING

UDSTYKNING

4%

/ANDRET ANVENDELSE

§3-OMRADE

Anleg med eller uden bygninger, der bruges til offentlig eller privat for-
syning, kommunikation og lignende, for eksempel renseanlaeg, vandvark,
transformer, antennemaster.

Retten til at udnytte en ejendom bortfalder, nar retten ikke har varet
udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar. Ligesom en ikke udnyttet landzo-
netilladelse ikke fysisk er pabegyndt inden for 3 ar.

Se "fritliggende bebyggelse”.

Udendgrs udstilling af varer med henblik pa salg. Enten i tilknytning til
en virksomhed eller pa en selvstendig ejendom for eksempel biler.

Udstykning indeb@re dannelsen af en ny selvstendig samlet fast ejendom,
hvilket vil sige, at der skabes mulighed for byggeri mm.

Vurdering af Virkningerne pa Miljget - jf. planlovens § 11g og § 35 stk.
2.

Ved @ndret anvendelse forstds en anden benyttelse af en bygning eller
et areal end den hidtidige.

Omrader der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 - beskyttende
naturtyper for eksempel heder, moser, ferske enge og overdrev.

28

Skanderborg Kommune



RETNINGSLINJER
Praksis for administration af planlovens landzonebestemmelser

Maj 2012

29






