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Afggrelse om ikke miljovurderingspligt (ikke VVM-
screeningspligt) af projektet Lille Nyhavn, Adelgade
130, 8660 Skanderborg

Afgarelse

Skanderborg Kommune treeffer afgerelse om, at etablering og drift af
”Lille Nyhavn” ikke forudsetter udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport
og §25 tilladelse (VVM-tilladelse). Projektet er dermed ikke miljgvurde-
ringspligtigt (ikke VVM-pligtigt).

Hjemmel

Afggrelsen er truffet i henhold til § 21 i Bekendtggrelse af lov om miljg-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),
LBK nr. 973 af 25/6/2020.

Ansggningen om etablering af Lille Nyhavn er omfattet af bilag 2, Infra-
strukturprojekter — punkt 10 b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder op-
forelse af butikscentre og parkeringsanlag i Bekendtggrelse af lov om
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM).

Projektet skal séledes screenes for miljgvurderingspligt. Skanderborg
Kommune har behandlet screeningsanmeldelsen i henhold til kriterierne
ibilag 6 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM).

Oplysninger i sagen

Skanderborg Kommune meddelte den 27. august 2019, at projektet Lille
Nyhavn ikke var omfattet af krav om miljgvurdering og §25 tilladelse.
Miljo- og Fadevareklagenavnet ophavede Skanderborg Kommunes af-
garelse og hjemviste sagen til fornyet behandling den 2. juli 2021 pga.
manglende behandling af indbliksgener fra byggeriet i forhold til nabo-
erne.

Skanderborg Kommune har derfor den 15. juli 2021 modtaget en fornyet
ansegning om screening af projekt "Lille Nyhavn”, Adelgade 130, Skan-
derborg (tidligere del af Adelgade 116-132) for stillingtagen til miljovur-
deringspligt. Der er foretaget projekttilpasninger i forhold til det tidli-
gere ansggte projekt med henblik pd at minimere miljgpavirkningerne
herfra.

Af ansggningen fremgar det:
e at projektet "Lille Nyhavn” omhandler et etageboligbyggeri i 5 eta-
ger + kaelder pd Adelgade 130 (tidligere del af Adelgade 116-132),
matrikel 108 d, Skanderborg Markjorder i Skanderborg
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at eksisterende bebyggelse mellem forhusbebyggelsen langs Adelgade og Skanderborg Sg er revet
ned for at give plads til den nye bebyggelse, der er med P-kalder, 2.362 m2 erhverv i stueplan og
72 beboelseslejligheder.

at P-keelder gar naesten helt til sgbredden, men er trukket lidt tilbage fra naboskel i forhold til tid-
ligere screenede projekt. Kelderen har et samlet areal pd 4.189 m2 og indeholder 102 p-pladser
samt 4 handicap p-pladser, inkl. affaldsrum, depotrum, teknikrum og adgange til kaelder under
fremtidige blokke.

at byggeriet etableres pé et samlet grundareal pa 5.483 m2 med et bebygget areal pd 2.417 m2 og
et samlet befastet areal pa 2.645 m2. Hgjden pa byggeriet bliver pa 22,2 m fra nyt torv.

Det er oplyst, at anleegsfasen forventes at veere 2,25 ar.

Ansgger oplyser endvidere i bilag 10, at der er foretaget folgende projekttilpasninger med henblik p at
minimere indbliksgener og det visuelle indtryk:

Der etableres ikke tagterrasser. Tagrummet anvendes siledes alene til teknik og depotrum. Der
vil séledes ikke veaere personophold.

Der etableres ikke vinduer i gavltrekanter og kviste, sa tagkonstruktion ikke opleves som en
selvsteendig etage.

I facade mod nabo mod syd udferes vinduer med brystning pé 1 meter, dvs. der etableres ikke
vinduer i gulv-loft.

Alle altaner, med undtagelse af altaner vendt mod sgen, udferes med ensfarvet og ensartet sejl,
der gor vaernet ugennemsigtigt.

Boardwalken afsluttes 2 meter fra skel mod syd for at mindske mulighederne for indblik til na-
boen mod syd.

Kalderens samlede areal er reduceret og koten for gulv i kelderen er havet. Dette medfarer en
mindre udgravning end tidligere planlagt.

Torvearealet syd for bygningen leengst mod syd senkes i forhold til det gvrige torveareal, sé det
tilnsermelsesvis folger det eksisterende terreen.

Der etableres et afskeermningshegn pa mindst 2,3 meter ved skel mod nabo mod syd, som folger
terraenet ind til nabo.

Der etableres et beplantningsbeelte i tilknytning til hegn, for at sikre afstand mellem naboskel
og forbipasserende.

Desuden er det visuelle udtryk reduceret ved, at bygningshgjden reduceret ved at tagheldning
er aendret fra 40 til 35 grader, taghaeldning pé kviste er reduceret fra 45 til 40 grader, 13 kviste
har faet fladt tag.

Der skal etableres en spunsvag. Spunsen er rykket lidt l&engere vaek fra eksisterende beboelse,
end forst fremsendte projekt. Ansggningen er desuden suppleret med oplysninger om stgj fra
spunsning. Ved spunsning anvendes mindre stgjende metoder i form af Silent Piling og nedvi-
breret spuns set i forhold til traditionel paleramning. Der er opsat vibrationsmaélere til overvag-
ning af vibrationsniveauet fra byggeriet. Det oplyses, at grensevardierne for folsomt byggeri
overholdes ved naboerne. Safremt de overskrides, nar man gér over til metoden med nedvibre-
ret spuns, vil man g tilbage til Silent Piling metoden.

Anlaegsarbejdet planlegges, s Skanderborg Kommunes forskrift for midlertidige bygge- og an-
leegsarbejder overholdes. Det betyder bl.a., at der kun arbejdes med stgjende aktiviteter i dagti-
merne pd hverdage.

Skanderborg Kommunes bemarkninger

Nervaerende screening omfatter ikke omlegningen af ”Skanderup Bakken”. Vandlgbsprojektet, der er
omfattet af pkt. 10F pa miljgvurderingslovens bilag 2, skal underkastes en screening og eventuel VVM
inden omlaegningen kan ivaerksettes. "Lille Nyhavn” er omfattet af lovens bilag 2 pkt. 10B. Screeningen
af omlaegning af Skanderup Beaekken er gennemfort og ikke paklaget, hvorfor afgarelsen er gaeldende.

Da de to projekter udferes i samme omréade, er der i denne screeningsafgorelse, jf. bilag 6, pkt. 33, fore-
taget en vurdering af de kumulative virkninger af de to projekter.

Det vurderes, at reguleringsprojektet ikke giver anledning til kumulative effekter med byggeriet til Lille
Nyhavn, seerligt henset til, at de miljemaessige pavirkninger fra henholdsvis vandlgbsreguleringen og
byggeriet angar forskellige typer af miljopéavirkninger.”
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Vi har gennemfort vedlagte VVM-screening efter retningslinjerne og kriterierne i bilag 6 i Bekendtgo-
relse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Vi har vurderet, at der er folgende risici ved etablering og drift af Lille Nyhavn Skanderborg:

Landskabelige interesser

Arealet ligger mellem den teette bebyggelse langs Adelgade ned til Skanderborg Sg i et omrade, der i
Skanderborg Kommunes Kommuneplan’16 er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab med landskabs-
karakteren sglandskaberne.

Inden for de bevaringsveerdige landskaber skal hensynet til landskabets karakter og visuelle oplevelses-
muligheder tillaegges seerlig stor vaegt og landskabets karaktergivende treek ma ikke andres, hvis det for-
ringer de eksisterende forhold. I sglandskaberne bor de vide udsigter i de store, abne men ofte velaf-
grensede landskabsrum omkring sgfladen bevares og styrkes.

Etagebebyggelse med 5 etager teet pa sgbredden vil &ndre pa de visuelle forhold, hvilket fremgér af be-
skrivelser og vurderinger udarbejdet i forbindelse med udarbejdelse og vedtagelse af Lokalplan 1013. Vi
vurderer dog, at der ikke behov for yderligere beskrivelser eller vurderinger end den sagsbehandling,
der 13 forud for vedtagelsen af lokalplanen.

Natura 2000 og strengt beskyttede arter (Bilag IV)
I henhold til § 7 i habitatbekendtgerelsen (bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018) skal kommu-
nen i forbindelse med VVM-screening foretage en vurdering af, om det ansggte kan:

e pdvirke et Natura 2000-omréde vasentligt,

e beskadige yngle- og rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV, el-
ler

e Dbeskadige plantearter, der er optaget pa EF-habitatdirektivets bilag IV.

Skanderborg Kommune har vurderet disse forhold, se punkt 28 og 29 i screeningsskemaet i bilag 2.
Inden for omrédet og i bredzonen ved Skanderborg Sg er der ikke konkret registreret beskyttede arter.
Store sger med fiskebestande er generelt ikke velegnede levesteder for paddearter som spidssnudet fra
og stor vandsalamander.

Der er flere steder omkring Skanderborg Se registreret odder, men de foretrakker at yngle og raste i
uforstyrrede omréder, og derfor vurderes odder kun at forekomme uden for og i nogen afstand fra om-
radet.

Det er Skanderborg Kommunes samlede vurdering, at projektet ikke medferer veesentlig pavirkning pa
Natura-2000 omrader eller pavirkning af bilag IV arter. Der skal derfor ikke foretages yderligere konse-
kvensvurdering.

Natur

Skanderborg Sa er beskyttet efter Naturbeskyttelsesloven. I forbindelse med projektet vil det eksiste-
rende bolvaerk blive fjernet, og der opbygges en ny, ca. 2-4 m bred sgbred af sten, grus og sand/jord.
Skanderborg Kommune vurderer, at selve sgbredden i en vis grad vil gro til med naturlige, mere eller
mindre skygge-tolerante planter og f& mere naturlig dynamik og naturindhold end tilfeldet er i dag,
hvor sgbredden overvejende har haveprag. Dette vil vaere en forbedring ift. forholdene i dag, bide hvad
angar sgbreddens naturindhold og funktion som spredningskorridor.

Trafikforhold

Lille Nyhavns parkeringskalder skal vejbetjenes fra Adelgade via en privat fellesvej over naboarealet,
matr.nr. 108 h, Skanderborg Markjorder ("Kvickly-grunden®). Det skannes, at trafikken til og fra P-keel-
deren vil blive 5-700 bilture pr. hverdag. Den samlede trafikbelastning til og fra Adelgade skennes i
2030 at blive 2.500 ADT (irsdegnstrafik).

Vareindlevering vil ske helt eller delvist fra Adelgade, hvor der etableres en “"holdeplads for vareleve-
ring”.

Ud fra den beregnede trafikbelastning er det Kommunens vurdering, at "Lille Nyhavn” ikke far veesent-
lig betydning for trafikafviklingen i omradet
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Staj og vibrationer

Skanderborg Kommune forventer ikke en overskridelse af de vejledende stgjgranser for ekstern stoj fra
virksomheder, nér byggeriet er i drift — hverken ift. vareindlevering eller ift. cafeer med udeservering,
idet det tidligere er oplyst, at der ikke forekommer natlevering. Forholdet kan reguleres via Miljgbeskyt-
telseslovens 8§42, s& der ikke forekommer vaesentlig stgjpavirkning af omgivelserne.

I anlaegsperioden vil der forekomme stgjemission over de vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra
virksomheder. Miljostyrelsen har i Vejledning fra 2017 om regulering af visse midlertidige aktiviteter,
fastlagt, at disse ikke gelder for midlertidige bygge- og anlaegsarbejder. Der findes ingen vejledende
stojgranser for midlertidige bygge- og anlegsarbejder med mindre de er fastsat i en lokal forskrift.
Skanderborg Kommune har ikke fastsat stgjgraenser i Kommunens forskrift for midlertidige bygge- og
anlaegsarbejder. I forskriften er der i stedet fastsat driftsvilkar, der fastseetter at stgjende og vibrerende
bygge- og anlegsarbejde skal udferes pd hverdage i dagtimerne fra kl. 7-18. Det er oplyst, at forskriften
overholdes.

Anlaegsperioden forventes at strackke sig over de kommende 2,25 r. Hertil kommer, at der allerede er
foregaet stojende nedrivningsarbejder. Stegjpavirkningerne af omgivelserne vil vaere forskellig i de for-
skellige faser af anlaegsperioden pé de resterende 2,25 ar. Skanderborg Kommune vurderer, at der vil
veaere faser i anlaegsperioden med en vasentlig stgjbelastning bl.a. ved etablering af spunsvaeg. Perioden
med spunsarbejdet forventes at vare ca. 2 maneder. Afstanden til skel er foragget i forbindelse med pro-
jektilpasningerne, s spunsvaeggen ikke ligger lige i skel mod syd. Dette kan medfore, at arbejdet bliver
mindre generende om end det fortsat er taet pa skel.

Metodevalg og planlagning har reduceret stgjen fra anlagsarbejdet til, hvad Skanderborg Kommune
finder acceptabelt og forventeligt niveau ved anlaegsarbejde i byzone. Stgjende og vibrerende anlagsar-
bejder vil forega i dagperioden og i henhold til kommunens forskrift for midlertidige bygge- og anlegs-
arbejder.

Ud fra den samlede anmeldelse og beskrivelser af metoder, udferelse og drift, er det Kommunens vurde-
ring, at stgj og vibrationer fra "Lille Nyhavn” i anleegsfasen og driftsfasen ikke far vaesentlig betydning,
dog mé der i anleegsfasen forventes kortvarige perioder med stgj og vibrationer.

Belysning / lysgener

I driftsfasen vurderes anlegget ikke at give anledning til lysgener. Ved skel mod Adelgade 114A og B vil
torvet vaere senket, sé det er i ca. samme niveau som eksisterende terren. Der er dermed tale om lys-
s&tning i ca. samme niveau som terranet pa nabogrunden. Lyssetningen vurderes dermed ikke til at
give gener i forhold til naboer.

Hvis anlagget mod forventning kommer til at give lysgener, vil det vaere muligt at stille krav via bygge-
lovens § 6D stk. 2.

Idet solcellerne er placeret pa tagflader, der vender vaek fra sgen, samt afskeermet bag frontispicer, vur-
deres de ikke at medfore refleksionsgener i forhold til sgen som landskab.

Skyggegener og indbliksgener

Ved byfortaetning undgés forbrug af nye arealer til by, men byfortaetning medfarer ofte teettere og hajere
byggeri, hvilket kan medfere skyggegener og risiko for indbliksgener. Skanderborg Kommune har derfor
vurderet skyggegener og risikoen for indbliksgener i projektet, jf. punkt 31 om materielle goder i scree-
ningsskemaet i bilag 2.

Skyggegener fremgér af beskrivelser og vurderinger udarbejdet i forbindelse med vedtagelse af Lokal-
plan 1013. Skanderborg Kommune har efterfolgende fiet udarbejdet supplerende skyggediagrammer til
dokumentation af, at skyggepavirkningerne bliver meget begraensede pa ejendommene syd for "Lille
Nyhavn”.

Skyggediagrammerne viser, at der udelukkende vil forekomme skyggepéavirkninger pa ejendommene
mod syd fra "Lille Nyhavn” omkring kl. 18 ved sommersolhverv, nar solen star hgjt pa himlen langt mod
vest. Skyggediagrammet er udfert pa et starre projekt i 6 etager og et fremskudt p-daek. P-deekket er si-
den reduceret og der skal kun bygges 5 etager. Skyggepavirkninger bliver derfor mindre pé ejendom-
mene mod syd end vist i beregningerne.
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Skyggepavirkningen vil fortrinsvis pavirke randbebyggelsen mod Adelgade og internt i den nye bebyg-
gelse. Skanderborg Kommune har vurderet, at pavirkningerne er acceptable og forventelige i et byfor-
teetningsprojekt.

Etablering af nyt boligbyggeri med et storre omfang, teethed og hgjde end den hidtidige anvendelse vil
pavirke naboboliger med indbliksgener. Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer bebyggelsens
placering, hgjde og drgjde.

Saerligt den eksisterende nabobeboelse mod syd, der i dag oplever at ligge forholdsvist uforstyrret midt i
byen, vil opleve det som en stigning i indbliksgener.

Med henblik pa at minimere indbliksgener, har bygherre foretaget flere projekttilpasninger i forhold til
det tidligere anmeldte projekt.
e Der etableres ikke tagterrasser. Tagrummet anvendes séledes alene til teknik og depotrum. Der
vil séledes ikke vare personophold.
e Der etableres ikke vinduer i gavltrekanter og kviste, s& tagkonstruktion ikke opleves som en
selvsteendig etage.
e Ifacade mod nabo mod syd udferes vinduer med brystning pa 1 meter, dvs. der etableres ikke
vinduer i gulv-loft.
e Alle altaner, med undtagelse af altaner vendt mod sgen, udferes med ensfarvet og ensartet sejl,
der gor veernet ugennemsigtigt.
e Boardwalken afsluttes 2 meter fra skel mod syd for at mindske mulighederne for indblik til na-
boen mod syd.
e Kealderens samlede areal er reduceret og rykket fri af skellet.
e Torvearealet syd for bygningen laengst mod syd sankes i forhold til det gvrige torveareal, sa det
tilnsermelsesvis folger det eksisterende terreen.
e Der etableres et afskeermningshegn pa mindst 2,3 meter ved skel mod nabo mod syd, som folger
terraenet ind til nabo.
e Der etableres et beplantningsbzlte i tilknytning til hegn, for at sikre afstand mellem naboskel
og forbipasserende.

Der er foretaget en neermere vurdering af indbliksgener fra byggeriet — bade internt i byggeriet og for
den eksisterende nabobebyggelse, jf. bilag 2 punkt 31 om materielle goder. Med de foretagne projekttil-
pasninger/tiltag til at reducere indbliksgenerne, har vi samlet set vurderet, at indbliksgener for nabo-
erne begranses til et niveau, man kan forvente, néar der etableres nyt etagebyggeri i bykerne.

Skanderborg Kommune har netop modtaget afgarelse dateret den 9. september 2021 fra Planklagenaev-
net vedrerende klagesag om Skanderborg Kommunes screeningsafgarelse om, at forslag til tilleeg nr. 3
til lokalplan nr. 1013 Lille Nyhavn ikke skal miljevurderes. Planklagenavnet kunne ikke give medhold i
klagen over screeningsafgarelsen. Planklagenzavnet oplyser i afgorelsen, at det ikke pd forhdnd kan ude-
lukkes, at indbliksgener efter omstaendighederne kan udgere en sddan pdvirkning af materielle goder,
at det kan udlose en pligt til at foretage en miljovurdering. Der md dog veere tale om betydelige ind-
bliksgener for en personkreds af en vis storrelse.

Der vil seerligt veere 1 nabo mod syd, som vil opleve stigende indbliksgener. Vi har ikke modtaget ho-
ringssvar fra andre naboer vedrgrende indbliksgener. Vi vurderer siledes, at Skanderborg Kommunes
vurdering af, at indbliksgenerne ikke er af et omfang, sa de skal medfere miljovurderingspligt er i over-
ensstemmelse med afgarelsen fra Planklagenavnet.

Grundvand

Skanderborg Kommune vurderer, at projektet ikke udger en risiko for en forringelse af grundvandsfore-
komstens tilstand, séledes at miljgmalene ikke kan overholdes, jf. punkt 29 i screeningsskemaet i bilag
2. Desuden vurderes projektet ikke at udgere en risiko for forurening af drikkevandsressourcen, hvorfra
Skanderborg Forsyning indvinder.

Spildevand og overfladevand

Omrédet er separatkloakeret og Skanderborg Forsyningsvirksomhed skal handtere vandet fra Lille Ny-
havn. Der afledes sanitert spildevand fra 72 beboelseslejligheder samt fra erhvervsarealerne. Forsynin-
gen har i 2019 oplyst, at der er tilstrackkelig kapacitet til radighed i spildevandsystemet. Vurderingen
heraf er uaendret.
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Tagvand udledes urenset og uforsinket direkte ud i Skanderborg Sg og regnvand fra pladser og tagter-
rasser renses for udledning til hhv. Skanderborg S@ og Skanderup Bak. De konkrete forhold vedr. over-
fladevand reguleres i en udledningstilladelse fra omradet.

Ud fra det fremsendte projekt vurderes det, at byggeriet ikke medferer veesentlig miljgpavirkning pa re-
cipienten Skanderborg Se og mulighed for opfyldelse af miljgmalene herfor.

Regulering af Skanderup Bak

Forud for og parallelt med etablering af Lille Nyhavn omlaegges vandlabet Skanderup Baekken. Regule-
ring af Skanderup Bakken er blevet VVM-screenet sarskilt men parallelt med den forst gennemforte
screening af Lille Nyhavn. Screeningen af Skanderup Bakken er ikke paklaget, hvorfor den afggrelse er
galdende. De 2 projekter blev opdelt i 2 parallelle men samtidige screeninger pga. forskelligt scree-
ningsgrundlag samt hvem, der er part pa de 2 sager. Der er ligeledes udarbejdet en reguleringstilladelse
til omleegningen af vandlabet.

Vi overvejede, om projektet med omleegning Skanderup Baek skulle screenes sammen med “Lille Ny-
havn” projektet. Det var/er Skanderborg Kommunes vurdering, at dette ikke er ngdvendigt. Vi har iseer
lagt vaegt p4, at de to projekter ikke er omfattede af bilagspunkter med teerskelvaerdier, som eventuelt
kan blive overset som folge af, at de ikke behandles som ét projekt. Ligeledes er det Skanderborg Kom-
munes vurdering, at en samlet screening af de 2 projekter jf. lovens § 21 ikke ville give et andet udfald
end screeningen af de to projekter hver for sig, da de to projekters miljgmaessige virkninger er vidt for-
skellige. En separat screening medferer siledes ikke en risiko for en "salami-metode” af forhold, der ud
fra formélet med VVM-reglerne kunne betragtes som et samlet projekt.

Da de to projekter udferes i samme omrade, er der dog i denne screeningsafggrelse, jf. bilag 6, pkt. 33,
foretaget en vurdering af de kumulative virkninger af de to projekter.

Det vurderes, at reguleringsprojektet ikke giver anledning til kumulative effekter med byggeriet til Lille
Nyhavn, seerligt henset til, at de miljemaessige pavirkninger fra henholdsvis vandlgbsreguleringen og
byggeriet angar forskellige typer af pavirkning.”

Sammenfatning

Af vedlagte screeningsskema fremgar det, at Lille Nyhavn i anlegsfasen, der er pé 2,25 ér, vil medfere
visse miljgpavirkninger pd mennesker og miljo i neromgivelserne i form af stgj og vibrationer. Projektet
kan deles op i mange faser med forskellig stgj og vibrationer til folge. De forskellige faser vil saledes give
anledning til forskellige pavirkning af omgivelserne med stgj og vibrationer. Generne vurderes at vaere
almindelige i forhold til, hvad man kan forvente ved anlaegsarbejder i byomréder. Bygherre har valgt at
tage 2 veesentlige driftshensyn med henblik pa at minimere stgj- og vibrationsgener fra dette projekt.
Der udferes kun stgjende arbejde i dagperioden, og den valgte metode for etablering af spunsvag er
mindre stgjende og vibrerende end traditionel paleramning.

Det vurderes ligeledes, at byggeriet vil medfere miljgpavirkninger i forhold til skyggepavirkninger og
&ndrede lysforhold for de naermeste naboer til Lille Nyhavn. Bebyggelsen syd for Lille Nyhavn vil kun i
meget begranset blive pavirket af skygge. Skyggepavirkningen vil fortrinsvis pavirke randbebyggelsen
mod Adelgade og internt i den nye bebyggelse. Skanderborg Kommune har vurderet, at pavirkningerne
er acceptable og forventelige i et byforteetningsprojekt og i overensstemmelse med den vedtagne lokal-
plan for omradet.

De eksisterende naboer til Lille Nyhavn vil fa indblik fra nye vinkler. Der er dog foretaget en raekke tiltag
til at begranse indbliksgenerne bade internt i byggeriet og mod eksisterende naboer. Med de foretagne
projekttilpasninger/tiltag til at reducere indbliksgenerne, har vi samlet set vurderet, at indbliksgener for
naboerne begraenses til et acceptabelt niveau, som man kan forvente, nar der etableres nyt etagebyggeri
i bykerne.

Byggeriet vil forandre Skanderborg bys visuelle udtryk set fra sgsiden og generelt af det pageldende
omrade ved Adelgade. Generne vurderes at veare i et omfang, som ikke er ualmindeligt ved nybyggeri og
byfortetning i byomréder — og er i overensstemmelse med den vedtagne lokalplan for omradet.

Byggeriet vurderes endvidere at medfere en vis forbedring af naturforholdene langs sgkanten - béde

hvad angér sgbreddens naturindhold samt funktion som spredningskorridor. Boardwalken giver endvi-
dere offentligheden adgang til sgen og udsigten pa et sted, der ikke nu er offentligt tilgaengeligt.
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Samlet set vurderer Skanderborg Kommune derfor, at konsekvenserne af projekt ”Lille Nyhavn” ikke er
sé vaesentlige, at det forudsatter udarbejdelse af miljokonsekvensrapport og VVM-tilladelse. Projektet
er dermed ikke VVM-pligtigt.

Partshoring

Udkast til afggrelser har veeret sendt i horing ved de berorte parter i perioden fra den 18. august til 1.
september 2021. Skanderborg Kommune havde givet accept pé forlaengelse til den 2. september 2021
for den ene part. Den blev dog ikke udnyttet.

Vi har modtaget 2 heringssvar fra henholdsvis formanden for Ejerforeningen Adelgade 114 A og B,
Skanderborg samt fra ejer af Adelgade 114B, Skanderborg.

De har fremsendt bemerkninger vedrerende folgende forhold:

e Projektets lovlighed, herunder dispensation fra sgbeskyttelseslinjen
e Solceller pa taget

Spuns

Byggeproces, herunder skader i byggefasen. revner i ydervegge
Grundvandssankning

Indbliksgener, herunder:
o Afvaergeforanstaltninger — brystningsmur, hegn og afskaermning med sejl pa terrasserne
o Andringer af projektet — etablering af haevet terrasse

e Téilegrensen

Bygherre har efterfalgende fremsendt bemaerkninger til hgringssvarene.

Skanderborg Kommune har folgende bemerkninger til de modtagne horingssvar:

e Projektets lovlighed, herunder lokalplanpligt og dispensation fra sebeskyttelseslinjen
I hgringssvar bemerkes, at Skanderborg Kommune foretager screening af et projekt, hvor plan-
grundlaget ikke tillader projektet.

Skanderborg Kommune har vurderet, at projektet holder sig indenfor geeldende lokalplan 1013 med
tilherende tilleeg og dispensationer, jf. punk 21 i screeningsskemaet i bilag 2.

Der er 3. juli 2017 givet dispensation fra sgbeskyttelseslinjen til projektet Lille Nyhavn. Dispensatio-
nen skal udnyttes inden 3 r, ellers bortfalder dispensationen. Byggeriet skulle veere pabegyndt se-
nest 2. juli 2020.

Dispensationen fra sgbeskyttelseslinjen omfatter bland andet:

o Nedrivning af bygninger pé arealet. Dette er der givet nedrivningstilladelser til, og bygnin-
gerne er allerede nedrevet.

o Etablering af adgang til omradet via Adelgade 130, jf. § 8.1 og bilag 2 i lokalplan 1013, og
som naevnt pa side to i dispensationen fra sgbeskyttelseslinjen. Der er givet nedrivningstilla-
delse til forhuset pa Adelgade 130 og bygningen er nedrevet.

o Byggemodning af omridet, som bl.a. omfatter flytning af offentlig spildevandsledning og
regnvandsledning, omlagning af Skanderupbakken og oprensning af forurenet jord. Dette
arbejde er sat i gang. Men er sat midlertidigt i bero.

o Byggetilladelse til opferelse af nyt forhus med gennemgang til omréadet pa Adelgade 130.
Byggetilladelsen er givet 31. oktober 2019. Dette byggearbejde er pdbegyndt 30. juni 2020
med en pd davarende tidspunkt lovlig byggetilladelse. Byggearbejdet er sat midlertidigt i
bero.

o Byggetilladelse til opferelse af etagebeboelse og erhverv, Lille Nyhavn. Dette byggearbejde
er pabegyndt 30. juni 2020 med en pa davarende tidspunkt lovlig byggetilladelse. Byggear-
bejdet er sat midlertidigt i bero.

P4 den baggrund er det vores vurdering, at byggearbejdet er lovligt pabegyndt, selvom projektet er
sat midlertidigt i bero og en del af projektet kraever ny VVM-screening og ny byggetilladelse. Pa den
baggrund er det vores vurdering, at en fortseettelse af byggeprojektet ikke vil kraeve en fornyet di-
spensation fra sgbeskyttelseslinjen.
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Der er sket a&ndringer i projektet siden dispensationen fra sgbeskyttelseslinjen blev givet. Men det
er kommunen vurderinger, at disse &ndringer holder sig inden for det der kan tillades i forhold til
den meddelte dispensation.

Solceller pa taget

Der opfordres til at solceller pé taget fjernes ad hesyn til at undgéa reflektionsgener hos naboerne. De
solceller, som produceres i dag, er optimerede med hensyn til refleksion, for at sikre at mest mulig
energi bliver udnyttet. Det betyder, at refleksionen fra solcellerne er meget minimal. I det aktuelle
tilfzelde anvendes der solceller, som reflekterer med 6 %. Det vurderes, at refleksionsgenerne er si
minimale, at de ikke har vaesentlig betydning.

Spuns

Der opfordres i hgringssvar til at kommunen pélaegger bygherre, at etablere en sekantpalevag i ste-
det for en stalspuns, som etableres ved Silent Piling metoden.

Ved etablering af stalspuns gnsker bygherre, at anvende metoden Silent Piling. Ved brug af Silent
Piling metoden vil der i princippet ikke vere vibrationer, da spunsjernet presses ned i jorden i ste-
det for traditionel nedvibrering eller ramning. Samtidigt er spunsvaeggen trukket l&engere vaek fra
skel, end da man overvejede etablering af en sekantpalevaeg. Bygherre radgiver forventer derfor, at
vibrationerne vil vaere mindre end, hvis der etableres en sekantpaleveeg.

Ved &ldre bygninger med ukendte fundaments forhold er retningslinjerne beskrevet i DIN standard
4150, at vibrationsniveauet skal overholde 3 mm/s ved frekvenser < 10 Hz, 3-8 mm/sek i frekvens-
omradet 10-50 Hz samt 8-10 mm/sek i frekvensomradet 50-100 Hz med henblik pé at forebygge
bygningsskader. Bygherre har oplyst, at de vil overholde disse "greensevaerdier”. Der er i ansggnin-
gen oplyst, at der er opsat mélere pa 6 huse bl.a. pa Adelgade 114B, der overvéger, at vibrationsni-
veauet ikke overskrider disse verdier. Det forventes derfor ikke, at der vil opsta vasentlige skader
pa bebyggelse i omradet pa grund af spunsningen.

Den valgte metode ma séledes ikke forventes, at pavirke omgivelserne vasentligt mere end ved etab-
lering af en sekantpaeleveeg.

Byggeproces, herunder skader i byggefasen. revner i ydervagge
I heringssvar udtrykkes bekymring for ophold i eget hus i forbindelse med anlegsarbejdet, idet der
allerede er oplevet rystelser og opstéet revner.

Ejeren af Adelgade 114b kontaktede kommunen i november 2020, med oplysninger om, at der var
kommet skader pa hendes ejendom i forbindelse med anlagsarbejder pa ejendommen Lille Nyhavn.
Kommunen var pa besigtigelse 4. november 2020 vedr. dette. Det blev konstateret, at der var nogle
sma satningsrevner i facaden pa bygningen. Revnerne vurderes at vare nye, men ogsa meget sma.
Det er kommunens vurdering, at der ikke er tale om skader af et sédan omfang, at der er risiko fra at
bygningen styrter sammen.

I forhold til skader p& bygningen Adelgade 114B, kan kommunen ikke stille krav om yderligere hen-
syn, selv om der er opstiet skader pa huset. Skaderne er et privatretsligt forhold. Vi har desverre
heller ikke mulighed for, at gore noget i forhold til, at man evt. foler sig utryg ved at opholde sig i sit
hus, mens der foregar anleegsarbejder pd nabogrunden.

Grundvandssaenkning

Inden udgravningsarbejdet pa grunden pabegyndes, etableres der en spuns omkring hele byggegru-
ben. Spunsen udferes overalt som en nedpresset stalspuns/vibreret stalspuns ned til de dyberelig-
gende lerlag. Spunsen udferes til de dybereliggende lerlag og teetnes i alle samlinger, hvorved denne
betragtes som verende tat. Der udferes grundvandssankning inden for spunsen. Grundvandet
saenkes ikke uden for spunsen. Grundvandssankningen inden for spunsen forventes derfor ikke at
give skader pa bygninger uden for spunsen, jf. screeningsskemaet i bilag 2 punkt 29, grundvand.

Indbliksgener
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Naboen mener at kommunens vurdering af indbliksgenernes vasentlighed et underdrevet, og at af-
vaergetiltagene overdrives. Kommunen har ikke yderligere bemaerkninger vedr. dette end hvad
fremgéar af punkt 31 i screeningsskemaet.

o Afvaergeforanstaltninger — brystningsmur, hegn og afskarmning med sejl pa ter-
rasserne
Der gnskes opsat mekanisk fastholdt sejl som afskaermning pa altanerne. Fastgorelsen af sejlene
forventes at ske med stalwire, s sejlene ikke umiddelbart kan afmonteres. Sejlene vil veere ugen-
nemsigtige og farveafstemte med facaderne.

Kommunen har i byggetilladelse af 29. juni 2020 oplyst i pkt. 2, at man ikke umiddelbart ser, at
en lgsning kan vaere lost stof. Med den lgsning der nu ansgges om, er der tale om stof, som fast-
gares, sd det ikke umiddelbart kan afmonteres. Og der er tale om en samlet lgsning for hele be-
byggelsen. Det er kommunens vurdering, at der er tale om en lgsning, som giver en god og per-
manent afskeermning mod indblik. Vi ser derfor ikke noget til hindre for, at godkende lgsningen
med fastmonteret stof.

Hegnet mod skel vil blive etableret i niveau med eksisterende terran, og vil dermed fa et niveau,
som er vesentlig lavere end i det tidligere projekt. Dette er en konsekvens af, at terrenet nu er
lavere. Et hegn pa 2,3 m vurderes til at ville kunne tage indbliksgener fra feerdsel pé terraen.
Dette geelder bade hvis hegnet placeres ved skel, og hvis det placeret helt taet pa beleegningen ved
facaden til Lille Nyhavn.

Det er kommunens holdning, at hegnet skal etableres som eget hegn. Det vil sige, at hele hegnet
skal placeres pa Lille Nyhavns matrikel. Lille Nyhavn har bekreftet, at de bekoster hegnet og
vedligeholdelse af hegnet.

Kommunen vil ikke i byggetilladelsen stille krav om, at der skal etableres hegn, hvor nabobebyg-
gelsen er placeret i skel. Men kommunen kan heller ikke forhindre, at der evt. opsattes hegn pa
denne strakning. Og det vil betyde, at der evt. kan komme hegn op ad de bygninger, som er pla-
ceret i naboskel pa naboejendommen.

Der @&ndres kun meget minimalt pé terreenet langs skel mod syd. Det vurderes derfor, at fugtpa-
virkningerne af nabobygninger mod syd fra overfladevand ikke vil &endres vasentligt. Ansgger
har oplyst, at der vil blive udfert beplantningsbzlte med heldning pa min. 20 promille vk fra
Adelgade 114B

o Zndringer af projektet — etablering af haevet terrasse
Naboen neevner det skra hgjdegreenseplan i forhold til det haevede opholdsareal i stueetagen.
Det skra hgjdegreenseplan gaelder ikke for denne type bebyggelse. Det skra hgjdegranseplan
gelder kun for fritliggende enfamiliehuse, tofamiliehuse med vandret lejlighedsskel og dobbelt-
huse med lodret lejlighedsskel, jf. BR18 § 177.

Der er tale om et havet opholdsareal i en afstand af mere end 2,5 m fra skel. Arealet er tilknyttet
lejemélet i stueetagen, og er ikke et offentligt torveareal. Kommunen ser derfor ikke noget til
hindre for, at det haevede opholdsareal kan etableres. Det medfere ikke vaesentlige &endringer af
projektet.

e Talegraensen
Naboen vurderer, at den naboretlige talegraense er overskredet med dette projekt. Skanderborg
Kommune har vurderet, at pdvirkningerne er forventelige og acceptable i forbindelse med byfortaet-
ningsprojekter, jf. screeningsskemaet i bilag 2 punkt 31.

Samlet set giver hgringssvarene giver ikke Skanderborg Kommune anledning til at &ndre kommunens
vurdering af, om projektet skal miljevurderes. Vi vurderer fortsat, at projektet ikke er miljgvurderings-
pligtigt. Vi har foretaget mindre tilpasninger og rettelser i screeningsskemaet i bilag 2 som folge af de
indkomne hgringssvar for at tydeliggere vores vurderinger.
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Klagevejledning

Afggrelsen kan, for s vidt angar de retlige forhold, paklages til Miljg- og Fedevareklagenavnet (jf. §§ 49
og 50 i Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) af

e Miljo- og Fodevareministeren (Miljgstyrelsen)

e enhver med retlig interesse i sagens udfald.

e landsdakkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur og miljo eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedtagter eller love,
som dokumenterer deres formal, og som reprasenterer mindst 100 medlemmer

En klage over afgarelsen har ikke opsattende virkning, med mindre Miljo- og Fedevareklagenavnet be-
stemmer det.

Hyvis du ensker at klage over denne afgarelse, kan du klage til Milje- og Fadevareklagenaevnet. Du klager
via Klageportalen, som du finder her https://kpo.naevneneshus.dk og logger ind, typisk med
NEM-ID. Genvej til Klageportalen findes ogsa pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgorelsen. En klage er indgi-
vet, nar den er tilgengelig for Skanderborg Kommune i Klageportalen.

Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. for at klage og virksomheder og organisationer skal betale
et gebyr pa 1.800 kr. for at klage. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Klagefrist

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Afgarelsen annonceres p& Skanderborg Kommunes hjemme-
side onsdag den 15. september 2021. En evt. klage skal siledes vaere indsendt senest onsdag den 13.
oktober 2021.

Sogsmal
Hvis afggrelsen skal indbringes for domstolene, skal det ske inden 6 méaneder fra offentliggorelsen.

Fritagelse fira klageportalen
Du kan anmode Miljo- og Fodevareklagenaevnet om fritagelse for at bruge klageportalen. Du
kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen, hvis du f.eks.:
e Har et serlig handicap
Har kognitiv eller fysisk funktionsnedsattelse
Lider af demens
Mangler digitale kompetencer
Er socialt udsat
Har en eller flere psykiske lidelser
Har sprogvanskeligheder, hvor hjelp og vejledning fra myndigheden eller neevnet ikke
konkret vurderes at vaere en egnet lgsning.

Er du allerede fritaget fra Digital Post?

Hvis du allerede er fritaget fra Digital Post via Borgerservice, oges din mulighed for at blive fri-
taget fra digital selvbetjening i forhold til en klage til Miljo- og Fodevareklagenavnet. En frita-
gelse fra Digital Post medforer ikke i sig selv, at du kan fritages for at bruge klageportalen.
Klager, fra f.eks. en forening, skal foretages digitalt, hvis blot en er i stand til at bruge digital
selvbetjening.

Din anmodning skal sendes til Miljo- og Fodevareklagenaevnet

Hvis du tilhgrer en af de naevnte grupper og trods vejledning ikke har mulighed for at bruge
klageportalen, kan du sende din anmodning om fritagelse for brug af Klageportalen til naevnet.
Du skal begrunde din anmodning om fritagelse for brug af klageportalen. Hvis du er fritaget
for at bruge Digital Post af din kommune, bedes du oplyse dette i din anmodning.
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Far du afslag pa fritagelse, fir du en passende frist til at indsende klagen via klageportalen.
Hvis du bliver fritaget, vil kommunen oprette klagen i klageportalen pé dine vegne.

Orientér kommunen

Nar du ansgger om at blive fritaget for brug af klageportalen, er det vigtigt, at du giver besked
til Skanderborg Kommune om det. S ved kommunen nemlig, at der er en klage pa vej. Du kan
orientere din kommune via mail (skanderborg.kommune@skanderborg.dk), telefon (8794
7000) eller ved at sende et brev til Skanderborg Kommune, Skanderborg Felled 1, 8660 Skan-
derborg.

Du kan finde svar pa spergsmal angdende klageportalen lige her (https://naevnenes-
hus.dk/start-din-klage /miljoe-og-foedevareklagenaevnet/spoergsmaal-og-svar-til-klageporta-

len/)

Séfremt der er spargsmal i forbindelse med denne afggrelse, er I velkomne til at kontakt un-
dertegnede.

Med venlig hilsen

Hanne Linnet
Miljemedarbejder

Bilag
1. VVM anmeldelse, Lille Nyhavn, dateret 15.07.2021 inkl. bilag 1, 10,11 og del af 13
1.1 Beskrivelse til miljgvurdering Lille Nyhavn
1.10 Sagsnotat — projektets udformning inkl. oversigts tegninger
1.11 Adelgade 130 tegning (oprindeligt Adelgade 116)
1.13 Kort — Situationsplan indretning

2. VVM screeningsskema, dateret 10.09.2021

Kopi af afgerelsen sendes til:

Miljostyrelsen - mst@mst.dk

Danmarks Naturfredningsforening - dnskanderborg-sager@dn.dk

Friluftsradet - fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet - soehoejlandet@friluftsraadet.dk

Bygherres kontaktperson: JCN Bolig A/S, Anders Bau Sjorslev, abs@jcn-bolig.dk
Ovrige parter i sagen, jf. Forvaltningsloven
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Databeskyttelsesrettigheder

Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her: https://www.skan-
derborg.dk/databeskyttelse

Her kan du ogsa leese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter vo-
res databeskyttelsesradgiver.
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Bilag 1

VVM anmeldelse, Lille Nyhavn, dateret 15.07.2021



VVM-anmeldelsesskema Lille Nyhavn (jf. BEK nr. 447 af 10/05/2017)

Udfyldt den 15.07.2021 af ABS — JCN bolig

—Viborg ingenigrerne og P+P arkitekter

Nedenst3ende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der er omfattet
af lovens bilag 2, jf. lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansggningen om det kenkrete projekt, tage hensyn til
kriterierne i lovens bilag 6, n8r skemaet udfyldes. S&fremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan
forventes at & pd miljget, medsendes disse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af
Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens

bilag 5.

Basisoply

Projektbeskrivelse (kan vedlazgges)

Projektet omfatter opfarsel af 72 boliger, fordelt pd tre blokke (A, B og C
med i alt 64 stk.). Samt et nyt hus pd Adelgade 130. Med i alt 8 stk.

I alt skal der bygges et bruttoetageareal pd 11.385,5 m? + keelder,
fordelt pd fremtidig blok A, B og C pd 9.040 m2 holiger og 2.345,5 m2
erhverv. Dertil Adelgade 130 med 627,5 m? boliger, 16,4 m? erhvery,
samt ca. 4.189,2 m2 parkeringskalder med 102 p-pladser + 4 handicap
p-pladser,

inkl. Affaldsrum, depotrum, teknikrum og adgange til keelder under
fremtidige blokke.

Der henvises i avrigt tf bilag 1 — Beskrivelse H miljpvurdering Lille
Nyhavn

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pd bygherre

Lille Nvhavn A/S,
Danmarksvej 26
8660 Skanderborg
Lars Kromand
6910 6000
Lk@admincom.dk

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa
kontaktperson

CN Bolig A/S
Rymarken 2, 1. sal
8210 Aarhus V.
Anders Bau Sigrslev

Projektchef
ahs@ijcn-bolig.dk

Projektets adresse, matr. nr. og ejerlav. For
havbrug angives anlaegaets geografiske placering
angivet ved koordinater for havbrugets 4
higrneafmeerkninger i bredde/leengde (WGS-84
datum).

Skanderborg Markjorder

Adelgade 116-132, 866 Skanderborg.
Del af matr. nr, 1080, 108p, 108u, 108a, 108r, 108k, 108d og 108n

Projektet bergrer fglgende kommune eller
kommuner {omfatter sdvel den eller de
kommuner, som projektet er placeret i, som den
efler de kommuner, hvis miljg kan teenkes pavirket
af projektet)

Skanderberg Kommune

Oversigtskort i milestok eks. 1:50.000 ~ Malestok
angives. For havbrug angives anlzeggets placering
pé et sgkort.

Der henvises til indsendt myndighedsprojekt pd Byg og Milig den
06.05.2021 som medsendes dette dokument som bilag 13 og 14 arkitekt
og ingenigr LN myndigheds projekt.

Kortbilag i mélestok 1:10.000 eller 1:5.000 med
indtegning af anlzgget og projektet (vedlzegges
dog ikke for strazkningsanlzeg).

Der henvises til indsendt myndighedsprojekt pd Byg og Miljg den
06.05.2021 som medsendes dette dokument som bifag 13 og 14 arkitekt
og ingenigr LN myndigheds projekt.

miljgvurdering af planer og programmet og af
konkrete projekter (VVM).

Forholdet til VVM reglerne Ja|Ne)j

Er projektet opfert pd bilag 1 tif lov om x |Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pd bilag 1:
miljgvurdering af planer og programmer og

konkrete projekter (VVM).

Er projektet opfart pd bilag 2 til lov om X Hvis ja, angiv punktet pd bilag 2: 10 b Anleegsarbejder i byzoner,

herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlzeg.

|Projektets karakteristik:
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VVM-anmeldelsesskema Lille Nyhavn (jf. BEK nr. 447 af 10/05/2017)
Udfyldt den 15.07.2021 af ABS — ICN bolig — Viborg ingenigrerne og P+P arkitekter

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som
projektet omfatter angives navn og adresse pa de
eller den pagzeldende ejer, matr, nr. og ejerlav

Bygherren er ejer af de omfattede arealer.

2. Arealanvendelse efter projekiets realisering.
Det fremtidige samlede bebyggede areal i m2

Det fremtidige samlede befzestede areal i m2

Nye arealer, som befazstes ved projektet i m2

Bebygget areal for Lille Nyhavn er 2.345,5 m? og Adelgade 130 er 73 m2
Port i stueplan er ikke medregnet i fodaftrykket.

De fremtidige befsestede pé p-deek og i terraen udggr areal pd 2.645,2
m2

Der er samlet en forggelse af befzestede areal pa 2.237,2 m2 | forhold til
den eksisterende grund inden igangszetning af nedbrydningen

Her henvises til arealplan i indsendt myndighedsseet af den 06.05.2021
samt biflag 13 og 14 arkitekt og ingenigr LN myndigheds projekt og bilag
11 Adelgade 130 - Tegninger

3. Projektets areal og volumenmaassige
udformning

Er der behov for grundvandsseenkning i
forbindelse med projektet og i givet fald hvor
megetim

Projektets samlede grundareal angivet i m:
Projekiets bebyggede areal i m?

Projektets nye befaestede areal i m:
Projektets samlede bygningsmasse i m?

Projektets maksimale bygningshgide i m

Beskrivelse af omfanget af eventuelle
nedrivhingsarbejder i forbindelse med projektet

Samlet bygningsareal Lille Nyhavn 11.385,5 m2, i 5 etager.
Adelgade 130 pd 643,9 m?, i 4 etager.

Der vil ikke vazre behov for en permanent grundvandssaznkning.

Der udfgres midlertidig grundvandssaenkning i byggepericden, men kun
inden for den permanente cut-off spuns. Grundvandssaenkningen
udfgres kun for udskiftning til baerbar bund se bilag 3 geofeknisk
undersggelsesrapport nr. 1 17315 Rev. B, bilag 4 Ekstra boringer Lifle
Nyhavr og bilag 4A Situationsplan 4AF. Vandmaengder der forventes at
treenge gennem hele spunsvaaggen er 2,6 m3 pr. time. Der forventes at
seenkningen kun udferes til kote 22,00 dog i hjgrnet mod nordgst skal
der saenkes til kote 20,00 for dybere udskiftning

Samlet grundareal: 5483,4 m2
Bebygget areal i alt. 2.417,5 m2.

Det hefaestede areal udggr i alt 2.645,2 m?

Ikke oplyst

Kote p8 nyt torv 27.533
Kote pé kip af tager 49.760
Hgjden p& byggeriet i forhold til nyt torv: 22,2m

Eksisterende bebyggelse mellem forhusbebyggelsen langs Adelgade og
sgen er fiernet. Adelgade 130 er desuden fierne, og opfgres igen som en
del af projekiet se bilag 11 Adelgade 130 - Tegninger.

4, Projektets behov for réstoffer i anlagsperioden
Rastofforbrug i anlaagsperioden pa type og
meengde:

Vandmazngde i anleegsperioden

Affaldstype og maengder i anleegsperioden
Spildevand til renseanlaeg i anle=gsperioden
Spildevand med direkte udiedning til vandigb,

sger, hav i anleegsperioden

Handtering af regnvand i anlezgsperioden

Anleegsarbejdet vil ikke give anledning til gget risiko for overlgb fra, eller
nedbrud af den eksisterende pumpestation.

Mzengden af vand og spildevand i anlaegsperioden vil veere uzendret i
forhold til eksisterende vandmasngder.

Affaldstypen og maengden heraf | anlaagsperioden vil vaere almindeligt
hyggeaffald. Byggeaffaldet kontrolleres og indmeldes iht. “Skanderborg
Kommunes Forskrift for midlertidige bygge- og anlaegsaktiviteter — af
den 27. november 2019

1 opstarten af byggeriet, inden der udfgres fast beleegning, bliver det
permanentet regnvandssystem etableret. Alt regnvand der opsamles i
byggeperioden fares gennem de godkendte SKF-Renselgsning Sedipoint
D25. Udfgre efter aftale og godkendelse med Skanderborgforsyning som
vist p8 bifag 5 Kloakplan forslag 6 _servitut d.09.07.2021 og bilag 6
Tveersnit A tif F forsfag 6 d. 09.07.2021
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Anlzegsperioden angivet som mm/ad - mm/a3

Anlzegsperioden forventes at vaere august 2021 — oktober 2023

Projektets karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet for sd vidt angdr flow ind
og ud samt angivelse af placering og opbevaring
pé kortbilag af rastoffet/produktet i driftsfasen:
Rdstoffer — type og maengde i driftsfasen
Mellemprodukter — type og maengde i driftsfasen
Faerdigvarer — type og maengde i driftsfasen
Vandmaengde i driftsfasen

For uddybning af flow af rastoffer, herunder jord, henvises der til det
vedlagte bilag 2 — Jordhéndteringsplan Lille Nyhavn med bilag
23.05.2018, samt bilag 3 — Geoteknisk undersggelsesrapport nr. 1 Rev.
B - 17315” - 29.04.2021 Samt mail fra Peter Frederiksen den 12.07.2021
bilag 4 ekstra boringer Lille Nyhavn — boringer og Bilag 4A Situationsplan
4AP

6. Affaldstype og &rlige maengder, som fglge af
projektet i driftsfasen:

Farligt affald:
Andet affald:

Spildevand til renseanlaeg:

Spildevand med direkte udledning til vandigh, sg,
hav:

Héndtering af regnvand:

Affaldsh@ndteringen er for almindelige boliger 72 stk. bolig.

Ingen farlig affald i projektet
Ingen anden affald i projektet

I driftsfasen ledes alt spildevand til offentlig forsyning. Der afsaettes
plads til fedtudskillere for erhvervslejemal i stueplan. Safremt det bliver
aktuelt, vil spildevand fgres her igennem inden det ledt til offentlig
forsyning. Maengden heraf koordineres med Skanderborg forsyning.

Der ledes ingen spildevand direkte til vandlgb, s@ eller hav.

I opstarten af byggeriet, inden der udfgres fast belaegning, bliver det
permanentet regnvandssystem etableret. Alt regnvand der opsamles i
byggeperioden fgres gennem de godkendte SKF-Renselgsning Sedipoint
D25. Udfgres efter aftale og godkendelse med Skanderborgforsyning
som vist pd bilag 5 Kloakplan forsiag 6_servitut d.09.07.2021 og bilag 6
Tvaersnit A til F forslag 6 d. 09.07.2021

Projektets karakteristika

vandforsyning?

7. Forudsaetter projektet etablering af selvstaendig

8. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
standardvilkdr eller en branchebekendtggrelse?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 10

9. Vil projektet kunne overholde alle de angivne
standardvilkar eller krav i
branchebekendtggrelsen?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkdr, der ikke vil kunne
overholdes.

10. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
BREF-dokumenter?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til pkt. 12.

11. Vil projektet kunne overholde de angivne
BREF-dokumenter?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der
ikke vil kunne overholdes.

12. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
BAT-konklusioner?

x  [Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 14.

Miljgstyrelsens vejledninger eller bekendtggrelser
om stgj eller eventuelt lokalt fastsatte

Projektets karakteristika alNej|Tekst

13. Vil projektet kunne overholde de angivne BAT- Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der
konklusioner? ikke vil kunne overholdes.

14. Er projektet omfattet af en eller flere af X Hvis »ja« angives navn og nr. pd den eller de pageeldende

vejledninger eller bekendtggrelser.
Hvis »nej« gd til pkt. 17.
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stgjgraenser?
Skanderborg Kommune har vedtaget forskrift for stgjende og
stgvende bygge- og anlsegsarbejde af den 27. november 2019

15. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de
eventuelt lokalt fastsatte vejledende
greensevaerdier for stgj og vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen

Skanderborg Kommune har vedtaget forskrift for stgjende og
stgvende bygge- og anlaegsarbejde af den 27. november 2019

Denne forskrift overholdes, da der kun udfgres stgjende,
stpvende og vibrerende bygge- og anlaegsarbejde i tidsrummet
mandag til fredag kl. 7-18.

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen

16. Vil det samlede projekt, ndr anleegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende
graenseveerdier for stgj og vibrationer?

17. Er projektet omfattet Miljgstyrelsens
vejledninger, regler og bekendtggrelser om
luftforurening?

18. Vil anleegsarbejdet kunne overholde de
vejledende graenseveerdier for luftforurening?
19. Vil det samlede projekt, ndr anleegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende
graensevaerdier for luftforurening?

20. Vil projektet give anledning til stgvgener eller
@gede stgvgener

Hvis »ja« angives navn og nr. pa den eller de pdgaeldende
vejledninger, regler eller bekendtggrelser.

Hvis »nej« ga til pkt. 20.

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse for
overskridelsen.

I

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

I anleegsperioden? I anlaegsperioden: Der kan forventes almindeligt vejstgv i torre

perioder. Anlaegsfasen giver dog ikke anledning til stgvgener ud
over det ssedvanlige for byggepladser.
1 driftsfasen?

Projektets karakteristika

21. Vil projektet give anledning til lugtgener eller
pgede lugtgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

22. Vil anleegget som fglge af projektet have
behov for belysning som i aften og nattetimer vil
kunne oplyse naboarealer og omgivelserne

I anlagsperioden?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbredelse.

Hvis »ja« angives og begrundes omfanget.

Projektet vil kun have behov for belysning i de mgrke perioder
inden for normal arbejdstid.

I driftsfasen? Der vil veere boliger som vil vaere oplyst i almindeligt omfang.
Desuden vil der komme erhverv i stueetagen, som evt. kan blive
restauranter, som kan vaere belyste i aftentimerne.

Der vil veere et offentligt tilgaengeligt torveareal, som mé
forventes at vaere belyst i aften og nattetimer.

23. Er anlaegget omfattet af
risikobekendtggrelsen, jf. bekendtgarelse om
kontrol med risikoen for stgrre uheld med farlige
stoffer nr. 372 af 25. april 2016?

Projektets placering

24. Kan projektet rummes inden for lokalplanens
generelle formal?

25. Forudseetter projektet dispensation fra

Hvis »nej«, angiv hvorfor:

Hvis »ja« angiv hvilke:

geeldende bygge- og beskyttelseslinjer? 1. Sgbeskyttelseslinjen Sagsnr.: 01.02.02-P25-14-17
2. Indkersel til p-keelder ~ Sagsnr.: 01.02.05-P25-65-18
3. Byggefelter Sagsnr.: 01.02.05-P25-365-19
4. Antal p-pladsen Sagsnr.: 01.02.05-P25-424-17
5. Energiramme Sagsnr.: 01.02.05-P25-67-18
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6. Boardwalk Sagsnr.: 01.05.08-P19-1-19

Alle naevnte dispensationer er givet til sagen.

26. Indebaerer projektet behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer?

27. Vil projektet kunne udggre en hindring for
anvendelsen af udlagte rdstofomréder?

28. Er projektet taenkt placeret indenfor
kystnaerhedszonen?

|Projektets placering

29. Forudsaetter projektet rydning af skov?
(skov er et bevokset areal med traeer, som danner
eller indenfor et rimeligt tidsrum ville danne
sluttet skov af hgjstammede traeer, og arealet er
starre end 2 ha og mere end 20 m bredt.)

30. Vil projektet vaere i strid med eller til hinder
for realiseringen af en rejst fredningssag?

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste
beskyttede naturtype i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3.

Projektet ligger helt ned til Skanderborg sg.
Sobeskyttelseslinjen. Sagsnr.: 01.02.02-P25-14-17
Der er allerede givet dispensation.

32. Er der forekomst af beskyttede arter og i givet
fald hvilke?

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
fredede omrade.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til naarmeste
internationale naturbeskyttelsesomrdde (Natura
2000-omréder, habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrdder og Ramsaromrdder).

Kommunen har ikke kendskab til at der er forekomster. Og

kommunen vurderer ikke at det er sandsynligt.

Naermeste fredede omrdde er Bakkely fredningen, som ligger 650

m vaek pd den anden side af Skanderborg Sg.

Projektet ligger 4,8 km fra naermeste NATURA 2000 omrdde som

er folgende omrader:

o Habitatomr&de Salten A, Salten Langsa, Mosse og sper
syd for Salten Langseg og dele af Gu

e  Fuglebeskyttelsesomrdde Mosse

Hvis »ja« angives hvilken pdvirkning, der er tale om.

35. Vil projektet medfare pdvirkninger af
overfladevand eller grundvand, f.eks. i form af
udledninger til eller fysiske aendringer af

Der henvises til bilag 1 — Beskrivelse til miljgvurdering — Lille
vandomrader eller grundvandsforekomster?

Nyhavn. Dateret 15.07.2021

Skanderupbaekken omledes, da den inden byggestart gér
igennem byggegruben. Inden byggeriet opstartes omledes
Skanderupbaekken derfor omkring den fremtidige kaelder, dog
inden for byggegruben.

36. Er projektet placeret i et omrdde med seerlige
drikkevandinteresser?

37. Er projektet placeret i et omrdde med
registreret jordforurening?

Arealet ligger i omrddeklassefiseret omrade.
Der er godkendt jordhdndteringsplan henvises der til det vedlagte
bilag 2 — “Jordhdndteringsplan Lille Nyhavn

Projektet er IKKE placeret i et omréde der er udpeget som
omrade med risiko for oversvemmelse. Det naermeste
lavningsomréde ligger nordvest for byggefeltet, op langs
Skanderupgade. Dette er vurderet ud fra kortmaterialet pa
miljoegis.dk.

38. Er projektet placeret i et omréde, der i
kommuneplanen er udpeget som omrade med
risiko for oversvgmmelse.

39. Er projektet placeret i et omréde, der, jf.
oversvemmelsesloven, er udpeget som
risikoomrdde for oversvgmmelse?

Projektet er IKKE placeret i et omrdde der er udpeget som
omrade med risiko for oversvgmmelse. Det naermeste
lavningsomrdde ligger nordvest for byggefeltet, op langs
Skanderupgade. Dette er vurderet ud fra kortmaterialet pa

Projektets placering
40. Er der andre lignende anlaeg eller aktiviteter i
omrddet, der sammen med det ansggte ma
forventes at kunne medfgre en gget samlet
pavirkning af miliget (Kumulative forhold)?

indkgrsel nord for Adengade 132. Trafikken til byggepladsen
ledes gennem indkgrsel nord for Adelgade 132 og gennem
kommende port i Adelgade 130. Trafikken requleres efter
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godkendt plan fra Saferoad bilag 7 Adelgade 130, Skanderborg
og godkendelsen bifag 8 Tilladelse_21-00378 2021-06-25

41. Vil den forventede miljgpavirkning kunne
bergre nabolande?

42. En beskrivelse af de tilpasninger, ansgger har Der er i projektet foretaget hensyn for vaesentlige skadelige
foretaget af projektet inden ansggningen blev virkninger for miljoet.

indsendt og de pdtaenkte foranstaltninger med

henblik pd at undgd, forebygge, begraense eller Der henvises til bilag 1 — Beskrivelse til miligvurdering Lifle
kompensere for vaesentlige skadelige virkninger Nyhavn. Dateret 15.07.2021

for miljget?

43, Undertegnede erklzerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstdende oplysninger.

Dato: /5 -02- 207y Bygherre/anmelder:_

Jens Chr. Nielsens Vej 1, 7480 Vildbjerg
Viby Ringvej 11, 3., 8260 Viby
TIF. 97131916

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes rédgiver baseret pd bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de
oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudszettes sdledes, at bygherren eller dennes radgiver er fortrolig
med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem praecise beregninger angive projektets
forventede pdvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graensevaerdier og angivne miljgforhold baseret
pd de oplysninger, der kan hentes pd offentlige hjemmesider.

Farverne »rad/gul/gren« angiver, hvorvidt det pdgaeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet vurderes at kunne
pévirke miljget vaesentligt og dermed vaere VVM-pligtigt. »Rad« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en
minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spargsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres
dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfaelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes rédgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af
urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.
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Beskrivelse til miljgvurdering Lille Nyhavn



Bilag 1 - Beskrivelse til miljgvurdering — Lille Nyhavn

Orientering 15.07.2021

Notatet har til formal at beskrive de forhold der har indflydelse pa den miljgvurdering der udarbejdes af
Skanderborg Kommune i forbindelse med opfgrelsen af projektet Lille Nyhavn. Neervaerende notat knytter
sig til VWM anmeldelsesskema dateret 15.07.2021.

Fglgende beskrives:

- Projektets udformning

- Adelgade 130

- Etablering af spuns

- Foranstaltninger inden grundvandssankningen pabegyndes

- Grundvandssankning i udgravningsperioden

- Tegrholdelse i byggeperioden, herunder handtering af regnvand
- Spildevandshandtering i anlaegs- og i driftsperioden

- Regnvand i anlaegs- og i driftsperioden

Projektets udformning

Projektets arkitektur, herunder facader, bygningernes udformning og disponering mv, overholder fortsat
lokalplanen og projektets oprindelige intentioner om arkitekturen.

| forhold til tidligere fremsendt projektmateriale til Skanderborg kommune, er der foretaget
projektforbedringer. Disse er indeholdt i det seneste fremsendte materiale, som er uploadet pa Byg og
Miljg d. 6. maj 2021, samt medsendt dette notat som bilag 13 og 14 arkitekt og ingenigr LN myndigheds
projekt.

Der er foretaget eendringer der mindsker indbliksgener, tagkonstruktion og hgjde pa bygningen er
reduceret, tagterrasser er udgaet og omfang af kaelderen er reduceret.

Naermere beskrivelse af projektforbedringer fremgar af vedlagte bilag 10 sagsnotat — Projektets
udformning.

Adelgade 130

Bygningen Adelgade 130 udfgres som infill-projekt mellem to eksisterende ejendomme. Projektet udfgres
med port/gennemgang i stueplan der giver adgang til Lille Nyhavn-projektet. De ovenstaende etager
udfgres med boliger. Projektmateriale for Adelgade 130 er vedlagt som bilag 11. Adelgade 130 tegninger.

Etablering af spuns:

Inden udgravningsarbejdet pa grunden pabegyndes, etableres der en spuns omkring hele byggegruben.
Spunsen udfgres overalt som en nedpresset stalspuns/vibreret stalspuns ned til Cut off.

Spunsen har til formal at sikre tilstgdende bygninger mod satningsskader, sikre et godt og effektivt
jordarbejde samt at tgrholde byggegruben i savel byggeperioden som i den permanente situation.

J C N B O L I G Rymarken 2 - DK-8210 Aarhus V.
Stationsparken 25, 2. - DK-2600 Glostrup
iy ; ; ; Jens Chr. Nielsensvej 1 - DK-7480 Vildbjerg
Vi er spedalister i boligbyggeri Tif.: +45 9713 1916 - www.jen-bolig.dk



Spunsen er flyttet leengere ind omkring de nye bygninger, saerligt mod vest (Adelgade) og mod syd.
Herved er:

- Spunsarbejdet minimeret (omkredsen af spunsen er blevet mindre)

- Jordarbejdet/udgravningsarbejdet minimeret ligesom tilkgrsel af nyt sandfyld minimeret

- Der kommer generelt stgrre afstand fra eksisterende bygninger og ud til spunsen, hvilket giver en
bedre sikring af eksisterende bygninger.

- Kloakarbejdet op mod Adelgade gjort mere uafhaengigt af spunsen

Der er i uge 27 (2021) udfgrt ekstra boringer pa kritiske steder ved spuns mod syd og Vest. Resultater af
disse viser at udgravningskote inde i byggegruben kun er ca. kote 23,0 og ikke kote 21,0 som tidligere
antaget. Herved minimering af risiko for seetninger af eksisterende bygninger ogsa mindre. Se bilag 4 og 4A
Ekstra boringer og situationsplan med boringer

Geotekniker og spunsentreprengr har vaeret involveret i Igsningerne med den nedpressede stalspuns og
placering er som angivet herunder. Tegningen vist der ud over den tidligere placering. Ogsa vedlagt som
bilag 15 Spuns placering

T g
VB

Figur 1: Spuns omkring byggegruben (Der rgde linje viser den tidlige placering, og den bla er den nye spuns placering)

J‘ N B O L I ‘ Rymarken 2 - DK-8210 Aarhus V.
Stationsparken 25, 2. - DK-2600 Glostrup

o . : ; Jens Chr. Nielsensvej 1 - DK-7480 Vildbjerg
¥l &rspedialisier] bligbygaen TIf.: +45 9718 1916 - www.jcn-bolig.dk



Spunsarbejdet udfgres saledes at fglgende krav til vibrationer overholdes:

e 1-10Hz:3mm/s
e 10-50 Hz: Lineeer forggelse fra 3 mm/s til 8 mm/s
e 50-100 Hz: Linezer forggelse fra 8 mm/s til 10 mm/s

Dette sikres ved opstilling af vibrationsmalere pa eksisterende bebyggelse. Der opsaettes vibrationsmaler
som vist pa bilag 9 Adelgade Vibrationsmdler

Foranstaltninger inden grundvandssaenkningen pabegyndes:

Spunsen fgres ned i de dybereliggende lerlag (cut-off = tgr byggegrube). Spunsen taetnes desuden i alle
samlinger, hvorved denne betragtes er taet.

Der er tidligere udfgrt 5 vandprgver der er fremsendt til Charlotte Bamberg den 19.09.2018. Prgverne viser
ingen vandforurening. Se i gvrig bilag 12 Grundvandssaenkning Lille Nyhavn Skanderborg

Grundvandssankning i udgravningsperioden:

Kote for det faerdige gulv i kaelderen er 23.983, hvilket er hgjere end tidligere.

Maksimalt vandspejl er 24,0 svarende til F.G i kaelderen.

Normalt vandspejl ligger i kote 23 — 23,50

Udgravningskoter er ved supplerende boringer fundet til at ligge hgjere end tidligere antaget, hvorved
grundvandssaenkning i byggeperioden ogsa forventes minimeret Se bilag 4 ekstra boringer Lille Nyhavn —
boringer. Da vandprgver ovenfor er konstateret rene forventes midlertidig grundvandssankning inde for
Cut-off spuns udledt til Skanderborg s3, i overensstemmelse med bilag 12 Grundvandssaenkning Lille
Nyhavn Skanderborg

Terholdelse i byggeperioden, herunder handtering af regnvand:

Kote for det faerdige gulv i kaelderen er 23.983, hvilket er hgjere end tidligere.

Maksimalt vandspejl er 24,0 svarende til F.G i keelderen.

Normalt vandspejl ligger i kote 23 — 23,50

Der indlaegges draen under gulv i keelderen som i det meste af byggeperioden og i byggeriets levetid vil sikre
en tgr kaelder/byggegrube. Draen forventes at laegge i ca. kote 23,30

Regnvand tilkobles Igbende Skanderborgforsynings separat system, som er anlagt i starten at
byggeperioden. Se bilag 5 Kloakplan forslag 6_Servitut d.09.07.2021

Spildevandshandtering i anlaegs- og i driftsperioden:

Skanderborg forsynings eksisterende tinglyste feellesledning som ligger pa grunden, og modtager regn og
spildevand fra Adelgade 116 til 132, omlaegges i midlertidig ledning ved Adelgade bygningerne. Efter
nedpresning af spuns etableres der de permanente separat kloakerings ledninger for forsyningen.

| anlaegs- og i driftsperioden ledes spildevand til offentlig forsyning. Mangder i bade anlaegs- og
driftsperioden er koordineret mellem Viborg ingenigrerne og Skanderborg forsyning. Se bilag 5 Kloakplan
forslag 6_Servitut d.09.07.2021

Regnvand i anlaegs- og i driftsperioden:

| opstarten af byggeriet, inden der udfgres fast belaegning, bliver det permanentet regnvandssystem
etableret. Alt regnvand der opsamles i byggeperioden fgres gennem de godkendte SKF-Renselgsning
Sedipoint D25. Udfgre efter aftale og godkendelse med Skanderborgforsyning som vist pa bilag 5 Kloakplan
forslag 6_56{/_'tut d.09.07.2021 og bilag 6 tveersnit A til F forslag 6d. 09.07.2021

J C N B O L I G Rymarken 2 - DK-8210 Aarhus V.
Stationsparken 25, 2. - DK-2600 Glostrup
iy ; ; ; Jens Chr. Nielsensvej 1 - DK-7480 Vildbjerg
Vi er spedalister i boligbyggeri Tif.: +45 9713 1916 - www.jen-bolig.dk



Pa baggrund af ovenstaende beskrivelser, vurderes det ikke at recipienten vil blive pavirket negativt i
byggeperioden og driftsfasen.

J‘ N B O L I ‘ Rymarken 2 - DK-8210 Aarhus V.
Stationsparken 25, 2. - DK-2600 Glostrup

Jens Chr. Nielsensvej 1 - DK-7480 Vildbjerg

Vi er spedialister | boligbyggeri Ti.: +45 9713 1916 - www.jen-bolig.dk
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Sagsnotat — projektets udformning inkl. oversigts tegninger



Sagsnotat - Andringer af projektets udformning

Virk. projekt id: 1412.20
Bygherre: Lille Nyhavn A/S og JCN Bolig
Byggesag: Lille Nyhavn, Skanderborg
Versionsdato: 01
Dato: 14-07-2021
Udarbejdet af: THE

1.1 Indledning

Naerveerende notat har til formal at redeggre for projektmaessige sendringer vedr. byggeriets ydre udformning.

Der henvises til 2endringer i forholdt til tidligere fremsendt projektmateriale til Skanderborg kommune, sammenlignet med senest fremsendte

projektmaterialet (uploadet pd Byg og Miljg d. 6. maj 2021).

Tidligere anviste tagterrasser er udgaet og der er arbejdet med aendringer af tagkonstruktion og bearbejdning af facadeudtrykket. Dette for at

mindske det visuelle udtryk af tagkonstruktionen og minimere indbliksgener.

Bygningens hgjde er reduceret. Det samlede areal af parkeringskaelderen er reduceret og dybden pa kaelderen er haevet.

Nedenfor angives tiltagene naermere.

1.2 Tiltag

AEndringer ved tagkonstruktion:

e Tagterrasser er udgdet

e Bygnignshgjde er reduceret ved taghaeldning er aendret fra 40 til 35 grader pa
"hovedbygninger”

e Tagheeldning andret fra 45 til 40 grader pa kviste.

e 13 kviste er andret fra haeldningstag til fladt tag.

Alle vinduer i gavltrekanter og kviste er fjernet.

AEndringer facader:

Opdateret facadetegninger er uploadet pd Byg og Miljg d. 6. maj 2021.

Der er foretaget tiltag ved facader og altaner for at mindske indbliksgener.
Vinduesplaceringer og afskaeermning af altaner med ugennemsigtigt vaern.

Der er foretaget mindre justeringer af facadedisponeringer, placeringer af dgre og vinduer.

Parkeringskaelder og terraen

e Keelderens samlede areal er reduceret og koten for gulv i kaelderen er haevet. Dette

medfgrer en mindre udgravning end tidligere planlagt.
Stgrrelse og disponering af kaelderen fremgar af tegningsmateriale uploadet pd Byg og
Miljg d. 6. maj 2021.

e Mod syd etableres et beplatningsbaelte og 2,3 meter hgjt hegn i skel for at mindske

indbliksgener mod nabo.

Supplerende oplysninger:

Tegninger i neervaerende notat angiver nye facader, hgjder og udtryk efter disse reduceringer.
De viste billeder/tegninger er udklip af tegninger og visualiseringer. Der henvises generelt til
seneste materiale uploadet til Skanderborg kommune via Byg og Miljg.

Ved de naevnte tiltag er den rejste flade som tagkonstruktionen udggr, samlet blevet
reduceret med 561 m2.

Det vandrette fladeareal af tagkonstruktion (bygningsaftryk) er samlet 2627 m2.
Dette er dermed det mindst mulige areal af tagkonstruktionen - safremt hele bygningen
udfgres med fladt tag (hvilket ikke er muligt iht. lokalplanen)
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Sagsnotat - Lille Nyhavn

Efter reduceringen er arealet af den rejste flade pa tagkonstruktionen 3040 m2.
Dvs. forskellen pa tagets areal og det fysisk mindst mulige areal er 413 m2.

Alle vinduer i gavle og kviste er fjernet, hvilket mindsker opfattelsen af tagkonstruktionen
som en etage.

Tagterrasse er udgaet, sa tagrummet alene anvendes til teknik og depotrum, og der vil
dermed ikke veere personophold.

Den reduceret tagheaeldning ggr, at store dele af tagrummet ikke vil vaere fremkommelig.

Da 13 kviste er sendret til fladtagskviste, er tilsvarende 13 gavltrekanter pa kvistene udgaet.
Derved er mangden af lodrette gavlvaegge placeret i tagkonstruktionen vaesentligt reduceret.

Nederst i neervaerende notat vises princip for afskaermning af altaner og tiltag ved nabo mod
syd der mindsker indbliksgener

1.3 AEndringer ved tagkonstruktion
Eksempel vist pd bygning A mod syd.

Tagterrasse udgdet

Tagheaeldning sndret
til 35 grader

Hzeldningstag fjernet
fra kviste

Tagheeldning aendret til
40 grader

X
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1.4

de facade
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1.5 Ny facade mod syd
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1.6 Sammenlighing - ny og eksisterende facade mod syd
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1.7 Reduceret arealer i tagkonstruktionen mod syd
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AEndring af bygningshgjde — eksempel bygning A

50454 Sgbesk_yttelseslinje

48674

Hgjder eksisterende projekt.
Gavl mod gst (sgen)

Tagrum
|
= (I T (N[ 2 R F 0]
e Bzﬂ FD.03 i e V_|2i
" 4, Sal
(06) tag
50800
47 893
e e e LA ; UUVWUUUU\JUQUUUUUU Reduceret hgjder ved Igsningsforslag.

B i S
e B A
e e L e S S S S s

e Seasvss sntanae Hgjde pa de to yderste kviste er reduceret 3,6 m i hgjden.
: Hgjde "hovedbygning” og midterste kvist er reduceret ca. 0,9 m.
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1.9 Omfang af reduceret kviste

13 kviste er andret til fladtagskviste.

Ved gvrige 8 kviste er taghaldningen
reduceret fra 45 til 40 grader.
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1.11 Ny facade mod nord
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1.12 Nye facader mod gst og vest
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1.13 Ny facade mod syd
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I Ny facade bygning A mod nord
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1.15 Ny facade bygning B nord
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1.16 Ny facade bygning B syd
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1.17 Ny facade bygning C syd
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1.19 Bygning A og areal mod nabo mod syd

Mod syd etableres et beplantningsbeelte som forhindrer forbipasserende i at komme teaet pa skel og naboejendommen.
Bag beplantningen langs skel etableres der et lukket hegn i faste materialer og en hgjde pa min. 2,3 m.
Terraenet falder og hegnet vil aftrappe sa det altid er min. 2,3 m over terraen.

L =
©
BYGNING A z
27.533 ERHVERV ©
o
7 i &
1 |

26.660 23.983 = ?ﬂ?

30 5

26680 |||l 25.840 _ i T o w0 g™, S

1200, ] AHEHSRERES T S L [ Beplan R
-\ peplantningsb®® - T e

Vinduer i bygning A mod syd udfgres haevet over gulvniveau med en brystning pa 1 meter for at minimerer indbliksgener.
Det mgrke areal pa nedenstdende billede angiver afskeermning med 2,3 meter hgjt hegn.
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1.20 Afskaermning af altaner

Veern pa altaner udfgres som balustrevaern af malet fladstal.

Bag vaernet etableres et altansejl som fastggres mekanisk til stalveernet. Sejlene udfgres
ensfarvet sa altanerne fremstar med samme udtryk. Hvert sejl tilpasses stgrrelsen pa den
aktuelle altan, saledes sejlet fremstar som en integreret del af altanen.

Afskaermning med sejl udfgres pa alle altaner med undtagelse af altaner pa gavle mod sgen.
Sejlet ggr vaernet ugennemsigtigt og vil minimere indbliksgener bade internt i bebyggelsen og for
naboer

Princip for altansejl er vist pa billederne.

X

+

18

arkitekter
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Adelgade 130 tegning (oprindeligt Adelgade 130)



SIGNATURFORKLARING Tegn. nr.: Rev.:
Veegtyper iht. nr. pd bygningsdele. KO 1 1 3 OO
D1 D2 D3 D4
o @ Ydervaegge, betonelement,
| mineraluldsisolering og teglsten. -
2018 3627 5410 H LilleNyhavn
| [ Betonelementveaegge.
' 10592 463 6487 v I
7 A [ == Indv. porebetonvaegge.
221001 217001 [
N [ N E==] Indv. fibergipsvaeg, dobbeltvaeg.
221001 217001 241001 ﬁfl“““““““ R B N : " wi
"éi u?? 71\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘l‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘-T\‘r\‘lfi L;%\l [ R Indv. fibergipsvaeg.
DA == .E ) Bl - 204 — I 4-08 iV S . N7 . U= DA Angiver omrader med saenket loft BYGHERRE:
N ’ @ i Depot | Depot | Depot | Depot] Depot |]- [ | og inddaekninger af installationer. . .
1500 Ly 2 2 2 3 (] Lillenyhavn A/S og JCN Bolig
o 2,0 m2 2,0 m2|2,0m ,0mq 2,1 m2[| | |
~ = 342001, 321040 27.533
~ o ~ é [ T /4 NI R . | ~ Adelgade 116, 8660 Skanderborg
Q — 33 03 8\_, U 332005 7 — J "S\_, N o Il XJ | 2 .
N ~ 1750 08766 1 T T 1T IS S > N2 [ ~N DORE: Sags nummer.: 1412.20
ok 28.900 < N 321030 766 ] N T L o
3 - x S \ HERIEERRN - N . /\ 2] N H Dgre udfgres med min. fribredde pa 0,77 m.
N - i 1T * y (L] Gulvskinner mellem overgange i gulvbelaeg-
DB - Jj .‘ ‘ = |J —1] \ Ll L_ A - - N - - “ - DB ninger udfgres under dgrblad ved dgre.
. b — ] ‘ ‘ I Depot Depot Depot | \
n - 311001 311010 2,0 m2 2,0 m2 2,0m2 || [
Q o +—703010 = In Dgrnummering:
213001} 28.900 28.766 N o iy I
] % : x | n 6012 V2 | Typ:lbiteﬁne\se
221001 p= =i H 7 [ — Typemummer
L N 213004 [l ] | DP.UD.O1 Bygning C
575,1084 2532 Vs 2418 ||, 1452 3474 223001 o bredde, hgjde (hulmal) r— ———
A A i I | brand, lyd
[l
© “’ © Dgrbetegnelser:
©O — 1 ©
R 0 ‘\ R uD: Udvendig der
< | 1D: Indvendig dgr
N o0 o DP: Dgr, plade Bygning B
[e)] 1 ' f 28.533 ' lo)} | !
Q 28.900 = : ® | DG: Dgr, glas
28.210 o7 | DS: Dgr, stal
27.900 DH: Dor, hardttrae
DDG: Dobbeltdgr, glas
SL: Skaktldge H
Bygning A
! ' : 213003 X GENERELT:
1955 10140 85 . ] 9
A Y A Vi Boligtyper forefindes bade ret og
DC ~ 1) E‘L ,}é - r T i i 0 T B C r ‘ 7 ~ DC spejlvendte.
™ & o — i & | o Vinduesdbninger samt dgre til de
IOO <K ,;HHH\HHH}H\}\HHHHHHHHHHH\HHH\}\HHHHHH}H’; S I 0 enkelte typer kan variere. Se
DD '% ﬁ' ;‘\‘\‘\-‘\‘\‘\‘\‘\Hw‘w‘w-‘w‘w‘w‘\‘\‘\‘\‘f\‘\‘\““w “-‘““—7—““““"‘; N /'_Rep.afhjybrneafeksist.bygning (MU) T I 1 n DD etageplaner for placering.
DN DN ‘ \ | K = o Felt med puds ommures til blank tegl som eksist. | % q\k
X , 217001 , 221001 ; | N For malsaetning af badevaerelser/ . ‘ ‘(
480 375 8995 L 1362 598,240 I badekab!ne se rumtegning for b\g
18 £ o %4 | badekabiner. e\¢ 02‘&_
I
¢85 2018 3627 5410 73/ Alle mal pa tegningen er i mm. O( 07 -2
A A A- 2’5
AR A
A3
Rev.: Beskrivelse: Rev. dato:
213001 TUNG YDERVZAG, TEGL (MU) 241001 BETONELEMENTTRAPPE (BEL) 321040 INDV. DEPOTRUMSD@R I GITTERVAGGE, ST,&L, 9M, 910x2110mm
Udv. overflade vandskuret eller pudset iht. facadetegninger Indv. elementtrappe i lys terrazzo (DE) Tegn. navn:
108 mm teglsten 10 mm vaskekant Systemleverance, gittervaegge og dgre til depotrum som Troax Plan - Adelgade - Stueetage
17 mm hulrum/tolerance Grund 250 mm Udfgres afldselige med haengelds for systemnggle som lejligheder 9 9
250 mm mineraluldsisolering, klasse iht. Energiramme Stigning max 180 mm 332003 GULV I ERHVERYV, 520 MM (UG)
Bagmur forekommer bdde som tung og let Underside af Igb og repos spartles og males 20 mm gulvbelzegning (BYGHERRE)
213003 TUNG YDERVAG, TEGL (MU) 311001 FACADEPARTI, INDGANGSPARTI, GLAS-ALU (ALU) 100 mm cementbaseret slidlag (UG) . .
108 mm teglsten, rgd Faste og gdende partier, systemleverance 400 mm trykfast isolering (UG) Fase: Opdateret forprojekt
17 mm hulrum/tolersance Type som Schiico 332005 GULV I TRAPPEOPGANG, 520 MM (UG)(MU) Dato: 14.07.2021
250 mm mineraluldsisolering, klasse iht. energiramme Karmdybde 180 mm 10 gulvklinker inkl. Lim (MU) ' e
213004 TUNG YDERVAG, TEGL (MU) Klimadgre . Sokkelklinker pa tilstedende vaegge (MU) MSlestok: 1:100
108 mm teglsten, rgd U-veerdier iht. energiramme 70 mm cementbaseret slidlag (UG) : :
17 mm hulrum/tolersance Ved opgange tilslutning til dgrtelefon 440 mm trykfast isolering/lydisolering (UG) Format: A3
140 mm mineraluldsisolering, klasse iht. Energiramme \S/ar;erergjde Stﬂrrebe}’ 09 sprosseringer 342001 INDV. TRAPPEVAERN, STALVAERN (SM) :
Bagvaeg af porebeton e facader og oversigtstegninger Balustervaern som Dalton type X T .
: egnet/kontrolleret af: MIN/THE
217001 MINERALULDSISOLERING (MU) 311010 FACADED@R,_H'&RDTR/E (T2) Pulverlakeret, farve og udformning iht. aftale med bygherre. gnet/ /
245 mm, mekanisk fastgjordt Ff'acaded@r, _kllmadar Veern pa elementtrapper leveres og monterers af trappeleverandgr. TOTALENTREPRENGR: 1y
Isoleringskasse iht. energiramme i ing.projekt. Fiberbundtrin _ . 10 x 30 mm balustre ¢/c 90 mm. JON BOLIG JCN BOLIG
221001 BETONELEMENTV/AG (IHT. ING. PROJ.) Varierende stgrelser, udformning og udskaeringer 10 x 40 mm h3ndliste med afrundet kanter. ggrﬂ)a;ke';‘ 2, é sal T 07 73 19 16
Se facader og oversigtstegninger. 10 x 40 mm bundskinne, medigber. il :
223001 INDV. POREBETONVAG, 100 MM (PO) Tilslutning til dertelefon, el-I8s og karmoverfgring ! 5
100 mm porebeton opmuret i blokke, systemprodukt ! ) 703010 POSTKASSEANLAG, SYSTEMLEVERANCE (T@) ARKITEKT: x E
Udfgres med 3x150 mm Fibertex F4M som underlag 321030 INDV. D@R, GALVANISERET ST,&L, EI2 60-C, 10M, 1010x2110mm Postkasseanlaeg som Mefa 701 E,,Pta,k‘»teklt;r?/sl " E
ystvejen 17, 5.sal

Samlinger og lim iht. leverandgr

(T2)

Udfgres som galvaniseret stdl med fuge og rustfri gulvskinne

Inkl. skrd topafdaekning
Monteres p& vaeg iht. Tegningsmateriale.

8000 Aarhus C TIf: 86 18 50 00

INGENIZR: [
Viborg Ingenigrerne A/S U

Fabrikvej 4

8800 Viborg TIf: 86 62 41 11
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Friktionsbremse og bgrnesikring
Forskellige stgrrelser, inddelinger og sprosseringer,
se facader og vinduesoversigt

100 mm porebeton opmuret i blokke, systemprodukt
Udfgres med 3x150 mm Fibertex F4M som underlag
Samlinger og lim iht. leverandgr
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280001 EAQE';AlEIeN'EachE)samlet leverance og fuldt apteret 213003 TUNG YDERVAG, TEGL (MU) 241001 BETONELEMENTTRAPPE (BEL)
BZtonvaeggg -da,ak og loft ver gtu pter 108 mm teglsten, rgd Indv. elementtrappe i lys terrazzo
=" e . 17 mm hulrum/tolersance 10 mm vaskekant
g;%?:\egtr" fliser, placering af komponenter mv. iht. 250 mm mineraluldsisolering, klasse iht. Grund 250 mm
Inventar, armatur mv. iht. aftale med bygherre. energiramme Stlgnmg max 180 mm
MK godkendt v&drumsmembran. 217001 MINERALULDSISOLERING (MU) UgderSIde af Igb og repos spartles og males
245 mm, mekanisk fastgjordt 261001 PAHAENGT STALALTAN (SM)
311025 Lgfﬁg‘?gﬁg?ﬁ -;fr’:z/ALU' UDADGAENDE (12) Isoleringskasse iht. energiramme i ing.projekt. 21 x 145 mm I;|5rdttraes braedder
Forefindes som enkelt- eller dobbeltdgr 221001 BETONELEMENTVAG (IHT. ING. PROJ.) 25 45 mm Hardttraes stroer
Forefindes med eller uden fast sidepart eller overparti 223001 INDV. POREBETONVAG, 100 MM (PO) Stalramme/vange iht. leverandor

inkl. aflgbsplade med fald mod front
Underplade/loft som 8-10 mm fibercementplade
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SIGNATURFORKLARING
Veegtyper iht. nr. pd bygningsdele.

§
\
N
N

ERRIRAIE

Ydervaegge, betonelement,
mineraluldsisolering og teglsten.

Betonelementvaegge.

Indv. porebetonvaegge.

Indv. fibergipsvaeg, dobbeltvaeg.
Indv. fibergipsvaeg.

Angiver omrader med saenket loft
og inddaekninger af installationer.

D@RE:
Dgre udfgres med min. fribredde p& 0,77 m.

Gulvskinner mellem overgange i gulvbelaeg-
ninger udfgres under dgrblad ved dgre.

Dgrnummering:

Typebetegnelse
[ e
DP.UD.O1
bredde, hgjde (hulmal)
brand, lyd

Dgrbetegnelser:

uD: Udvendig dgr
1D: Indvendig dgr
DP: Dgr, plade

DG: Dgr, glas

DS: Dgr, stal

DH: Dgr, hardttrae
DDG Dobbeltdgr, glas
SL: Skaktldge
GENERELT:

Boligtyper forefindes bade ret og
spejlvendte.

Vinduesabninger samt dgre til de
enkelte typer kan variere. Se
etageplaner for placering.

For malsaetning af badeveerelser/
badekabine se rumtegning for
badekabiner.

Alle mal pa tegningen er i mm.

VINDUE, TRA/ALU (T@)

Karmdybde 149 mm

Forefindes med opluk og som fast vindue
Sidehaengt opluk

Forskellige stgrrelser, inddelinger og sprosseringer,
se facader og vinduesoversigt

INDV. D@R, TRA, 9M, 910x2110mm (TQ)
Udfgres med gerigter og gulvskinne i rustfri stal.
Fribredde min. 0,77 m.

INDV. D@R, TRA, 9M, BADEVARELSESD@R,
910x2110mm (T@)

Udfgres med gerigter og gulvskinne i rustfrit stal.
Dgrblad forsegles/beskyttes i top og bund.
Fribredde min. 0,77 m.

INDV. ENTRED@R, TRA, 10M, EI2-30, 35dB,
1010x2110mm (TQ)

Entredgr mod opgang

Udfgres med gerigter pd indv. side og fuges mod
trapperum

SKAFOR godkendt klasse rgd

INDDAKNING AF INSTALLATIONER (T@)

12,5 mm fibergipsplader

45 mm stalskellet

Hjgrnespartelkanter

Tilpasses sammenbygning med tilstgdende vaegge
Koordinering med ventilation og inventar

GARDEROBESKAB, B600xD600xH2100 (IN)

Tegn. nr.: Rev.:

KO1-1-301

LilleNyhavn

BYGHERRE:
Lillenyhavn A/S og JCN Bolig

Adelgade 116, 8660 Skanderborg

Sags nummer.: 1412.20

Bygning <\

C
[

Bygning B

Bygning A

e\P" Ton
?O( XA'(ﬂ .26
yyAX
Rev.: Beskrivelse: Rev. dato:
Tegn. navn:

Plan - Adelgade - 1. - 3. sal

Fase: Opdateret forprojekt
Dato: 14.07.2021
M8lestok: 1:60
Format: A3

Tegnet/kontrolleret af: MIN/THE

TOTALENTREPREN@R: by
JCN BOLIG .
Rymarken 2, 1. sal JCNBOLIG
8210 Aarhus C TIf: 97 73 19 16

ARKITEKT:

P+P arkitekter A/S
Kystvejen 17, 5.sal
8000 Aarhus C

I-i-lE

TIf: 86 18 50 00

INGENIZR:

Viborg Ingenigrerne A/S
Fabrikvej 4
8800 Viborg

U

TIf: 86 62 41 11
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Indfarvet puds.

100 mm porebeton opmuret i blokke, systemprodukt
Udfgres med 3x150 mm Fibertex F4M som underlag
Samlinger og lim iht. leverandgr
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l Al Al
311025 LERRG\SEED?‘% TRAE/ALU, UDADGAENDE (T0) 213003 TUNG YDERVAEG, TEGL (MU) 241001 BETONELEMENTTRAPPE (BEL)
armdybde mm 108 mm teglsten, rgd Indv. elementtrappe i lys terrazzo
Forefindes som enkelt- eller dobbeltdar 17 mm hulrum/tolersance 10 mm vaskekant
Fo_re_findes med eller uden _fas_t sidepart eller overparti 250 mm mineraluldsisolering, klasse iht. Grund 250 mm
Fr|kt|on§bremse o9 bgrne5|k_r|ng - energiramme ' Stigning max 180 mm
o P e e vareg " 09 sprosseringer, 217001 MINERALULDSISOLERING (MU) Ugderside af Igb og repos spartles og males
245 mm, mekanisk fastgjordt 261001 PAHANGT STALALTAN (SM)
319003 EACADEIUDSMZK'\:]INE ¥ GE.SIMSI’ TAG (M) Isoleringskasse iht. energiramme i ing.projekt. 21 x 145 mm Hardttraes braedder
Bust udformning tht. tegning. 221001 BETONELEMENTVAG (IHT. ING. PROJ.) 25 x 45 mm Hardttrees stroer
Opmuret i tegl og trukket i bue med puds. 223001 INDV. POREBETONVAG, 100 MM (PO) Stalramme/vange iht. leverandar

inkl. aflgbsplade med fald mod front
Underplade/loft som 8-10 mm fibercementplade

321001

321002

321010

352010

711050

SIGNATURFORKLARING
Vaegtyper iht. nr. pd bygningsdele.

Yderveegge, betonelement,
mineraluldsisolering og teglsten.

Betonelementvaegge.
Indv. porebetonvaegge.

Indv. fibergipsvaeg.

=
—
==
E==] Indv. fibergipsveeg, dobbeltvaeg.
—

Angiver omrader med seenket loft
og inddaekninger af installationer.

D@RE:
Dgre udfgres med min. fribredde p& 0,77 m.

Gulvskinner mellem overgange i gulvbelzaeg-
ninger udfgres under dgrblad ved dgre.

Dgrnummering:

Typebetegnelse
Indv./udv.
— Tr\‘/p\;::rnvmer
DP.UD.O1
bredde, hgjde (hulmal)
brand, lyd

Dgrbetegnelser:

uD: Udvendig dgr
1D: Indvendig dgr
DP: Dgr, plade

DG: Dgr, glas

DS: Dgr, stdl

DH: Dgr, hardttrae
DDG: Dobbeltdgr, glas
SL: Skaktldge
GENERELT:

Boligtyper forefindes bade ret og
spejlvendte.

Vinduesabninger samt dgre til de
enkelte typer kan variere. Se
etageplaner for placering.

For m%lsaetning af badevaerelser/
badekabine se rumtegning for
badekabiner.

Alle ma3l pa tegningen er i mm.

INDV. D@R, TRA, 9M, 910x2110mm (TQ)
Udfgres med gerigter og gulvskinne i rustfri stal.
Fribredde min. 0,77 m.

INDV. D@R, TRAE, 9M, BADEVARELSESD@R,
910x2110mm (TQ@)

Udfgres med gerigter og gulvskinne i rustfrit stal.
Dgrblad forsegles/beskyttes i top og bund.
Fribredde min. 0,77 m.

INDV. ENTRED@R, TRA, 10M, EI2-30, 35dB,
1010x2110mm (T@)

Entredgr mod opgang

Udfgres med gerigter pd indv. side og fuges mod
trapperum

SKAFOR godkendt klasse rgd

INDDAKNING AF INSTALLATIONER (T@)

12,5 mm fibergipsplader

45 mm stdlskellet

Hjgrnespartelkanter

Tilpasses sammenbygning med tilstedende vaegge
Koordinering med ventilation og inventar

GARDEROBESKAB, B600xD600xH2100 (IN)

Tegn. nr.: Rev.:

KO1-1-302

LilleNyhavn

BYGHERRE:
Lillenyhavn A/S og JCN Bolig

Adelgade 116, 8660 Skanderborg

Sags nummer.: 1412.20

Bygning C<\

Bygning B

Bygning A
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Rev.: Beskrivelse: Rev. dato:

Tegn. navn:

Plan - Adelgade - 4. sal

Fase: Opdateret forprojekt
Dato: 14.07.2021
Malestok: 1:60
Format: A3

Tegnet/kontrolleret af: MIN/THE

TOTALENTREPREN@R: b1y

JCN BOLIG -
Rymarken 2, 1. sal JCNBOLIG
8210 Aarhus C TIf: 97 7319 16
ARKITEKT: x H
P-+P arkitekter A/S =
Kystvejen 17, 5.sal + H
8000 Aarhus C TIf: 86 18 50 00
INGENI@R: [
Viborg Ingenigrerne A/S U
Fabrikvej 4

8800 Viborg TIf: 86 62 41 11
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iggzl;ragklp Adelgade 49.195 49.195 ‘(lg(;)‘tlagklp Adelgade 49.195
oo 45481
(04) 4. Sal - Adelgade 1120 1120 (04) 4. Sal - Adelgade
42833 42833
(03) 3. Sal - Adelgade : : (03) 3. Sal - Adelgade
39700 39700
(02) 2. Sal - Adelgade (02) 2. Sal - Adelgade
36566 36566
33.709 (01) 1. Sal - Adelgade
: 33433
(01) 1. Sal - Adelgade 33433 (01) 1. Sal - Adelgade > :
33433 32716 33433 T
T
I 1.620 @
(00) Stueplan - Adelgade 28900 N
28900
(00) Stueplan - Adelgade (00) Stueplan - Adelgade
28900 28900 [Tl \
Opstalt af indgangsparti 1 : 100
Adelgade - Nord 1 : 100 Adelgade - Syd 1 : 100
DA DB DC(DD T ) )
egn. nr.: Rev.:
SIGNATURFORKLARING: KO 1 2 30 1
(06) Tagkip - Adelgade 49195 4951 (06) Tagkip - Adelgade 4455 4951 LiIIeNyhavn
49544 a ] 49 544 NP = PPN NN W NN | FACADE - TEGL
e R sttt A S Vandskuret murveerk, farvet
T T N A N ————— A A A A A . .| FACADE - PUDS
[ rAATAT AT A [ AT A P . ] Pudset facade, farvet
Y e tuuttes WA AN BYGHERRE:
AT BATAS A N AN T FACADE - RECES _ _ Lillenyhavn A/S og JCN Bolig
R A A A A A A A A PSS w SRS BN Angiver placering af udsmykninger i
N i st e . form af 30 x 5 mm recesser Adelgade 116, 8660 Skanderborg
e .~ A -
N A A 1 1 ] Sags nummer.: 1412.20
B N~ ] AT FACADE - FARVER:
] ! ! N Farver udfgres iht. Designmanual og beskrivelse.
e s = N V.07 V.07 D.04 S P
i - i A AR AN FP = Facadepuds pd murvaerk
| " FV = Vandskuret murvaerk
(04) 4. Sal - Adelgade 1080 1080 (04) 4. Sal - Adelgade 1080 1080 F“i' :1=  KEIM Granital 9049 - Skagens gul / Yellow
42833 42,046 42833 AN :2 = KEIM Granital 9505 - Lys Gra / Gray
< 3= KEIM Granital 9105 - Orange / Orange Bygning C
Iillil @@ @ E@ @@ @@ @@ @@ @@ Iillil .07 4 = KEIM Granital 9008 - Sort farvekoncentrat / Black — — —
LA “ H ” ] H H | LA Si :5 = KEIM Granital 9488 - Bla/grgn / Pale Blue
[/ V.07 07 V.07 D.04 16 = KEIM Granital 9010 - Rgd farvekoncentrat / Bordeux
40367 i E@ E‘@ Eﬁ@ E‘@ B@ @ i % :7 = KEIM Granital 9482 - BI& / Dark Blue
< 18 = KEIM Granital 9430 - Lys Grgn / Dark Blue
19 = KEIM Granital 9402 - Grgn / Dark Green
(03) 3. Sal - Adelgade (03) 3. Sal - Adelgade T~ :10 = KEIM Granital 9169 - Lys Rgd / Rose Bvgning B
39700 39700 |g"g| ygning
28912 SIKKERHEDSGLAS PA D@R/VINDUESPARTIER:
EN EN EN BEN BN [EN BY EN [EN EN
I!Ig glg Si Si: Markering angiver indvendigt sikkerhedsglas.
jwﬁ @@ E‘” E}@ E}@ @@ v@ V.0 V.07 D.04 Imﬁl Su: Markeroing angiver udvendigt sikkerhedsglas. d
AR i i i i i i .
37.233 u ﬂl& Hvor markering kun er angivet i et glasfelt er kravet Bygning A
til sikkerhedsglas gaeldende for hele det pagzeldende
(02) 2. Sal - Adelgade A (02) 2. Sal - Adelgade IF"il glas/dgr-parti.
36566 36566 2s

Alle glaspartier i stueetage fra erhverv mod areal

35.779
V.07 med offentligt adgang udfgres med sikkerhedsglas.
g Ed K
g <

V.07 V.07 V.07 D.04 Sikkerhedsglas udfgres iht. DS/INF 119

dl

V.07 V.07 V.07 V.07 V.07 V.07 Sy N | \
34.100 \¢b
33 VINDUESTYPER: ? 0(6 : 201&
. : : : - 0l
ggié; Sal - Adelgade égig; Sal - Adelgade 33.054 V. xx: Markering angiver vinduestype. \—A‘ .A‘\_'?)E)
.07 32.716 APX.xx: Markering angiver type af glas/alu-parti. >
Si HD.xx: Markering angiver type af h3rdttreesdgre.
82700 | N T Typer forefindes bade ret og spejlvendte. Rev.: Beskrivelse: Rev. dato:
32.383 |
32.048 ; : - S : Tegn. navn:
/\ 31935 | \ — — 92080 N Vinduer udfgres med redningsabninger iht.
| | ‘f ij‘ brandstrategi i ingenigr-projekt. Opstalt - Adelgade
| =3 | | \
S o
\ = \ | \ Vinduer med brystningshgjde under 0,8 m udfgres
} ™ } \ o ! med indvendig vaernpost monteret i karmen iht. Fase: Opdateret forprojekt
APV.16 ‘ ‘ ; 2 ; detalje.
29.300 ‘ ‘ ‘ o Dato: 14.07.2021
(00) Stueplan - Adelgade e 1 28&00 1 (00) Stueplan - Adelgade 28.650 | 28300 | 28.650 GENERELT: M3lestok: 1:100
28900 28900
¥ 4100 ¥ | Udsmykning og farver pa facader, herunder Format: Al
gesimser, salbaenk, recesser mv, udfgres efter i
¥ 4100 ¥ aftale med bygherre og totalentreprengr efter Tegnet/kontrolleret af: MIN/THE
godkendte prgver og facade mock-up. TOTALENTREPRENG@R: 1
m
Adelgade - Vest 1 : 100 Adelgade - @st 1 : 100 |:| Rymarken2, 1. sa JCNBOLIG
8210 Aarhus C TIf: 97 7319 16

ARKITEKT: x E
P+P arkitekter A/S 2
Kystvejen 17, 5.sal L ] B

8000 Aarhus C TIf: 86 18 50 00

Fabrikvej 4
8800 Viborg TIf: 86 62 41 11
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10 mm sokkelpuds (MU) Kepnuytede tetd ognirukket i bue med puds. Afrundet hardttrees hdndliste " - - — ="
Teetning mod ovenliggende konstruktion, murpap (MU) Fttefimee s one d dptl/omie o fafavattraht. tegning. 10 x 50 mm fladstal i top og bund. al -1 .. -] ! SV | (02) 2. sal N
Letklinkerblokke, opmuret og berapning (BE) SBietizerdforophikg iht. tegning. Lodrette balustre i fladstal ™ BNk -] i e 34933
Trykfast isolering (BE) Fonslifahigt ptatselser, inddelinger og sprosseringer, Opdeling og udformning iht. tegning -] oY !i : - -] - P | ¥
Beton, membran og teetning iht. ING sé\ falcaites mpd isdlbesokepsigie | top med drypkant i front. Dimension pa stal og fastgerelse iht. leverandgr N-] | B | = B ‘(ﬂ
213001 TUNG YDERVAG, TEGL (MU) Hvor gesims er placeret under vinduer og ved abninger til 351001 GIPSLOFT, NEDHAENGT (T@) 01) 1. Sal - Adelaad - L - - .
Udv. overflade vandskuret eller pudset iht. facadetegninger altaner fgres pladen med ind i abninger og bredden tilpasses 45 mm c-profiler, baereskinner, nedstroppet, systemleverance. (01) 1. Sal - Adelgade B ‘ L I || ™ b\
108mmteg|sten abnlngerne.Breddermalespastedet. 25mmst§|profiler,hatproﬁler 33433 R mwmmumummu B O S S A S A - ; (e\ 02‘\‘
17 mm hulrum/tolerance 319002 FACADEUDSMYKNING - GESIMS, TAGFOD OG BAND PA GAVLE (MU) 1 lag 12,5 mm fibergipsplader R e e e e e e e e e e e e ] ?0 0 a’L
250 mm mineraluldsisolering, klasse iht. Energiramme Opmuret gesims med kantet udformning iht. tegning. 354001 UDV. LOFT VED PORT/GENNEMK@RSEL, 310 MM (T@) 32?35 = XA( J\—'A%
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17 mm hulrum/tolersance 319003 FACADEUDSMYKNING - GESIMS, TAG (MU) 361001 VRN, PAHAENGT ALTAN (SM) o — . Rev.: Beskrivelse: Rev. dato:
250 mm mineraluldsisolering, klasse iht. energiramme Gesims langs taghzldning i gavle. 32 x 68 mm Afrundet hardttraes handliste '-j‘_" 8 T ]
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217001 MINERALULDSISOLERING (MU) 3 mm trinlydsdeempende membran/foam/fugtspaerre/glidelag (GL) Systemleverance, tagvindue med motoropluk (00) Stueplan - Adelgade %f | 1 Fase: Opdateret forprojekt
245 mm, mekanisk fastgjordt 80 mm cementbaseret slidlag (UG) Leveres inkl. alle indaekninger, teetninger mv for indbygning i tegltag 28900 T — . o W
Isoleringskasse iht. energiramme i ing.projekt. 6 mm lyddug som TDZ/6, 27 dB Aerodynamisk frit 8bningsareal iht. brandingenigr ’ 7 —— L_ 28.224 = J Dato: 14.07.2021
221001 BETONELEMENTVAG (IHT. ING. PROJ.) ll%o mm Erybkfast ISO#%;IHQ/Ell?tS/-\beEtgg,b o (UG Aktiveringstryk i trapperum ved indgange 28.533 — e e 27.900 A - MSlestok: 1160
223001 INDV. POREBETONV/EG, 100 MM (PO) ydegenskaber S§m ermolit A ( eton) (UG) Lysning af dampspeerre, forskalling og fibergipsplader i —— i 1 27.533 ‘ (00) Stueplan ’ :
100 mm porebeton opmuret i blokke, systemprodukt 332002 GULVKLINKER PA BETONAFRETNING, 203 MM (UG)(MU) gan , | o S = \ NE Format: AL
Udfares med 3x150 mm Fibertex F4M som underlag égknk]g?kﬁrl:LVekr“;Ia(iﬂsl?;éehm E/":elgge M) 27533 :
731001 ETJT;:Eg;rICI)—igTIITNgt.PIsngrET(rjrdﬂr 93 mm cementbaseret slidlag (UG) PORT / GENNEMK@RSEL ADELGADE 130 LILLE NYHAVN - BYGNING C Tegnet/kontrolleret af: MIN/THE
’ : . 100 mm trykfast isolering/EPS-beton (UG) TOTALENTREPREN@R:
A gsten, Vingetegl Lile Dansk format (TA) 332003 GULVI ERHVERY, 520 MM (UG) D A
/ i N 1. JCNBOLIG
38 x 73 mm taglaegte (T0) 20 mm gulvbelaegning (BYGHERRE) gmaAlfmjs'é sal oyt

25 x 50 mm trykimpraeneret afstandslister (T@) 100 mm cementbaseret slidiag (UG)

Undertag af banevare (TQ) 400 mm trykfast isolering (UG) Snit-C - Ade'Qade 1:100 I ARKITEKT: lez
+ =

Speertrae, dimension iht. Ing. og leverandgr (T@) P+P arkitekter A/S :
Kystvejen 17, 5.sal B
8000 Aarhus C TIf: 86 18 50 00

281001

Fabrikvej 4
8800 Viborg TIf: 86 62 41 11

INGENIZR: [
Viborg Ingenigrerne A/S U




Bolig AG-2
52,5 m?

(01) 1. Sal - Adelgade

Atan [l D<A L Opgang Adelgade
3,4m 24,6 m?
Altan

8,0 m?

Bolig AG-2
52,5 m?

i1 Opgang Adelgade
1 24,6 m2

AG-1-TAG

(04) 4. Sal - Adelgade

Opgang Adelgade

Depotrum

24,2 m2

Erhverv Adelgade

(00) Stueplan - Adelgade

32,4 m2

Tegn. nr.: Rev.:

KO1-7-101

Bruttoarealer - Adelgade

Etage Navn Areal LiIIeNyhavn
(00) Stueplan - Adelgade Depotrum 32,4 m2
(00) Stueplan - Adelgade Erhverv Adelgade 16,4 m2
(00) Stueplan - Adelgade Opgang Adelgade 24,2 m2
73,0 m2
(01) 1. Sal - Adelgade Bolig AG-1 63,4 m2 BYGHERRE:
(01) 1. Sal - Adelgade Bolig AG-2 52,5 m2 i .
(01) 1. Sal - Adelgade Opgang Adelgade 24,6 m2 Lillenyhavn A/S og JCN Bolig
140,4 m2 Adelgade 116, 8660 Skanderborg
(02) 2. Sal - Adelgade Bolig AG-1 63,4 m2 Sags nummer.: 1412.20
(02) 2. Sal - Adelgade Bolig AG-2 52,5 m2
(02) 2. Sal - Adelgade Opgang Adelgade 24,6 m2
140,4 m2
(03) 3. Sal - Adelgade Bolig AG-1 63,4 m2
(03) 3. Sal - Adelgade Bolig AG-2 52,5 m2
(03) 3. Sal - Adelgade Opgang Adelgade 24,6 m2
140,4 m2
(04) 4. Sal - Adelgade AG-1-TAG 68,7 m2
(04) 4. Sal - Adelgade Altan 8,0 m2
(04) 4. Sal - Adelgade Bolig AG-2-TAG 52,3 m2
(04) 4. Sal - Adelgade Opgang Adelgade 19,0 m2
148,0 m2
642,3 m?2
Ialt: 642,3 m2

Bruttoarealer Adelgade - sekundare arealer

Etage ‘ Navn ‘ Areal

\ |Altan [34,2 m2 |

‘Por‘t, overdakket ‘100,3 m?2 ‘
o o St A
XA{%-.AY-”’X

‘(00) Stueplan - Adelgade

Rev.: Beskrivelse: Rev. dato:

Tegn. navn:

Arealplan, Adelgade

Fase: Opdateret forprojekt
Dato: 14.07.2021
M8lestok: 1:400
Format: Al

Tegnet/kontrolleret af: MIN/-

JCN BOLIG

|:| TOTALENTREPRENG@R: ;s

Rymarken 2, 1. sal JCNBOLIG
8210 Aarhus C TIf: 97 73 19 16
ARKITEKT: x H
P+P arkitekter A/S H
Kystvejen 17, 5.sal L ] H
8000 Aarhus C TIf: 86 18 50 00

Fabrikvej 4
8800 Viborg TIf: 86 62 41 11

INGENIZR: [
Viborg Ir?geniqz!rerne A/S U




Bilag 1.13

Kort — Situationsplan indretning



apedlepy

AOLO4

Eksist. nedkarsel nedleegges

Parkering
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Parkering

2 P-pladser
nedleegges ved
flytning af heleanlaeg

Eksist. stensaetning,
pullert og skab flyttes

4 P-pladser som indrages ifm.
rampe til p-keelder

Rampe til P-kaelder

Eksisterende P-pladser
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Signaturforklaring

Brosten 14x21cm
Bordursten 100x30cm

Beplantet omrade

Vandrande/riste i terreen

Tree i hajbed

Buske i hgjbed
Skraldespand
Lygtepeel

Pullert

Skel:

Linje angiver omtrentlig skel.
Ngjagtig placering af skel skal
tages fra landinspektgrtegning.

Noter:

Type og placering af belaegninger skal godkendes af

totalentreprenar og bygherre.

Starrelser, sorter og omfang af traeer, buske og planter

koordineres med totalentreprengr og bygherre.

Inventar og belysning i terreen skal godkendes af
totalentreprengr og bygherre.

Belaegninger::
Samlinger/tilskeeringer i belsegninger
udfgres efter nedenstaende princip.
Belaegning tildannes ind mod
tveergdende bordursten.

Faelles opholdsareal:

Iht. lokalplan 1013 punkt 7.3:

Der skal for hver pabegyndt 10 bolig- eller
erhvervsenheder etableres et opholdsareal
p& min. 80 m2.

Opholdsareal behov iht. lokalplan:
Boliger: 64 stk
7 x 80m2 = 560 m2

Erhverv: forudsat 12 enheder.
2x80m2 =160 m2

Samlet behov: 560 + 160 = 720 m2
Samlet areal af tovearal: 2200 m2
Samlet areal af private altaner: 1144 m2

Tegn. nr.: Rev.:

KO1-1-001

LilleNyhavn

BYGHERRE:
Lillenyhavn A/S og JCN Bolig

Adelgade 116, 8660 Skanderborg

Sags nummer.: 1412.20

Bygning <\

C

Bygning B

Bygning A

Rev.: Beskrivelse: Rev. dato:
Tegn. navn:

Plan - Situationsplan

Fase: Opdateret forprojekt
Dato: 05-05-2021
M3lestok: 1:200
Format: Al

Tegnet/kontrolleret af: MIN/THE

JCN BOLIG o
Rymarken 2, 1. sal JCN BOLIG
TIf: 97 7319 16

|:| TOTALENTREPREN@R: 1

8210 Aarhus C
I + I‘

ARKITEKT:
P+P arkitekter A/S
Kystvejen 17, 5.sal
TIf: 86 18 50 00

8000 Aarhus C

INGENIZR: [
Viborg Ingenigrerne A/S U

Fabrikvej 4

8800 Viborg TIf: 86 62 41 11




Bilag 2

VVM screeningsskema, dateret 10.09.2021



Version 03.01.2019 HBB

Skanderborg
Bilag 2 Skema til brug for screening (VVM - pligt)
VVM Myndighed Myndighed: Skanderborg Kommune A{lf‘_’ar
inistialer)
Basis oplysninger Titel/beskrivende navn pa projekt: AS
VVM-screening Lille Nyhavn, Adelgade 130, 8660 HL
Skanderborg (tidligere Adelgade 116-132)
Sags nummer: 01.16.04-G00-3-21
Projekt beskrivelse — jf. anmeldelsen: Lille Nyhavn er et byfortetningsprojekt med opforelse af etageboliger pa 5 AS
etager med keelder. HL
Projektet omfatter opfersel af 72 boliger, fordelt pa:
. tre blokke (A, B og C) med i alt 64 boliger, samt
. et nyt hus pa det tidligere Adelgade 130 med i alt 8 boliger
I alt skal der bygges:
. Blok A, B og C med et bruttoetageareal pa 11.385,5 m? fordelt pa
9.040 m? boliger og 2.345,5 m? erhverv, hertil kommer kelder.
. Adelgade 130 med 627,5 m? boliger og 16,4 m? erhverv,
. ca. 4.189,2 m? parkeringskalder med 102 p-pladser + 4 handicap
p-pladser, inkl. affaldsrum, depotrum, teknikrum og adgange til
keelder under fremtidige blokke.
VVM-screeningsansggningen bestar af:
e VVM-screenings anmeldelse dateret den 15. juli 2021
e  Bilag 1-15, dateret den 15. juli 2021
Lille Nyhavn projektet har tidligere vaeret VVM-screenet den 27. august
2019. Afgorelsen blev paklaget til Miljo- og Fadevareklagenavnet, der
hjemviste sagen til fornyet behandling den 2. juli 2021 pga. forholdet om
indbliksgener ikke var behandlet tilstraekkeligt i VVM-screeningen.
Bygherre har derfor fremsendt fornyet ansggning om VVM-screening den 15.
juli 2021. Bygherre har foretaget projekttilpasninger af projektet i forhold til
det tidligere VVM-screenede projekt. Projekttilpasningerne er bl.a. beskrevet
ibilag 1, 10 og 15 (indeholdt i bilag 1). Der er foretaget @ndringer, der
mindsker indbliksgener bl.a. er tagkonstruktion og hejde pa bygningen
reduceret, tagterrasser er udgaet, der etableres uigennemsigtigt vaern pa
altaner mod naboer og omfang af kelderen er reduceret. Spunsvaeg er desuden
flyttet leengere veek fra de neermeste naboer og spunsmetode er andret.
Navn og adresse pa bygherre: Lille Nyhavn A/S, AS
Danmarksvej 26 HL
8660 Skanderborg
Lars Kromand
6910 6000
Lk@admincom.dk
Bygherres kontaktperson: JCN Bolig A/S AS
Telefonnummer og mail: Rymarken 2, 1. sal HL
8210 Aarhus V.
Anders Bau Sjerslev
Projektchef
abs@jcn-bolig.dk
Projektets placering: Adelgade 130, 8660 Skanderborg, AS
Matr. nr. 108d HL
Skanderborg Markjorder
(tidligere del af Adelgade 116-132, nu selvsteendigt udmatrikuleret)
Projektet bererer folgende kommuner: Skanderborg Kommune AS
HL
Oversigtskort i malestok: Se situationsplan bilag 4a. AS
Der henvises desuden til ansggningens bilag 13 og 14. HL
Kortbilag i malestok: Se situationsplan bilag 4a. AS
Der henvises desuden til ansegningens bilag 13 og 14. HL
Forholdet til VVM reglerne JA NEJ AS
HL

Side 1 af 26

Screening for VVM Dato: 10-09-2021



Er anlegget opfort pa bilag 1 i VVM-
bekendtgerelsen?

Er anlegget opfort pa bilag 2 i VVM-
bekendtgerelsen?

Udger projektet en @ndring eller udvidelse af
et godkendt anlaeg omfattet af bilag 1 eller
bilag 2, der kan vere til veesentlig skade for
miljeet jf. bilag 2 pkt. 13

Side 2 af 26

Screening for VVM

Version 03.01.2019 HBB

Skanderborg

Huvis ja, er der obligatorisk VVM — pligt. AS

HL
Hvis ja, skal der gennemfores en AS
screening, hvis nej, er anlegget ikke HL
omfattet af VVM - reglerne og skal derfor
ikke screenes.
Infrastrukturprojekter — punkt 10 b)
Anlegsarbejder i byzoner, herunder
opferelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg.
Hyvis ja skal bilag 2 projekter VVM- AS
screenes, mens bilag 1 projekter er VVM- HL

pligtige

Hvis nej, sé er projektet ikke omfattet af
VVM-bekendtgerelsen og der er derfor
ikke krav om anmeldelse eller screening.

Der skal treeffes afgerelse om projektet er
omfattet af VVM kravet.

Det udelukker ikke, at der kan veere krav
om anmeldelse, tilladelse eller
godkendelse efter anden lovgivning
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bebyggelse.

Der er fremsendt en
jordhandteringsplan, jf. bilag
2 samt resultat af
geotekniske underspgelser 1
bilag 3 og 4 og 4a, der
beskriver flow af réstoffer.

Der skal handteres ca. 6.150
m? fyldjord, svarende til
11.000 tons fyldjord. Heraf
er:

e Ca. 6.000 tons rent jord.

Skanderborg
Vasentlig betydning Ikke JA Bor | NEJ ek ety Ansvar
(Szt kryds) relevant under- initialer)
soges
A: Anlxggets karakteristika: ﬁi
1. Arealbehovet i ha: X AS
HL
2. Er der andre ejere end Bygherre?: Hvis JA => ber undersogers AS
n@rmere. HL
3. Det bebyggede areal i m2 og bygningsmasse Samlet grundareal: 5.483 m? AS
im3 Bebygget areal: 2.417 m?
Befestet areal: 2.645 m?
4. Anlaeggets maksimale bygningshejde i m: Kote pa nyt torv: 27,53 AS
Kote pa kip af taget 49,76 HL
Hojde pa byggeriet i forhold
til nyt torv: 22,2 m
5. Anlaeggets kapacitet Rastoffer — type X AS
for sa vidt angar flow og og mangde: HL
opbevaring af: Mellemprodukter X
— type og
mengde:
Feerdigvarer — X
type og mangde:
6. Anlaeggets kapacitet: Biler pr. degn — X AS
(Trafikanlzeg) min HL
Biler pr. degn — Se bemearkninger nedenfor,
max Biler ADT
Den maksimale spidstrafik
skeonnes at vaere ca. 15% af
ADT.
Biler — ADT Parkeringskalderen
vejbetjenes fra Adelgade via
en privat fellesvej over
naboarealet, matr. Nr. 108h
Skanderborg Markjorder
(”Kvickly-grunden”).
Det skonnes at trafikken
til/fra parkeringskelderen vil
udgere 5-700 bilture pr.
hverdag. Den samlede
trafikbelastning (ind/ud til
Adelgade) skennes 1 2030 a
blive 2500 (ADT))
7. Anlzeggets laengde: X AS
(Trafikanlaeg) HL
8. Anlaegget behov for I anlegs-fasen: Der anvendes almindelige AS
rastoffer — type og materialer til opforelse af HL
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Veasentlig betydning Ikke JA Ber NEJ Skriv bemzerkninger Ansvar
(Szt kryds) relevant under- )

e ca. 4.500-5.000 tons er
lettere forurenet kategori 2
jord.

e ca. 700 tons staerkt
forurenet

Jorden er forurenet med bly
og PAH’er.

I driftsfasen: X

Uzndret i forhold til AS
eksisterende vandforbrug. HL

9. Behov for vand — I anleegsfasen: X
kvalitet og meengde:

I driftsfasen: X

AS
HL

10. Forudsztter anlaegget etablering af
yderligere vandforsyningskapacitet:

Forventes ikke at give AS
anledning til vaesentlige HL
mangder farligt affald.
Der vil forekomme
almindeligt byggeaffald fra
nedrivning af bygninger og
opferelse af nye.

11. Affaldstype og Farligt affald:
maengder, som felge af
anlaegget:

Andet affald:

Der skal desuden bortskaffes
forurenet jord, herunder ca.
700 tons staerkt forurenet
jord. Der er udarbejdet en
jordhandteringsplan, som
sikre at steerkt forurenet
lettere forurenet og rent jord
kan holdes adskilt med
henblik pa at f4 genanvendt
mest muligt materiale.

I anlaegsperioden vil
mengden af spildevand veare
uzendret i forhold til
eksisterende
spildevandsmengder.

Spildevand:

Anlagsarbejdet vil ikke give
anledning til eget risiko for
overleb fra eller nedbrud af
den eksisterende
pumpestation.

Ansggningen var vedlagt
kloakplan. Der udferes
midlertidig omlagning af
spildevandsledninger. Nar
spuns er etableret laves
permanente kloakledninger.

I opstarten af byggeriet,
inden der udferes fast
belaegning, vil det
permanente
regnvandssystem blive
etableret.

Der foretages en midlertidig
grundvandssaenkning. Der er
udtaget prover af
grundvandet. Vandprever er
konstateret rene. Afledning
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(Szt kryds)

Vasentlig betydning

Ikke JA

relevant under-

12. Kraever bortskaffelse af affald og
spildevand sendringer af bestiende ordninger:

13. Overskrides de
vejledende
gransevaerdier for stej:

Virksomheder.
Landbrug, andet

Side 5 af 26

Screening for VVM

Skriv bemzaerkninger

Ansvar
(skriv
initialer)

af grundvand betragtes ikke
som afledning af spildevand.
Vand udledes til
Skanderborg Se, som aftalt
se bilag 12.

I driftsfasen vil der skulle
afledes saniteert spildevand
fra 72 beboelseslejligheder
samt virksomheder. Der kan
forekomme fedtholdigt
spildevand fra
restauranter/cafeer.

Forsyningen har i
forbindelse med VVM-
screening i 2019 oplyst, at
der er tilstreekkelig kapacitet
til radighed. Der er intet nyt
at bemaerke i forhold hertil.

Der etableres desuden
permanente draen under
husene, hvorfra der
bortpumpes dranvand.
Dreenene ligger indenfor
spunsen.

Spildevand: Omradet er
separatkloakeret,
forsyningen skal handtere
vandet herfra.

BU

Driftsperioden:

Bygherre oplyser i
anmeldelsen, at de
vejledende stojgraenser
fastsat af Miljostyrelsen kan
overholdes, nar
anlaegsarbejdet er
gennemfort.

Vi forventer ikke en
overskridelse af de
vejledende stejgraenser i
driftsperioden.

Der vil forekomme
varelevering i driftsperioden.
Ansgger har tidligere oplyst,
at der ikke vil forekomme
varelevering i natperioden.

Der er ikke oplysninger om
antal butikker eller omfang
af varelevering. Forholdet
kan reguleres via
miljebeskyttelseslovens §42,
sa der ikke forekommer
veasentlig stejpavirkning af
omgivelser.

Der kan forekomme
udeservering, som kan give
anledning til stejgener.
Forholdet kan reguleres via
Miljebeskyttelseslovens §42,
sa der ikke forekommer
veasentlig stejpavirkning af
boliger.

NM
HL
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Vi har saledes ingen
formodning om, at projektet
vil give anledning til
vasentlige stejgener, nar det
er feerdigt etableret og i drift.

Anlagsperioden:
I anlaegsperioden vil der

forekomme stgjemission
over de vejledende
stojgreenser for ekstern stoj
fra virksomheder. De
vejledende stojgraenser
finder dog ikke anvendelse
pa midlertidige bygge- og
anlaegsarbejder.

Bygherrens radgivere har
oplyst, at der kun foregar
stovende, stejende og
vibrerende anlegsarbejde i
dagperioden i henhold til
kommunens forskrift for
midlertidige bygge- og
anlaegsarbejder.

Anlegsperioden strakker sig
over en lang periode 2,25 ar
fremadrettet, men projektet
har veret pdbegyndt med
nedrivning og jordarbejder
op til afgerelsen fra
klagenavnet. Sa det samlede
anlagsarbejdet kommer til at
streekke sig over en leengere
periode.

Anlagsperioden kan opdeles
i mange forskellige faser
med aktiviteter med
varierende stgjemission til
omgivelserne. De enkelte
faser 1 anlegsperioden vil
saledes give anledning til
forskellige stejpévirkninger
af omgivelserne.

Der vil bl.a. vere en fase
med etablering af en
spunsvaeg. Fasen vil vare i
ca. 2 maneder og forega i
dagperioden fra kl. 7-18.
Anmeldelsen er blevet
suppleret med oplysninger
om metodevalg og stej i
denne fase.

I ansegningens bilag 1 er vist
placering af den kommende
spunsvag. Det fremgar at
den er rykket leengere vaeek
fra eksisterende beboelse end
i det oprindeligt anmeldte
projekt. Den ligger nu i en
afstand paé ca. 2,75-3 meter
fra nabobebyggelsen mod
syd. Det er derfor stadigt
forholdsvis teet pa
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nabobebyggelselsen pa
Adelgade 114 B.

Der udferes Silent
piling/nedpresset spuns pa
den bla streekning langs
eksisterende bebyggelse mod
vest og syd og nedvibreret
spuns pa den rede straekning
ud mod seen og mod nord.
Safremt der bliver for store
udslag pa vibrationsmalerne
opsat pa eksisterende
beboelse gar man over til
Silent Piling metoden pa
streekninger, der ellers
planlegges udfert som
nedvibreret spuns.

Bygherres entreprener og
radgiver har oplyst, at
arbejdet udferes med mindre
stejende metode end
traditionel spunsning. Der
udferes nedpresset spuns —
Silent Piling taet ved
bebyggelse og nedvibreret
spuns pa resten af
strekningen. Disse metoder
har en vasentlig lavere
kildestyrke pa 98-102 dB(A)
end traditionel ramning af
spuns, der har en kildestyrke
paca. 125 dB(A).
Spunsentreprengren har
desuden oplyst, at der ikke
skal forventes mere end 100
dB under nedvibrering af
spunsvaggen.

Fordelen ved at anvende
nedvibreret spuns fremfor
nedpresset spuns er, at man
kan n4 at etablere vaesentligt
flere meter spuns pr. dag og
dermed vil arbejdet vaere
hurtigere overstaet.

Der er fremsendt datablade
pa Silent piling metoden, der
indikerer, at stejbidraget til
omgivelserne kan holdes
under 70 dB(A), hvilket ikke
vil vaere ualmindeligt at
acceptere i forbindelse med
anlaegsarbejde i1 dagperioden.
Stejbidraget til omgivelserne
atheenger dog af kildestyrke
og afstand til det sted, hvor
lydtrykket beregnes, s&
derfor vil det variere med
afstand til de enkelte boliger.

Selv ved anvendelse af
mindre stojende metode, vil
stejen fra denne del af
anlaegsarbejdet i perioder
dog vare vaesentligt. Der vil
ogsa vaere andre faser i
anlagsperioden, hvor stgjen
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kan vare vasentlig.
Stejniveauet fra disse
arbejder vil variere i forhold
til de enkelte boliger, alt
efter, hvor tet arbejdet
foregér pa boligen.

Kommunen har i forskriften
fastsat, at stojende bygge- og
anlaegsarbejder skal foregd i
dagperioden. Der er som
udgangspunkt ikke fastsat
stojgrenser for arbejdet i
dagperioden.

Normalt accepteres en
vasentlig hejere stojgranse
ved midlertidige bygge- og
anlagsarbejder end
stojgreenserne for ekstern
stj fra virksomheder (fastsat
i vejledning 5/1984 Ekstern
stej fra virksomheder) — da
der skal kunne forekomme
bygge- og anlegsarbejder i
Danmark, og da arbejdet er
midlertidigt i en afgreenset
periode. Miljostyrelsen har i
Vejledning om regulering af
visse midlertidige aktiviteter
fastlagt, at de vejledende
stejgreenser for ekstern stoj
fra virksomheder ikke er
geldende for midlertidige
bygge- og anlegsarbejder.
Miljestyrelsen har ikke
fastsat vejledende
stgjgrenser for midlertidige
bygge- og anlagsarbejder.

Kommunen har mulighed for
at regulere stoj fra
anlaegsarbejdet, safremt det
vurderes nedvendigt. Der er
dog allerede taget 2 af de
vasentligste driftshensyn
mhp at minimere stgj- og
vibrationsgenerne i dette
projekt — der udferes kun
stgjende arbejde i
dagperioden pa hverdage og
den valgte metode for
etablering af spunsvag er
mere stejsvag end traditionel
peleramning. Vi forventer
derfor i udgangspunktet, at
stgjbelastningen fra
anlagsarbejdet bliver
acceptabel.

Trafikanlaeg Anlegget medforer ikke VEJ
vaesentlige stejgener fra LPL
trafik, idet trafiktallene ses at
vaere mindre, i forhold til den
eksisterende trafik p&

Adelgade.

14. Overskrides de Virksomheder.
vejledende Landbrug, andet

(Kvelstof, Nox, rog etc.) NM
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Det forventes ikke at de
vejledende greensevaerdier
for luftforurening
overskrides med de tilladte
aktiviteter.

gransevaerdier for
luftforurening:

Skanderborg Kommune har i
forbindelse med
miljevurdering af lokalplan
vurderet, om fjernvarmeverk
kan give anledning til
veasentlig luftforurening i
forhold til lejlighederne. Det
vurderes, at de vejledende
graenser for luftforurening
fra fiernvarmevarket kan
overholdes ved boligerne.

Restauranter kan give
anledning til lugtgener.
Forholdet kan reguleres efter
Miljebeskyttelsesloven §42,
sa der ikke forekommer
veasentlige gener.
Kommunen oplever dog
sjeeldent, at det er
nedvendigt at regulere lugt
fra restauranterne, sé i
udgangspunktet forventes
ikke lugtproblemer fra
restauranterne.

VEJ
LPL

Trafikanleg

15. Vil anlaegget give Virksomheder.
anledning til Landbrug, andet
vibrationsgener:

Driftsfasen: NM
Der forventes ikke HL
vibrationsgener fra projektet
i driftsfasen.

Anlzgsfasen:

De vejledende grenser for
vibrationer fastsat af
Miljestyrelsen i vejledning
nr. 9 fra 1997 vil
sandsynligvis blive
overskredet i enkelte af
faserne i anleegsperioden.

Graenserne for
vibrationsgener er fastsat for
indenders vibrationer og er
fastsat som komfortgranser.

Skanderborg Kommune har
vedtaget en forskrift for
bygge- og anlagsarbejde.
Der er ikke fastsat lokale
greenser for vibrationer heri.
Der er fastsat bestemmelser
om, at der kun ma forega
arbejde der giver anledning
til vibrationer i dagperioden.
Af anmeldelsen fremgar, at
den lokale forskrift kan
overholdes.

I ansegningen er det oplyst,
at for at undga
vibrationsskader pa
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nerliggende huse overholdes
folgende veaerdier for
vibrationer ved de
nerliggende ejendomme:

® 3 mm/sek. Ved frekvenser
<10 Hz

® 3-8 mm/sek. I
frekvensomradet fra 10 til
50 Hz

® 8-10 mm/sek. Ved
frekvensomradet fra 50 til
100 Hz

Ansgger oplyser, at der er
opsat overvagningsudstyr pa
6 eksisterende ejendomme,
sé det sikres, at disse
vibrationsgraenserne
overholdes.

Hvis greensevardierne ikke
kan overholdes, nar man gar
over til at nedvibrere
spunsen, vil man fortsatte
med Silent Piling indtil man
er i en afstand sé de fastsatte
grensevaerdier kan
overholdes.

I DIN Standard 4150 om
vibrationsskader pa huse er
der opstillet greenseveaerdier
for svingningshastighed i
mm/s med henblik pé at
undga setningsskader i
nabobebyggelse.

Gransevardierne er inddelt
efter hvor felsom
bebyggelsen er. De oplyste
grenseverdier, er dem der
fastsattes for bygninger, der
er bevaringsverdige og har
de mest folsomme
grenseveardier.

Bygningsskader reguleres
ikke efter
miljebeskyttelsesloven. Ved
byggesagsbehandlingen har
der veeret/er der fokus pa
vibrationsgener.

Overholdelse af ovennavnte
grenseverdier sikrer ikke, at
graenseverdierne for komfort
kan overholdes, sa det ma
forventes, at
vibrationsgrensevardien for
komfort i perioder vil blive
overskredet.

Der er primert 2 af
anlaegsfaserne, der vil give
anledning til vibrationer -
ved spunsning og ved
komprimeringsarbejde. Men
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det kan ogsa forekomme ved
kersel med store maskiner
teet ved nabobeboelsen.

Det forventes, at det er en
begraenset periode, af den
samlede anlegsperiode,
hvori der vil forekomme
vibrationsgener i de enkelte
boliger. Perioden
formindskes ved at
nedvibrere spunsen péa de
streekninger, der ligger
leengst veek fra boligerne.

Pavirkningen vurderes at
vere acceptabelt i en kortere
periode.

VEJ
LPL

Trafikanlaeg,
Jernbane

Der forventes ingen NM
stovgener i driftsfasen. HL

16. Vil anlzegget give anledning til stevgener:

I anlaegsfasen vil
anlaegsarbejdet kunne give
anledning til stevgener som
er almindeligt for bygge- og
anlegsarbejde athangigt af,
hvor ter jorden er. Det vil
dog kunne forebygges ved
f.eks. vanding. Forholdet kan
reguleres via MBL §42, sa
der ikke forekommer
vasentlige stovgener.

Der forventes ikke lugtgener NM
i forbindelse med HL
anlagsfasen.

17. Vil anlzegget give anledning til lugtgener:

Restauranter kan give
anledning til lugtgener, men
forholdet kan reguleres via
Miljebeskyttelseslovens §42,
sa der ikke forekommer
vasentlige lugtgener fra
disse.

Kommunen oplever dog
sjeldent, at det er
nedvendigt at regulere lugt
fra restauranterne, sé i
udgangspunktet forventes
ikke lugtproblemer fra
restauranterne.

Lyss@tning er vurderet i NM
anlaegsfasen og ved endeligt TKK
projekt

18. Vil anlzegget give Virksomheder.
anledning til lysgener: Landbrug, andet

Reguleringen sker
hovedsagligt via byggeloven
men ligeledes via
Naturbeskyttelsesloven i
forhold til boardwalken, se
ogsa punkt 26.

Side 11 af 26 Screening for VVM Dato: 10-09-2021



Version 03.01.2019 HBB

Skanderborg

(Szt kryds)

Vasentlig betydning

Ikke
relevant

JA

Vejanlaeg:

risiko for uheld:

19. M4 anlaegget forventes at udgere en szerlig

B: Anlaeggets placering

20. Forudsaetter anlzegget zendring af den
eksisterende arealanvendelse:

21. Forudszetter anlzegget
udarbejdelse eller
2ndring af en
eksisterende lokalplan
for omradet:

Udarbejdelse:

Zndring:
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Bor

under-

NEJ

Skriv bemzaerkninger

Ansvar
(skriv
initialer)

I driftsfasen vurderes
anlaegget ikke at give
anledning til lysgener:

Ved skel mod Adelgade
114A og B vil torvet vaere
senket, sa det er i ca. samme
niveau som eksisterende
terreen. Der er dermed tale
om lyssatning i ca. samme
niveau som terrenet pa
nabogrunden.

Lyssatningen vurderes
dermed ikke til at give gener
i forhold til naboer.

Hyvis anlegget mod
forventning kommer til at
give lysgener, vil det vare
muligt at stille krav via
byggelovens § 6D stk. 2.

Idet solcellerne er placeret pa
tagflader, der vender veek fra
soen, samt afskeermet bag
frontispicer, vurderes de ikke
at medfore refleksionsgener i
forhold til seen som
landskab.

Der benyttes en eksisterende
udkersel fra P-plads, som
adgang til offentlig vej.

Der opstar saledes ikke nye
lysgener i forhold til de
eksisterende forhold.

VEJ
LPL

Projektet er ikke at betragte
som risiko virksomhed.

Projektet vurderes heller
ikke at udgere anden form
for seerlig risiko for uheld.

NM
HL

Arealerne anvendes i dag til
etageejendomme med
boliger, butikker, kontorer
og lignende.

I de eksisterende haver
opferes der ny bebyggelse
med boliger, butikker,
kontorer og lignende.

BYG
TKK

Omradet er omfattet af
Lokalplan 1013 — Lille
Nyhavn. Lokalplan for del af
Adelgade samt tillaeg hertil.

PE
PFH

Der er givet folgende
dispensationer fra
lokalplanen:

Der er 6. februar 2018 givet
dispensation vedr. antal af p-
pladser til anvendelse af de
parkeringskrav, som star i
kommunens parkeringsnorm.
Dispensationen er fornyet
10. juni 2021.

BYG
TKK
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(Szt kryds)

Vasentlig betydning

Ikke JA

relevant under-

22. Forudszetter anlegget
2ndring af
kommuneplanen:

Zndringer:

Tilleg:

lokalplaner:

23. Indebzerer anlzegget behov for at
begranse anvendelsen af naboarealer ud over
hvad der fremgéar af geeldende kommune- og

grundvand:

24. Vil anlaegget udgere en hindring for
fremtidig anvendelse af omradets rastoffer og

af sarbare vidomrader:

25. Indebzerer anlzegget en mulig pavirkning

26. Forudszaetter anlaegget

Rydning af
fredskov

Dispensation fra
bygge- og
beskyttelseslinjer
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Skriv bemzaerkninger Ansvar
(skriv
initialer)

Der er 22. maj 2018 givet

dispensation vedr.

energiramme til, at byggeriet

kan opfores i en energiklasse

svarende til det der var

lavenergi, da lokalplanen

blev vedtaget.

Dispensationen er fornyet 4.

juni 2021.

Der er 19. september 2018

givet dispensation vedr.

placering af indkersel til p-

kelder, sa indkerslen kan

placeres na@rmere soen.

Der er 31. oktober 2019

givet dispensation til, at

byggeriet kan opferes delvist

uden for byggefelterne.

Der er 29. juni 2020 givet

dispensation til, at en lille del

af parkeringskalderen kan

placeres i delomrade A.

Omradet er omfattet af PE

Kommuneplanramme PFH

10.C.13 Centeromrade —

Adelgade ost for

Skanderupvej.
PE
PFH

Der etableres rampe til p- PE

kaelderen pa nabogrunden PFH

(tidligere Kvickly), hvor der HL

i dag er p-plads. Der

foreligger aftale med ejeren

herom.
NM
CB

Overfladevand, ikke NM

veasentligt - se pkt. 29. CSL
AL
CK

Der er meddelt dispensation BYG

fra sebeskyttelseslinjen d. 3. TKK

juli 2017. Dispensationen er
ikke péklaget, og er dermed
gaeldende.

Byggearbejdet er pabegyndt
med en lovlig
byggetilladelse 30. juni
2020. Dispensationen er
dermed udnyttet inden 3 ar

Dispensationen fra
sobeskyttelseslinjen omfatter
foruden opforelsen af
byggeriet, ogsa:

Nedrivning af bygninger pa
arealet. Dette er der givet
nedrivningstilladelser til, og

Dato: 10-09-2021




Version 03.01.2019 HBB

Skanderborg

bygningerne er allerede
nedrevet.

Etablering af adgang til
omradet via Adelgade 130,
jf. § 8.1 og bilag 2 i
lokalplan 1013, og som
naevnt pa side to i
dispensationen fra
sebeskyttelseslinjen. Der er
givet nedrivningstilladelse til
forhuset pa Adelgade 130 og
bygningen er nedrevet. Og
der er givet byggetilladelse
til opforelse af nyt forhus
med gennemgang til omradet
pa Adelgade 130. Dette
byggearbejde er pabegyndt
30. juni 2020.

Byggemodning af omradet,
som bl.a. omfatter flytning af
offentlig spildevandsledning
og regnvandsledning,
omlegning af
Skanderupbakken

og oprensning af forurenet
jord. Dette er alle arbejder,
som kan udferes uden
byggetilladelse.

Projektet kraeever saledes ikke
meddelelse af nye
dispensationer fra

sebeskytteleslinjen.
27. Vil anlaegget vaere i strid med eller til NM
hinder for etableringen af reservater eller HL
naturparker:
28. Kan anlzegget pavirke | Nationalt Skanderborg Se er § 3 NM
registrerede, beskyttede beskyttet natur. I forbindelse JM

eller fredede omrader og
arter

med projektet vil det
eksisterende bolvark blive
fjernet, og der opbygges en
ny, ca. 2-4 m bred sebred af
sten, grus og sand/jord.

Skanderborg Kommune
vurderer, at selve sebredden
i en vis grad vil gro til med
naturlige, mere eller mindre
skygge-tolerante planter og
fa mere naturlig dynamik og
naturindhold end tilfeeldet er
i dag, hvor sebredden
overvejende har haveprag.

Dette vil vaere en forbedring
ift. forholdene i dag, bade
hvad angér sebreddens
naturindhold og funktion
som spredningskorridor.
Vandstanden vil — teoretisk -
senkes i ubetydelig grad, nar
bolvarket fjernes og seens
areal udvides med en ny
sebred.
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Internationalt
(Natura 2000)

Beskyttede arter
efter bilag IV

Danske rodliste
arter

29. Kan anlaegget pavirke
omrader, hvor fastsatte
miljekvalitetsnormer
allerede er overskredet:

Naturomrader:

Overfladevand:
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Nermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade

er habitatomradet H48
“Salten A, Salten Langse,
Mosse og sger syd for Salten
Langse og dele af
Gudenéen” ca. 5 km vest for
lokalplanomradet.

Det vurderes at projektet
ikke 1 sig selv, eller i
forbindelse med andre planer
og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omréadet
vaesentligt.

Inden for lokalplanomréadet
og i bredzonen

ved Skanderborg Sg er der
ikke konkret registreret
beskyttede arter. Store seer
med fiskebestande er
generelt ikke velegnede
levesteder for paddearter
som Spidssnudet Fro og Stor
Vandsalamander.

Der er flere steder omkring
Skanderborg Se registreret
odder, men de foretraskker
at yngle og raste i
uforstyrrede omréder, og
derfor vurderes odder kun at
forekomme uden for og i
nogen afstand fra omradet.

Ovrige danske bilag IV-arter
vurderes ikke at vere
relevante pa den aktuelle
lokalitet eller i forbindelse
med det ansogte.

Der er ikke registreret og
forventes ikke at veere
sadanne arter i omradet.

Projektet vil pavirke
naturomrader i uvaesentlig
grad (seen) og vil
overvejende medfore en
indirekte, positiv pavirkning
(okologisk forbindelse langs
seen forbedres)

NM
JM

Projektet féar ikke vesentlig
miljepavirkning pa
recipienten Skanderborg Se.

De konkrete forhold vedr.
overfladevand reguleres i en
udledningstilladelse fra
anlegget.

Tagvand udledes u-renset og
u-forsinket direkte ud i
Skanderborg Se.

Regnvand fra pladser renses
for udledning til hhv.
Skanderborg S¢ og

NM
CSL
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Skanderup Bzek.

Der mé max. tilledes 85 I/s
regnvand til Skanderup baek,
hvilket bliver styret med en
aflebsregulator.

Regulering af Skanderupback
VVM-screenes sarskilt pga.
forskellig
screeningsgrundlag

- se punkt 33.

Projektet ligger i et omrade
med malsatte regionale
grundvandsforekomster og i
indvindingsoplandet til en af
Skanderborg Forsynings
kildepladser.

Jord- og grundvandsgruppen
vurderer, at projektet ikke
udgere en risiko for en
forringelse af
grundvandsforekomstens
tilstand séledes

miljemalene ikke overholdes
jf. §8 i bekendtgerelse om
indsatsprogrammer for
vandomradedistrikter.

Desuden udger projektet
ikke en risiko for forurening
af drikkevandsressourcen
hvorfra Skanderborg
Forsyning indvinder.

Nye oplysninger om
grundvandssankning:

Af projektet fremgar det, at
der etableres permanente
dreen under bygningen til
afledning af grundvand.
Grundvandet pumpes til
spildevandssystemet.

Dranene etableres ca. i kote
23. Normal vandspejl ligger i
kote 23-23,5. Maksimalt
vandspejl er kote 24.

Pa nabomatriklen nord for
projektomréde er der en
forureningskortlagt ejendom
(Lokalitet nr. 745-00037)
Ejendommen er kortlagt som
potentiel forurenet. I
forbindelse med 3
anlagsprojekter pa den
forureningskortlagte
ejendom er der ikke fundet
veasentlig forurening -
herunder opgravning af rer
og tanke fra et gammelt
nedlagt OK-tankanleg
(benzin og diesel).

Der er risiko for at en
eventuel forurening fra
lokaliteten kan mobiliseres,
ved nartliggende

NM
CB
TKK
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grundvandss@nkning. Det
forhold at undergrunden
bestar af sand, naerheden til
Skanderborg Se og
grundvandssenkningen
finder sted inden for
spunsen, (som etableres ned i
dybereliggende lerlag, som
erkendes omkring kote 14
meter), er der ikke en direkte
pavirkning af
grundvandsspejlet uden for
spunsen. Pa sigt kan der ske
en mindre indsivning af
grundvand gennem lerlagene
og via utetheder i spunsen
Der vil generere en svag
pavirkning uden for spunsen.
Denne pavirkning vil dog
udlignes af trykniveauet fra
sgen og oplandet.

Jord og grundvandsgruppen
vurderer pa baggrund af
ovenstaende, at
grundvandssenkningen
inden for spunsen ikke udger
en vasentlig risiko for
mobilisering af en eventuel
forurening fra lokalitet
nr.745-00037 og dermed
sprede forureningen til det
ovrige jord- og grundvands
miljo.

Permanent bortledning af
grundvand fra dreen under
bygningen kraever ikke
tilladelse efter
vandforsyningsloven.

Da der er tale om en
senkning af grundvandet
inden for spunsen, og det
vurderes, at pavirkningen
uden for spunsen vil vaere
minimal og udlignes af
trykniveauet fra seen og
oplandet, vurderes det, at der
ikke vil veere risiko for
vesentlige skader pa
omliggende bygninger. Det
er derfor kommunens
vurdering, at der ikke skal
stilles krav om, at der ikke
ma foretages saenkning af

grundvandet iht.

byggelovens §12A.
Boligomrader Miljekvalitetsnormerne NM
(staj/lys og luft) — overskrides ikke allerede. HL
andet

Se punkt 13-18 for en

vurdering af pavirkningerne

fra dette projekt.
Boligomrader VEJ
(staj/lys og luft) — LPL
veje
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30. Tzenkes anlaegget etableret i et tet
befolket omrade:

Det ansegte enskes placeret i PE
bykernen i Skanderborg, PFH
hvor der er mange boliger,
butikker og
erhvervsdrivende.

Den enskede anvendelse til
etageboligformal er
forventelig pa denne
placering, og vurderes
saledes i sig selv ikke at
udgere en udfordring for

miljeet.
31. Kan anlaegget Kulturelle Der er ikke udpeget AL
pavirke: landskabstrek? bevaringsvardige CK

(med LP = BYG)
(uden LP = PE)

kulturmiljeer inden for
lokalplanomradet, og der
vurderes ikke at vaere
kulturmiljeer, der endnu ikke

er kortlagte.
Serlige Arealet, hvor projektet Lille AL
landskabs- Nyhavn opferes, er CK
vardier? beliggende i et omrade, som

i KP16 er udpeget som
bevaringsverdigt landskab,
med landskabskarakteren
solandskaberne.

Inden for de
bevaringsverdige landskaber
skal hensynet til landskabets
karakter og visuelle
oplevelsesmuligheder
tilleegges serlig stor vagt og
landskabets karaktergivende
treek ma ikke andres, hvis
det forringer de eksisterende
forhold.

1 selandskaberne ber de vide
udsigter i de store, abne men
ofte velafgreensede
landskabsrum omkring
sofladen bevares og styrkes.

Bebyggelsen inden for
projektomradet opfores i fem
etager i fire lenger med
sadeltag. Leengebygningerne
har flere frontispicer som
enten har sadeltag eller fladt
tag der bryder den nederste
del af tagfladen. Yderligere
har byggeriet en P-kaelder,
som set fra sgsiden fremstar
som en fuld etage
umiddelbart ned til sekanten.

Bebyggelsen vil @ndre den
landskabelige oplevelse og
de mange kig pa langs og
tvers af Skanderborg Se som
opleves fra flere steder i
landskabsrummet omkring
soen. Bebyggelsen vil med
placeringen helt ned i
sekanten samt med sin skala
(bebyggelsens hgjde og
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teethed) komme til at fremsté
meget markant og anderledes
i oplevelsen af Skanderborg
by fra segen og fra det senaere
landskab omkring seen samt
fra hejdedragene omkring
seen.

Bebyggelsen opfores
primart med saddeltage i
rode tegl og med facader i
forskellige kraftige farver.
Sadeltaget fremstar i flere
hejder og brydes flere steder
af det flade tag pa
frontispicerne, hvilket vil
give bebyggelsen et uroligt
udtryk.

Facaderne skal fremsta
pudsede i steerke og
forskellige farver. Samlet
vurderes det, at de
forskellige taghajder og
tagformer samt de sterke
farver pa bebyggelsen vil
medfere en yderligere
vasentlig pavirkning af de
omkringliggende landskabs-
og byrum.

Samlet vurderes den
markante og taette
bebyggelses med de
forskellige taghejder og
tagformer samt kraftige
farver at vere en vasentlig
forringelse af de eksisterende
landskabelige forhold, de
visuelle
oplevelsesmuligheder samt
de vide udsigter pa langs og
tvers af landskabsrummet.

Arealet ligger inden for det
geologiske rammeomrade;
”Det midtjyske Sehejland”
(KP16). Inden for det
Geologiske Rammeomrade
skal overgangene i
landskabet sikres.
Byggeriet ligger pa de
sengre arealer bag
randbebyggelsen langs
Adelgade.

En stor del af arealet er i dag
have til ejendommene langs
Adelgade, mens en del af det
er bebygget og befaestet.

Overgangen til Skanderborg
S er saledes allerede
pavirket af den bymeessige
udnyttelse af arealet.

AL
CK

Ikke kulturarvsareal iflg.
Fund og Fortidsminder.
Vedr. landskabstrak — se
under landskab.

BYG/PE
CK
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Materielle goder Etablering af nyt PE
boligbyggeri, med et storre PFH
omfang, tethed og hejde end TKK
den hidtidige anvendelse vil HL
pavirke naboboliger i form af
indbliksgener.

Seerligt den eksisterende
nabobolig mod syd, der i dag
oplever at ligge forholdsvist
uforstyrret midt i byen vil
opleve det som en stigning i
indbliksgener.

Lokalplanen indeholder
bestemmelser der sikrer
bebyggelsens placering,
hejde og drejde.

Dertil oplyser bygherre i
fremsendt materiale, at der
foretages en raekke tiltag i
forbindelse med byggeriet,
med henblik pa at mindske
indbliksgener for naboer.

e Der etableres ikke
tagterrasser.

e Der etableres ikke
vinduer i gavltrekanter
og kviste, sa
tagkonstruktion ikke
opleves som en
selvstendig etage.

e Der etableres et
afskermningshegn pa
mindst 2,3 meter mod
nabo mod syd, som
folger terreenet ind til
nabo.

e Der etableres et
beplantningsbealte 1
tilknytning til hegn, for
at sikre afstand mellem
naboskel og
forbipasserende.

e [ facade mod nabo mod
syd udferes vinduer
med brystning pa 1
meter, dvs. der etableres
ikke vinduer i gulv-loft.

e Alle altaner, med
undtagelse af altaner
vendt mod segen, udfores
med ensfarvet og
ensartet sejl, der gor
varnet ugennemsigtigt.

Mod nord vender bebyggelse
ud mod en parkeringsplads
pa nabogrunden, og langs
skellet har Lillenyhavn en
tinglyst vejret. P4 den
baggrund vurderes
indbliksgenerne ved dette
skel at veere minimale.
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Mod vest opfores
bebyggelsen forholdsvis taet
pa eksisterende forhuse langs
Adelgade. Dette ma
forventes, at give
indbliksgener bade for
husene langs Adelgade og i
den nye bebyggelse. Dette
forhold folger af lokalplanen,
og vurderes endvidere ikke
til at veere sa veesentligt, at
det kan begrunde et afslag til
det onskede byggeri eller
medfore
miljevurderingspligt.

Bygningen laengst mod syd
onskes rykket mod nord
uden for byggefeltet, for at
skabe storre afstand til
skellet mod syd. Bygningen
placeres 3,3 — 4,5 m fra skel
mod syd. Ejendommen mod
syd, Adelgade 114A-B ejes
af en ejerforening, og en af
boligerne i ejerforeningen er
en serskilt bygning med én
bolig, Adelgade 114B, som
er beliggende helt i skel.
Bygningen er i 1 etage, og
har en sidebygning med en
tagterrasse.

Desuden er
parkeringskelderen rykket
fri af skellet, for at skabe lidt
afstand til naboen.

Torvearealet syd for
bygningen leengst mod syd
senkes 1 forhold til det
avrige torveareal, sé det
tilnaermelsesvis folger det
eksisterende terraen. Dette
mindsker muligheden for
indbliksgener fra offentligt
torveareal til nabogrunden
mod syd.

Boligen Adelgade 114B vil
blive pavirket med ogede
indbliksgener fra byggeriet,
hvilket imidlertid er en folge
af lokalplanens
bestemmelser. Bygningen
ligger herudover allerede i
dag med indbliksgener fra
forhusene langs Adelgade.
Den nye bebyggelse vil
komme taettere pé, end
eksisterende bebyggelse, og
vil betyde, at der kommer
indbliksgener fra en ny
vinkel. Der er dog ikke tale
om en ejendom, som ligger
uforstyrret, og som ikke
allerede har indbliksgener.
Samtidig skal det naevnes, at
nabobebyggelsen Adelgade
114B er placeret
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tilnermelsesvis helt i skel og
har en tagterrasse ogsa
tilnaermelsesvis helt i skel.
Der er dermed tale om en
placering, sa teet pa skellet,
at det ma forvente at kunne
give nogle udfordringer i
forhold til indbliksgener og
lysforhold fra bebyggelse pa
nabogrunden Adelgade 116.
Pa den baggrund vurderes
det derfor heller ikke, at
@ndringen er sd stor med
hensyn til indbliksgener, at
det kan begrundet et afslag
til det enskede byggeri ud fra
en helhedsvurdering eller
begrunde et krav om
miljevurdering.

Internt i bebyggelsen kan der
ogsa forekomme
indbliksgener, hvilket ogsé
er en folge af lokalplanens
bestemmelser, men i et vist
omfang tillige kan tilskrives
det ansegte byggeris samlede
etageareal. Bygningerne
placeres forholdsvis teet pa
hinanden. Der hvor
facaderne kommer tettest pa
hinanden placeres vinduerne
sa indbliksgenerne
minimeres.

For at minimere
indbliksgenerne, bade intern
i bebyggelsen og for naboer,
etableres der ugennemsigtigt
vern ved altanerne
(undtagen altaner ud mod
sgen). Det vil dels betyde, at
der vil vere mindre
indbliksgener fra altanerne,
men ogsa at indbliksgenerne
fra de bagved liggende rum
vil blive mindre.

Desuden etableres der
brystnings mur pa 1 m ved
vinduer i stueetagen, som
vender mod syd skellet. Og
boardwalken afsluttes 2 m
fra skel mod syd, for at
mindske mulighederne for
indblik til naboejendommen.
Ved skel mod syd etableres
et ugennemsigtigt hegn, for
at skeerme mod
indbliksgener mellem de to
ejendomme i terreenniveau.

Disse forhold vil blive sikret
i forbindelse med kommende
byggetilladelse og senest i
forbindelse med
ibrugtagningstilladelse.

Samlet set vurderes disse
tiltag at medfare, at
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Vasentlig betydning Ikke JA Bor | NEJ Skriv bemzerkninger Ansvar
(St kryds) relevant under- i,.(i't'.-‘;‘;)

indbliksgenerne for naboerne
begraenses til det niveau man
kan forvente, nar der
etableres nyt etagebyggeri i
en bykerne.

Vi har desuden vurderet lys
og skyggeforholdene i
forhold til nabobebyggelsen.
Skanderborg Kommune har
vurderet, at @ndringerne i
forhold til lysgener bliver
minimale i forhold til
Adelgade 114 A-B, da
bebyggelsen pa Lille Nyhavn
ligger nord for
ejendommene.

I forbindelse med
udarbejdelse af lokalplan har
Skanderborg Kommune
eftervist, at der er meget
begrensede
skyggepavirkninger i forhold
til nabobebyggelsen pa
Adelgade 114 A-B. Der vil
udelukkende forekomme
skyggepavirkninger fra Lille
Nyhavn i forhold til
Adelgade 114 A-B omkring
kl. 18 ved sommersolhverv,
ndr solen star hejt pa himlen
langt mod vest.
Beregningerne er foretaget
pé et projekt i 6 etager og
med en sterre og forskudt p-
keelder, dvs. beregningerne
er foretaget pa et storre
projekt end det aktuelle
projekt. Dvs.
skyggepavirkningerne bliver
mindre pa
naboejendommene mod syd
end beregnet.

Lille Nyhavn placeres ost for
forhusene mod Adelgade.
Forhusene er ogsa belyst
mod vest. Det vurderes, at
forhusene vil f& mindre
morgenlys ind i bygningerne
som folge af etablering af
beboelsen omfattet af dette
projekt. Men det vurderes, at
lysforholdene ikke pavirkes i
en sadan grad, at det som et
led i en helhedsvurdering,
kan begrundet et afslag til
det ansegte projekt eller
begrunde et krav om
miljevurdering.

C: Kendetegn ved den potentielle miljopavirkning
(Besvarelse — AS, dog ALLE inden for eget fagomride, hvis relevant)

32. Er omradet, hvor anlzegget taenkes ALLE
placeret, sarbar overfor den forventede

miljepavirkning:
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Vasentlig betydning
(Szt kryds)

Ikke JA

relevant under-

33. Er der andre anlzg eller aktiviteter i
omrade, der sammen med det ansegte
medferer en pavirkning af miljoet
(Kumulative forhold):

34. Er der andre kumulative forhold?

35. Den forventede miljopavirknings
geografiske udstraekning i areal:

36. Omfanget af personer der forventes berert
af miljepavirkningen:

37. Vil den forventede miljopavirkning raekke
ud over kommunens omrade:

38. Vil den forventede miljopavirkning berore
nabolande:
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initialer)

Vandlebet Skanderup Bak
omlagges. Der er sikret
uzendrede passageforhold.

Lille Nyhavn projektet og
vandlebsprojektet er screenet
hver for sig pga. forskellige
udgangspunkter i
screeningsgrundlaget. VVM-
screening af omlagning af
Skanderup Bek er ikke
blevet paklaget og er séledes
gaeldende.

Det er vurderet, at de 2
projekter ikke giver
anledning til kumulative
effekter.

Trafikbelastningen er
beregnet — og Lille Nyhavn
projektet far ikke vaesentlig
betydning for
trafikafviklingen i omradet.

Varelevering vil ske helt
eller delvist fra Adelgade.

AS
HL

AS

Lille Nyhavn er et
byfortetningsprojekt i
bykernen af Skanderborg By.

Etagebyggeri vil pa den
pageldende placering aendre
byens skyline.

Qvrige miljepavirkninger er
sogt begranset og berorer
primert naeromradet.

AS
HL

Nermeste naboer vil blive
pavirket af etagebyggeriet.

Det vil eksempelvis vare i
forhold til stej og vibrationer
i anleegsperioden, samt
indbliksgener, og i begreenset
omfang skygge- og @ndrede
lysforhold.

Det drejer sig is@r om den
eksisterende bebyggelse pa
Adelgade 114-132.

Med de ansegte
projekttilpasninger for at
minimere indbliksgener,
vurderes det, at generne for
naboerne begrenses til det
niveau, man kan forvente nar
der etableres nyt
ctagebyggeri i en bykerne

AS
HL

AS
HL

AS
HL
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39. Forventes Enkeltvis:
miljepavirkningerne at
kunne vere vasentlige

Landskabelig pavirkning ift. AS
Zndret ’skyline”. HL

Forholdet er beskrevet i
forbindelse med udarbejdelse
af lokalplan for omradet.

Stej og vibrationer for
anlaegsarbejdet vil vaere
vasentlige i nogle af faserne
i anleegsperioden. Det
vurderes dog at vere
acceptabelt, idet der er tale
om en midlertidig aktivitet.
Qvrige pavirkninger
vurderes ikke vasentlige,
men som forventelige og
indenfor, hvad man ma
forvente ved byfortetning i
bykerne.

Eller samlet:

AS
HL

40. M4 den samlede miljepavirkning betegnes
som kompleks:

41. Er der stor sandsynlighed for
miljepavirkningen:

Der vil ske en landskabelig AS
pavirkning ift. Endret HL
”skyline”.

Beboer i nabobebyggelsen
vil i nogen grad blive
pavirket af projektet i
forhold til skygge og
@ndrede lysforhold. Det
drejer sig om den
eksisterende bebyggelse pa
Adelgade 114A-B-132. Dog
vil Adelgade 114 A-B kun
blive pavirket i mindre grad.

Den eksisterende beboelse
langs Adelgade 114 A-B-132
vil ogsa blive pavirket af
indbliksgener fra nye
vinkler. Der er dog foretaget
en raekke tiltag til at
begrense disse. Derfor
vurderer vi, at generne for
naboerne er begrenset til et
niveau, man kan forvente,
nar der etableres nyt
etagebyggeri i en bykerne.

Naboerne vil i perioder
under anlagsarbejdet opleve
stej- og vibrationsgener.

Der ma forventes @ndrede AS
skygge- og lysforhold for HL
nabobebyggelserne —
primart forhusene langs
Adelgade. Pavirkningerne
vurderes at vaere acceptable.

42. Er pavirkningen af Varig?:
miljoet —

De landskabelige
pavirkninger i forhold til
byens Skyline er varig.

Vesentlig stoj- og
vibrationspavirkningerne
forekommer kun i
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D: Konklusion

VVM - pligt:

Giver resultatet af screeningen anledning til
at antage, at det anmeldte projekt vil kunne
pavirke miljoet veesentligt, saledes at der er

Dato: 10. september 2021
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pévirkninger af byens
Skyline er varig

De @ndrede skygge- og
lysforhold vil vere
permanente. Pavirkningerne
er vurderet til at vaere
acceptable og forventelige.

Skanderborg
Vasentlig betydning [l JA | Bor | NEJ | Skrivbemzrkninger Ansvar
(Szt kryds) relevant under- inaer)
anlagsperioden og er
dermed ikke varig, men
midlertidig.
Hyppig?: X
Irreversibel?: De landskabelige

(Hyvis der er svaret ”JA” el.” ’ BOR UNDERSOGES” => AS og sagsbehandler drefter sagen)

Efter en samlet gennemgang
af det fremlagte og tilpasse
projekt ”Lille Nyhavn”, er
det Skanderborg Kommunes
vurdering, at generne for
naboerne fra projektet er
begrenset til det niveau, man
kan forvente, nar der
etableres nyt etagebyggeri i
en bykerne.

Det er ligeledes Skanderborg
Kommunes vurdering, at
projektet kan etableres uden
vasentligt negative
konsekvenser for mennesker,
dyr og milje.

Den samlede vurdering og
afgerelse er derfor at
projektet Lille Nyhavn ikke
forudsatter udarbejdelse af
milkjekonsekvensrapport og
§25 tilladelse. Projektet er
dermed ikke
miljevurderingspligtigt
(VVM-pligtigt).

AS
HL

Sagsbehandler: Hanne Linnet, Miljgingenier, Skanderborg Kommune

Screening for VVM

Dato: 10-09-2021
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