Skanderborg

Kommune

CDB Ejendomme ApS
Tveergade 22
8600 Silkeborg

Tilladelse til udstykning af ny grund

Keere CDB Ejendomme ApS,

I far hermed landzonetilladelse til at udstykke jeres ejendom i to
sarskilte grunde pa adressen Randersvej 103, 8680 Ry.
Ejendommen har matr. nr. 9R Tulstrup By, Tulstrup.
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Ejendommen er markeret med en red prik.
© Kortet ma alene anvendes iflg. aftale med kortejer.

I far tilladelsen pa betingelse af:

e At den matrikulere sag godkendes af Geodatastyrelsen.
I ma ikke bruge tilladelsen endnu

I ma ikke bruge landzonetilladelsen, for klagefristen er udlgbet
den 18. oktober 2021. Hvis vi modtager en klage over tilladelsen,
ma tilladelsen ikke udnyttes, for Planklagenavnet har afgjort
sagen. Navnet kan dog bestemme andet i sarlige tilfeelde.

Modtager vi en klage, far I besked med det samme. Horer I ikke
fra os efter klagefristens udleb, har vi ikke modtaget klager.

16. september 2021
Sagsnr.: 01.03.03-P19-21-21

Morten Gjerning Petersen
TIf.: 87947537

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
Fre: 10.00 — 13.00

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
Fre: 10.00 — 13.00

Plan, Teknik og Milje

Byggesag
Skanderborg Falled 1

8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk



Det ansogte projekt

I har segt om tilladelse til, at udstykke en ny ejendom pa 957 m2heraf 240 m2vej til
helarsbeboelse fra ejendommen Randersvej 103. Den nye ejendom vil fa vejadgang fra en ny
privat fzllesvej til Randersvej. Placeringen af det ansagte fremgar af eendringskortet nedenfor.
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Vi giver jer tilladelsen ud fra oplysningerne i jeres anseggning, som vi har fiet den 2. februar
2021 samt ud fra de ovrige oplysninger i sagen. Det er et krav, at I udferer projektet, som I har
beskrevet det i ansggningen, herunder at grundene er pa mindst 700 m2. Laver I &endringer i
projektet, skal I henvende jer til os og hare, om det har betydning for tilladelsen.

Ejendommen ligger blandt andet inden for Kommuneplan'16 (vedtaget) med rammeomrade
nr.: LB.34.BE.o1 og Kommuneplan'21 (forslag) med rammeomrade nr.: LB.34.BE.02, som
begge er udlagt til blandet bolig og erhverv i landsbyen Tulstrup. Derudover er ejendommen,
jf. Kommuneplan'16 for Skanderborg Kommune, beliggende inden for et omrade, der er
udpeget med specifik geologisk bevaringsveerdi, et bevaringsvaerdigt landskab og et omréde,
hvor der er skovrejsning ugnsket. Derudover er ejendommen omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 17 — skovbyggelinje.

Jeres projekt i forhold til reglerne i landzone
Hovedformaélet med inddelingen af landet i zoner og landzonereglerne er at forhindre at

byerne spreder sig ud i det &bne land. Samtidig skal det sikre, at der planlaegges for, hvor
byerne skal udvikles.
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Vi skal i landzone tage hensyn til de landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige
hensyn og andre samfundsmeessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til
erhvervslivets muligheder for vakst og udvikling.

Det dbne land skal som udgangspunkt holdes fri for anden bebyggelse m.v., end den der er
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser kun gives, nér et
ansegt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omréde.

Det fremgar af vores praksis for administration af planloven, at der normalt meddeles
tilladelse til udstykning til opferelse af nye boliger i landsbyerne, der er afgranset i
kommuneplanen. Det bemerkes, at et kommende enfamiliehus ogsa vil kraeve
landzonetilladelse.

Vores vurdering af jeres ansggning

Jeres ejendom ligger i landzone. Der ma ikke udstykkes, opfores ny bebyggelse eller ske
&ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse. Vi skal
derfor vurdere, om I kan fa en tilladelse.

Inden vi har foretaget den endelige vurdering, har vi hort jeres naermeste naboer, om de har
bemerkninger til jeres projekt. Vi har derfor haft sendt jeres ansggning i hering. En nabo
umiddelbart nord for Randersvej 103, 8680 Ry har indsendt nogle bemerkninger til den
ansegte udstykning, hvor de skriver, at de er imod denne udstykning, da det vil betyde en
yderligere bebyggelse, som dels vil betyde, at det naturomrade, der er omkring de nuveerende
huse vil blive kraftigt beskaret, og dels vil betyde endnu mere trafik og bilkersel. De
pageldende naboer bemarker, at der er pa den evt. kommende ejendom mange traeer, som er
hjemsted for mange fugle og smadyr, som de gerne vil bevare. Naboerne bemerker endvidere,
at der pa Randersvej er en meget kraftig og generende trafik, som de ikke gnsker foroget
yderligere. Naboerne gnsker at omradet forbliver, som det er nu. Ansgger bemaerker, at ejer af
ejendommen Randersvej 103 til enhver tid vil kunne rydde grunden for traeer og avrig
beplantning. Anseger bemarker endvidere, at mangden af trafik pd Randersvej i forvejen er
sd stor, at det ikke kan have den store betydning, at der udstykkes en grund mere med
udkersel til Randersve;j.

I jeres sag er der tale om udstykning af en ejendom til en ejendom mere til helarsbeboelse
beliggende inden for kommuneplanens ramme for landsbyen Tulstrup. Udstykningen er i
overensstemmelse med den geldende kommuneplanramme.

Der er ved afgarelsen lagt vaegt pa, at det ansogte ikke strider mod planlaegningsmaessige
hensyn, og der er ved afggrelsen lagt vaegt pa, at udstykningen er i overensstemmelse med
kommuneplanen. Med baggrund i at ejendommen udstykkes inde i landsbyen Tulstrup, hvor
der i forvejen er vasentlig bebyggelse, vurderer Skanderborg Kommune, at hverken de
geologiske eller landskabelige vaerdier vil blive pavirket i vaesentlig grad ved realisering af det
ansegte projekt. Naboernes bemarkninger til udstykningen i forhold til yderligere bebyggelse,
fugle og smadyr samt trafik betyder ikke, at den pagaeldende ejendom ikke kan udstykkes som
ansegt, da det er i overensstemmelse med kommuneplanen. I forhold til de trafikale forhold
bemerkes det, at den nye ejendom vil fa vejadgang fra en ny privat faellesvej til Randersvej, jf.
ovenstiende a&ndringskort.

Vurdering af jeres projekt i forhold til Danmarks international beskyttede natur
(Natura 2000 mm.)

Myndighederne ma ikke gennemfgare planer eller projekter, der kan skade de arter og
naturtyper, som de internationale Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte. Derfor er
vi forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000-
omrade.
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Vi ma som myndighed ikke give tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller
odelegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er udpeget som bilag IV-arter. Vi ma
heller ikke give lov til aktiviteter som kan forstyrre arten, sa bestanden pavirkes. Ligeledes ma
plantearter pa bilag IV ikke odelaegges.

Der findes ikke omrader registreret med nationalt beskyttet natur, Natura 2000-omrader eller
bilag IV-arter i neerheden af det ansogte.

Vi vurderer pa baggrund af projektets beskedne omfang og vores viden om afstande til
beskyttet natur og dyrearter, at udstykningen af det ansogte ikke vil medfere en veesentlig
negativ indvirkning pa beskyttede naturtyper eller levesteder for beskyttede arter. Hermed
bemarkes, at udstykningen af ejendommen realiseres inde i landsbyen Tulstrup, hvor der i
forvejen er bebyggelse.

Husk inden I gar i gang

Terranregulering

Inden I gar i gang med at terraenregulere jorden pé jeres grund, skal I vaere opmaerksom pa, at
der er regler for, om I ma regulere den og hvor meget I evt. méa regulere den. Hvis det ikke
fremgar af jeres ansggning, at I ansker at terrenregulere, skal I kontakte os, for at hare om
jeres muligheder.

Hvor lang tid geelder jeres landzonetilladelse?

Hvis I ikke udnytter tilladelsen inden for 5 ar, er den ikke leengere gyldig. I har udnyttet
tilladelsen, nar bygge-/anlagsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt, til det
er feerdigt.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Skanderborg Kommunes hjemmeside den 20.
september 2021, samt efterfolgende i Uge-Bladet Skanderborg.

Lovgivning

Landzonetilladelsen er givet efter:
Planloven, Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, § 35, stk. 1.

Vejledning i at klage over afgorelsen

I kan klage over vores afgarelse til Planklagenavnet, som sa vil vurdere afgarelsen. I skal
sende klagen gennem Planklagenavnets Klageportal, som I finder et link til pa Borgerportalen
eller Myndighedsnettet Virk. Vi modtager herefter en orientering om klagen.

P4 hjemmesiden Naevnenes Hus, er der en vejledning til, hvordan I klager. Nar I klager, skal I
betale et gebyr pa 900 kr. som privatperson og 1.800 kr. som virksomhed eller forening.
Klagen bliver forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagen skal veere modtaget, inden der er géaet 4 uger, fra vi har truffet afgorelsen. Hvis
afgarelsen annonceres pa vores hjemmeside www.skanderborg.dk, regnes klagefristen fra den
dag.

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan klage over afgarelser truffet i henhold til
planlovens § 35, stk. 1 efter kapitel 14.
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http://www.skanderborg.dk/
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=200614
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Hvis ikke I kan bruge Klageportalen, kan I sgge om at blive fri for at bruge den. Det gor I ved
at sende en begrundet anmodning til os, senest samtidig med klagen. Vi videresender herefter
jeres anmodning til Planklagenaevnet, som beslutter, om jeres anmodning kan lade sig gore.

Domstolsafgorelse
Hvis I vil have afgerelsen behandlet af en domstol, skal I igangsatte dette, inden der er gaet 6
maneder, fra afgorelsen er meddelt.

Med venlig hilsen

Morten Gjerning Petersen
Planlegger

Orientering om tilladelse sendt til:

- Anseger, Sejr Landinspektor

- Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk
- Museum Skanderborg, info@museumskanderborg.dk

- Randersvej 105, 8680 Ry

I kan leese mere om, hvordan vi behandler jeres personoplysninger her: Link til
databeskyttelse

Her kan I ogsa leese om jeres rettigheder som registreret hos os, og hvordan I kontakter vores
databeskyttelsesradgiver.
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https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse
https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse




