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Laesevejledning
Kommuneplantilleegget bestar af folgende fire dele:

1. Emne med introduktion af kommuneplantilleeggets formal og indhold.

2. Redeggarelse, der beskriver og begrunder de gnskede @&ndringer til hhv.
kommuneplanens hovedstruktur, udvalgte retningslinjer og de relevante
rammer for lokalplanlaegningen.

3. ZAndringer i kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og rammer
for lokalplanlaegning beskrives. Heri fremgar den nye tekst samt de nye
tabeller og illustrationer, som s&ndres med kommuneplantillegget.

4. Bilag i form af miljoscreening (Bilag 1) samt den lovpligtige redegorelse for
udleeg af aflastningsomrader, som danner baggrund og grundlag for naer-
vaerende kommuneplantilleeg. Detailhandelsredegorelsen er udarbejdet af
COWI A/S juli 2021 pa vegne af Skanderborg Kommune. (Bilag 2).



EMNE

Byradet har igangsat planlagning for et nyt aflastningsomrade i Ry @stby — med det
formal at sikre et varieret udbud af detailhandel i Ry.

Styrkelse af butiksstrukturen i Ry

Baggrunden for behovet for et aflastningsomrade i Ry er byens store vakst pa 20 % gen-
nem de seneste 10 ar. Det har sat et pres pa Ry bymidte i forhold til udbuddet af butik-
ker. Med de begransende fysiske muligheder for nye og sterre butikker i bymidten er
der behov for at ga nye veje for at udvide butikstilbuddene.

Dagligvarehandlen i Ry er decentral og opdelt i to klynger; Den ene klynge udger bymid-
ten med varehuset Kvickly og en del sma special-dagligvarebutikker, sa som bager og
delikatessebutik. Den anden klynge, som er beliggende i den gstlige del af Ry, rummer
i dag to dagligvarebutikker, hhv. SuperBrugsen og Netto, i direkte tilknytning til Skan-
derborgvej , og desuden findes et tankanlaeg, en cykelhandel/-vaerksted og en genbrugs-
butik, ligesom der ogsa er en smule “torveliv” i form af en pelsevogn pa parkerings-
pladsen. Der er dermed et solidt grundlag for at videreudvikle omradet ved Ry Ostby til
et egentligt aflastningsomrade, som bade kan aflaste Ry bymidte og tilfere flere storre
udvalgsvarebutikker og dagligvarebutikker til den gstlige del af Ry.

Nyt ”knudepunkt” i Ry

Parallelt med planlagning og udvikling af aflastningsomradet arbejder Skanderborg
Kommune pa at udbygge skole- og institutionskapaciteten samt at sikre mulighed for at
udvide idreets- og fritidsaktiviteterne i sammenhang med Ry Hallerne i omradet umid-
delbart nord for Skanderborgve;j.

Det er Byradets onske, at de to udviklingsprojekter skal bindes sammen, sa det sam-
lede omrade vil komme til at udgere et nyt ’knudepunkt” i Ry @stby, som vil tilgodese
alle borgere i Ry — herunder ikke mindst de store nye boligomrader, f.eks. i Kildebjerg.

Infrastruktur

I forbindelse med de to udviklingsprojekter er det nadvendigt at ud-/ombygge infra-
strukturen pa og omkring Skanderborgvej. Det betyder, at rundkerslen Skanderborg-
vej/Brunhgjvej skal ombygges til et firbenet lyskryds med gode krydsningsmuligheder
for fodgaengere. Cykeltrafikken skal tilgodeses med nye/forbedrede stier og niveaufri
krydsning af Skanderborgvej — forst og fremmest i forhold til sikre skoleveje til den nye
skole, men ogsa en styrkelse af cykel-/fodgeengeradgang til aflastningsomradet.

Skanderbore

Kommune



FORMAL

Formaélet med Tillaeg nr. 21-05 til Kommuneplan 21 er at udlaegge et nyt aflastningsom-
rade i Ry Ostby, og dermed at sikre et varieret udbud af detailhandel i Ry.

Forhold til eksisterende planlaegning for omradet

Det samlede omréade, Ry @stby, udgeres dels af omradet nord for Skanderborgvej og
gst for Thorsvej med Ry Hallerne og Ellemosen, og dels af dagligvarebutiksomrade og
erhvervsomrade syd for Skanderborgvej ved Industrivej, Brunhgjvej og Parallelvej. Ry
@stby blev i forbindelse med Byernes Vakst kaldt for "Hverdagens centrum” i Ry, og
der blev i den sammenhaeng udlagt et storre areal til offentlige formal langs den vestli-
ge side af Knudhulevej. Ry Ostby ligger centralt placeret i den geografiske midte af Ry,
og udger derved et koblingspunkt mellem Kildebjerg og resten af Ry.

Dette tilleg omfatter planomradet syd for Skanderborg ved Industrivej, Brunhgjvej og
Parallelvej. Kommuneplantilleegget omfatter et samlet areal pa ca. 8,1 ha., og omfatter
folgende matrikler: matr. nr. 7ng, 7ov, 7qh, 7qg, 71i, 71p, 70f, 7qz, 7pf, 71k, 711, 7lm, 7ln,
7nk, 7pe, 7nh, 7ot, 7or, 70s, 7qm — dele af vejareal 7000ap, 7000af, 7pv, — alle Siim By,
Dover.

Planomradet er i dag omfattet af kommuneplanramme 50.E.3, som udlaegger omradets
anvendelse til erhvervsomrade med mulighed for etablering af let industri og handvaerk
samt butikker med serligt pladskraevende varer.

Den nordlige del af planomradet er i Kommuneplan 21 udlagt til erhvervsomrade med
mulighed for etablering af butikker med serligt pladskraevende varegrupper. Inden
for den eksisterende afgreensning i kommuneplanens retningslinjer ma der etableres
butikker til seerligt pladskraevende varegrupper pa i alt 3.000 m2. Den maksimalt til-
ladte butiksstarrelse er 3.000 m2 for den enkelte butik. Den nordlige del af planomra-
det ved Parallelvej og Brunhgjvej er i Kommuneplan 21 ligeledes udlagt til enkeltstaen-
de dagligvarebutikker .

De eksisterende rammer er ikke i overensstemmelse med gnskerne for Ry Ostby.

TILLAGGETS INDHOLD

Med vedtagelsen af Tilleg nr. 21-05 udlaegges et nyt aflastningsomrade, som giver
mulighed for at etablere dagligvare- og udvalgsvarebutikker, herunder butikker med
saerligt pladskraevende varegrupper, servicestationer m.v.

Det nye aflastningsomrade udgeres af i alt fire saerskilte rammeomrader; hhv. 50.C.06,
50.C.07, 50.C.08, 50.C.09. Bestemmelserne for den resterende del af det eksisterende
rammeomrade 50.E.3, opdeles i to saerskilte rammeomrader; hhv. 50.E.03 og 50.E.06.
Rammeomréaderne for aflastningsomrade Ry @stby disponerer omradet, som vist pa
naste side.

Med vedtagelsen af tillegget eendres kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer
og rammer for de pageldende rammeomrader.



Oversigtskort, som viser de fremtidige kommuneplanrammer, jf. Tilleeg nr. 21-05 til Kommuneplan 21.




Redeggrelse



FORHOLD TIL. KOMMUNEPLAN 21

DETAILHANDEL

I Kommuneplan 21 er planomradet omfattet af kommuneplanramme 50.E.3, som
udlegger omradets anvendelse til erhvervsomrade med mulighed for etablering af let
industri og hdndvark samt butikker med szrligt pladskraevende varer. Inden for ram-
meomradet er det muligt at etablere butikker til sarligt pladskravende varegrupper
med et samlet areal pa hgjst 3.000 m2. Den maksimalt tilladte butikssterrelse er 3.000
m2,

For at sikre et varieret udbud af detailhandel i Ry er det ensket at muliggere bade dag-
ligvare- og udvalgsvarebutikker inden for omradet. Samtidig onskes detailhandelsram-
men gget, s der bliver mulighed for yderligere butiksareal. Andringerne i planomradet
skal give mulighed for butiksudvidelser, og for at nye butikker kan etablere sig i omra-
det. Det vil medfere en gget kundestrom, der betyder, at butikkerne kan indga i gensi-
dig synergi og konkurrence, hvilket samlet set er til gavn for handelsmiljget lokalt og
dermed for borgerne i denne del af Ry.

Dagligvare- og udvalgsvarebutikker skal som udgangspunkt etableres inden for de
omrader, der i kommuneplanen er udpeget til bymidte. Med @ndringen af planloven i
2017 blev der dog givet mulighed for, at kommunerne nu kan udlaegge aflastningsomra-
der til detailhandel uden for bymidterne. Typisk planlegges et aflastningsomrade uden
for bymidten, og kan pa den méade sikre den trafikale fremkommelighed og reducere de
miljomaessige belastninger. Det er dog en forudsatning for udleg af et aflastningsomra-
de, at den pagaeldende by har et tilstraekkeligt kundegrundlag. Dette og en raekke andre
forhold skal dokumenteres.

Der er gnske om at udnytte denne mulighed for at skabe plads til butikker, der er vanske-
lige at placere i den traditionelle bymidte. Derfor gnskes omradet ved Ry @stby udpeget
til et aflastningsomrade, da der her er plads, synlighed fra Skanderborgvej samt god til-
gangelighed og synlighed fra Skanderborgvej, som sikrer forbikgrende trafik.

For at sikre, at pavirkningen af Ry bymidte mindskes mest muligt, er der fastsat en mind-
ste starrelse pa udvalgsvarebutikkerne i aflastningsomradet pa 500 m2. Minimumsbu-
tiksstarrelsen i aflastningsomradet sikrer en klar rollefordeling mellem Ry bymidte og
aflastningsomradet. Derved vil aflastningsomradet i hgj grad supplere handels- og byli-
vet i Ry bymidte. For ligeledes at understgatte en klar rollefordeling mellem Ry bymid-
te og aflastningsomrade Ry Ostby, fastsettes, at der ikke ma etableres udvalgte typer af
udvalgsvarebutikker, s som isenkremmer, sports- og tgjbutikker.

Redegorelse for udlaeg af et aflastningsomrade

Planlegning for udlaegning af et nyt aflastningsomréade forudsatter, ifolge planloven,
en sarlig redegorelse. Derfor har COWI A/S - pa vegne af Skanderborg Kommune -
udarbejdet en detailhandelsredeggrelse (juli 2021), som danner baggrund og grund-
lag for neerveerende kommuneplantilleeg. Redegorelsen er udfert pa baggrund af krave-
ne i planlovens § 11e, stk. 4 og stk. 5, samt "Vejledning om detailhandelsplanleegning”.



Redegorelsen kan ses i Bilag 2. Uddrag fra detailhandelsredeggrelsen er ligeledes gen-
givet pa de neeste sider.

I detailhandelsredegorelsen (uddrag s. 10) fremgar, at:

I omradet, der onskes udlagt som aflastningsomrade, ligger der i dag ca. 3.150 m?2
dagligvarebutikker og ca. 1.600 m2 udvalgsvarebutikker.”

Med dette kommuneplantilleeg gives der mulighed for, at der inden for det samlede
aflastningsomrade ma etableres butikker med et samlet areal pa hgjst 10.000 m2. Den
maksimalt tilladte butikssterrelse fastsattes til 1.800 m2 for den enkelte dagligvare-
butik (ekskl. personalefaciliteter) og 2.000 m2 for den enkelte udvalgsvarebutik (inkl.
personalefaciliteter). Der kan siledes fortsat etableres butikker, der er serligt plads-
kravende, da de ogsa er storre udvalgsvarebutikker, men derudover kan der ogsa etab-
leres udvalgsvarebutikker, der forhandler elektronik, tv/radio, edb, harde hvidevarer,
tilbeher til biler m.v., boligtilbehor og lignende. Endvidere kan der inden for omradet
og inden for ovennavnte varesortimenter placeres koncepter, der kombinerer fysiske
butikker og e-handel.

Trafikal tilgeengelighed
I detailhandelsredeggrelsen (uddrag s. 30) fremgar, at:

“Projektomradet ligger i omrdadet ved hjornet Parallelvej/Brunhejvej/Industrivej i
Ry, syd for Skanderborguvej. Projektomradet er kendetegnet ved god tilgaengelighed
for bilister 1 kraft af beliggenheden ved indfaldsvejen fra sydest, Skanderborgve;j.

Nzermeste busstoppested ligger tzet pa projektomradet pa Skanderborgvej. Bus
311 har pa tidspunktet for redegerelsens udarbejdelse afgange fra stoppestedet,
og forbinder Ry med Silkeborg og Skanderborg.

Der er en cykelsti og en gangsti langs Skanderborguvej, som forer ind til bymidten.
Projektomradets placering teaet pa flere boligomrader, herunder det nye boligomrade
ved Kildebjerg, bidrager til gode indkebsmuligheder for cyklende og

gdende.

Samlet set har det pataenkte aflastningsomrdade en god tilgaengelighed for bilister,
og aflastningsomradet er tilgaengeligt for kunder rejsende med offentlig
transport, pa cykel eller til fods.”

Kundegrundlag og opland
I detailhandelsredegorelsen (uddrag s. 13) fremgar, at:

“Aflastningsomradet vil vaere kendetegnet ved god tilgaengelighed og hej fremkom-
melighed for bilister. Aflastningsomrddet vil bl.a. vaere godt forbundet mod syd via
Skanderborgvej. Pa den baggrund, og pa baggrund af omfanget og typen af den for-
ventede nye detailhandel, sG vurderes det, at oplandet til et nyt aflastningsomrdde 1
Ry udgoeres af et omrade, der i sin udstraekning daekker over dele af Skanderborg og
Silkeborg Kommune.



I praksis er oplandet forskelligt for forskellige varegrupper. Et udvalgsvareopland er
typisk sterre end et dagligvareopland. Dagligvarebutikker i tilknytning til en klyn-
ge af udvalgsvarebutikker betjener dog et storre opland, i kraft af samlokaliserin-
gen med udvalgsvarebutikkerne, end enkeltstdende dagligvarebutikker. I sidste ende
afhaenger oplandets afgraensning af, hvilke konkrete butikker, der etableres, og hvor
meget ny detailhandel, der etableres.”

Effekter pa butiksforsyningen
Skanderborg Kommune forudsatter, at e-handlen fortsat vil vinde markedsandele,

men at der vil ske en sddan befolkningstilvaekst, at dette opvejer nedgangen i hand-
len pa grund af e-handlen. Derfor forventes det, at privatforbruget af varer fremover vil
vokse moderat i perioden 2021-2033, hvilket i store traek svarer til en lidt sterre veekst
end den svage veekst i forbruget de seneste ar.

I detailhandelsredegorelsen (uddrag s. 20-21) fremgar, at:

”... Beregningerne viser, at det arlige forbrug af dagligvarer i Ry forventes at sti-
ge med ca. 93 mio. kr. eller ca. 49 % fra ca. 189 mio. kr. til ca. 282 mio. kr. i perioden
2019-2033. Det arlige forbrug af udvalgsvarer i oplandet forventes at stige med ca. 66
mio. kr. eller 51 % fra ca. 129 mio. kr. til ca. 195 mio. kr. i perioden 2019-2033.”

Priskonkurrence i byen

Ved hjelp af vejledningens beregningsverktgj er der foretaget en beregning af effek-
terne pa prisniveauet. Beregningerne giver en indikation pa udbygningens effekter pa
prisniveauet.

I detailhandelsredeggarelsen (uddrag s. 29) fremgar, at:

”... Resultatet af beregningerne er, at priserne pa dagligvarer vil falde, og at der vil
vaere storre konkurrence mellem de store dagligvarebutikker. Priseffekten anslas at
blive 'middel’ for dagligvarer. Baggrunden for den markbare effekt er, at der i forve-
jen kun findes en enkelt discountbutik i byen, foruden et varehus og et supermarked.

Resultatet af beregningerne er, at priserne pa udvalgsvarer vil falde en smule. Prisef-
fekten anslas at blive ‘'middel for udvalgsvarer. Baggrunden for den effekt er, at der
1 forvejen findes kun et begraenset antal store butikker i oplandet, og at udbygningen
oger udbuddet i Ry.

Det vurderes samlet set, at planlaegningen for et aflastningsomrade i Ry kan bidrage
til at understotte hensynet om en effektiv butiksstruktur.”

Eksisterende detailhandel i Ry Bymidte
De nugeldende detailhandelsretningslinjer i Kommuneplan 21 fastsatter en samlet

ramme for dagligvare- og udvalgsvarebutikker i Ry Bymidte pa 7.000 m2, hvoraf 2.000
m2 er til dagligvarebutikker og 5.000 m2 er til udvalgsvarebutikker. Den enkelte dag-
ligvare- og udvalgsvarebutik i bymidten ma - efter retningslinjerne - ikke have en stor-
relse over hhv. 3.500 m2 og 1.000 m2 .



Samlet set vurderes det, at de butiksstorrelser og det sortiment, der med dette kom-
muneplantillaeg abnes op for i aflastningsomradet Ry Ostby, ikke vil konkurrence med,
men supplere butiksudbuddet i Ry Bymidte.

Konklusion i detailhandelsredegorelse
I konklusionen i detailhandelsredegerelsen (uddrag s. 29) fremgar, at:

”... Det vurderes samlet set, at planlaegningen for et aflastningsomrade i Ry kan bidra-
ge til at understotte hensynet om en effektiv butiksstruktur.”

I det ssmmenfattende konsekvensskema fra detailhandelsanalysen (s. 29), fremgar fol-
gende skema:

Hensyn

Konkurrenceeffekt (step 3)

P3 kort sigt (2033)

Dagligvarer: middel

Udvalgsvarer: middel

P4 lang sigt

Konkurrenceeffekten forventes
ikke anderledes pa lang sigt
end pé kort sigt.

Pavirkning af butiksforsyningen
i bymidten, de mindre oplands-
byer og i landdistrikterne (step
2)

Dagligvarer: Der flyttes 18
mio. kr. fra bymidten og 27
mio. kr. fra resten af byen; og
16,5 mio. kr. fra resten af
kommunen. 8,5 mio. kr. flyttes
fra nabokommunerne.

Udvalgsvarer: Der flyttes 4
mio. kr. fra bymidten og 5 mio.
kr. fra resten af byen; og 18
mio. kr. resten af kommunen.
26 mio. kr. flyttes fra nabo-
kommunerne.

Butiksforsyningen i bymidten
forventes ikke at blive yderli-
gere pdvirket negativt af af-
lastningsomradet pa lang sigt,
da der er tale om forskellige
butikstyper. Aflastningsomra-
det gger risikoen for lukning af
butikker i naeromradet, men
der kan ogsa opsta synergief-
fekter, som vender effekterne i
naeromradet til det positive.

Pavirkning af byens samlede
oplandseffekt i forhold til nabo-
kommuner (step 1)

Handelsbalancen for dagligva-
rer forventes at falde fra 176 til
157 ved sammenligning af nu-
vaerende situation med en situ-
ation, hvor aflastningsomradet
er udbygget i 2033.

Handelsbalancen for udvalgs-
varer forventes at stige fra 74
til 86.

Byens handelsbalance for dag-
ligvarer forventes at falde
yderligere, hvis forbrugsgrund-
laget fortsat vokser og der ikke
etableres flere dagligvarebutik-
ker.

Byens handelsbalance for ud-
valgsvarer forventes at blive
@get yderligere pa langt sigt,
hvis butikker i oplandsbyerne
lukker.

Vurderingsskemaet er opbygget, sa det svarer pa de steps, som fremgar af trin
ved redeggrelse for planleegning for aflastningsomrader i 'Vejledning om
detailhandelsplanlaegning’ (september 2017).

Step 3: Vurdering af pavirkning pa konkurrencen.

Step 2: Vurdering af aflastningsomradets forventede pavirkning af butiksforsyningen.

Step 1: Redeggrelse for kundegrundlag og opland samt vurdering af oplandseffekt.



RETNINGSLINJER

Med kommuneplantillleegget sker der eendringer af folgende eksisterende retningslin-
jer om detailhandel:

- Retningslinje 2.8 - Enkeltstdende butikker og butikker i tilknytning til andre faciliteter
Den geografiske udpegning ved Parallelvej og Brunhgjvej, Ry Ostby udgar.

- Retningslinje 2.9 - Pladskraevende detailhandel

I denne retningslinje udtages de rammeomrader, som er omfattet af aflastningsomréade
Ry @Ostby. Inden for den resterende del af rammeomradet, 50.E.03 og 50.E.06, fasthol-
des mulighed for at etablere pladskravende detailhandel.

Desuden indarbejdes folgende nye retningslinje:

- Retningslinje 2.13 - Aflastningsomrade

I denne retningslinje udpeges aflastningsomrade Ry Ostby, som udggeres af folgende fire
rammeomréader; 50.C.06, 50.C.07, 50.C.08, 50.C.09.

KOMMUNEPLANENS RAMMER

Hidtil har der veeret én samlet ramme, 50.E.03, som udlegger omradets anvendelse
til erhvervsformal. I forbindelse med vedtagelsen af tillegget opdeles rammen i flere
omrader til seerskilte formal.

For de nye rammeomrader til erhvervsformal vil galde:

Omrade Fremtidig anvendelse

50.E.03 Det samlede omréade, som er omfattet af tillegget, har hidtil vaeret
udlagt til erhvervsformél med mulighed for etablering af industri,
lager- og vaerkstedsvirksomhed, herunder service, samt detailhandel
med sarligt pladskraevende varegrupper. Der ma etableres virksomhe-
der inden for miljoklasse 2-4.

Med vedtagelse af Tilleeg nr. 21-05 reduceres den geografiske afgrans-
ning af omradet, men bestemmelserne for rammeomradet i gvrigt fast-
holdes.




50.E.06

Den vestligste del af det tidligere rammeomrade, 50.E.03, udlegges
fortsat til erhvervsformél. Dog nedsattes den maksimale miljgklasse
fra 4 til 2.

Inden for omradet er der mulighed for etablering af let industri og
handveerk, butiksareal til storre udvalgsvarebutikker, der forhand-
ler elektronik, tv/radio, edb, harde hvidevarer, tilbeher til biler m.v.,
boligtilbehgr o.lign. samt de typer udvalgsvarebutikker, som ogsa kal-
des serlig pladskravende. Endvidere ma der placeres koncepter, der
kombinerer fysiske butikker og e-handel inden for navnte varesorti-
menter. Der ma ikke etableres dagligvarebutikker eller andre typer af
udvalgsvarebutikker, sdsom isenkreemmer, sport- og tajbutikker.

En stor del af rammeomréde 50.E.03 vil blive udlagt til centerformal i form af et aflast

ningsomrade, som vil udgeres af i alt fire szerskilte rammeomrader.

For de nye rammeomréader til centerformal vil gaelde:

Omrade

Fremtidig anvendelse

50.C.06

Rammeomrade 50.C.06 er det storste og mest centralt beliggende cen-
teromrade i Aflastningsomrade Ry @stby. Omradet rummer de to eksi-
sterende dagligvarebutikker.

Rammeomradet udlaegges til centerformal i form af et aflastningsom-
rade med mulighed for etablering af dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker, liberale erhverv, servicevirksomheder samt offentlige formal.

Af hensyn til de omkringliggende erhvervs- og industrivirksomheder
ma der ikke opfares eller indrettes stgjfalsomme anvendelser, sa som
boliger, inden for rammeomradet.

50.C.07

Rammeomradet udlegges til centerformal i form af et aflastnings-
omrade med mulighed for etablering af udvalgsvarebutikker, liberale
erhverv, servicevirksomheder samt offentlige formal.

Det gnskes at samle dagligvarebutikker centralt inden for aflastnings-
omradet, og derfor ma der ikke opfores eller indrettes butikker til han-
del med dagligvarer inden for rammeomradet.

Af hensyn til de omkringliggende erhvervs- og industrivirksomheder
ma der ikke opfares eller indrettes stgjfalsomme anvendelser, sa som
boliger, inden for rammeomradet.




50.C.08 Rammeomradet udlegges til centerformadl i form af et aflastnings-
omrade med mulighed for etablering af udvalgsvarebutikker, liberale
erhverv, servicevirksomheder samt offentlige formal.

Det gnskes at samle dagligvarebutikker centralt inden for aflastnings-
omradet, og derfor ma der ikke opfares eller indrettes butikker til han-
del med dagligvarer inden for rammeomradet.

Af hensyn til de omkringliggende erhvervs- og industrivirksomheder
ma der ikke opferes eller indrettes stgjfalsomme anvendelser, sa som
boliger, inden for rammeomradet.

50.C.09 Rammeomradet udlegges til centerformal i form af et aflastningsom-
rade med mulighed for etablering af dagligvare- og udvalgsvarebutik-
ker, liberale erhverv, servicevirksomheder samt offentlige formal.

Det gnskes at samle dagligvarebutikker centralt inden for aflastnings-
omradet, og derfor ma der ikke opferes eller indrettes butikker til han-
del med dagligvarer inden for rammeomradet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Lokalplanlaegning
Lokalplanlegning for etablering af butikker i henhold til kommuneplantilleegget igang-
sattes lobende efter gnsker og behov.

Det forventes, at der i 2022 kan vedtages en lokalplan for ny indretning af rammeom-
rade 50.C.06 til tre dagligvarebutikker, felles torveareal, parkering m.m.

Landskab

En del af rammeomraderne ligger pa de skranende arealer ned mod dalstreget omkring
Gudenadalen. Fra Skanderborgvej er der et langt kig over landskabet i dalstroget til
Himmelbjerget i horisonten. Udformningen, hagjden og placeringen af bebyggelsen
inden for disse rammer vil derfor have stor betydning for oplevelsen af landskabet. Den
fremtidige planleegning skal derfor sikre, at bebyggelse og beplantning inden for omra-
det ikke placeres eller far en hgjde, der vil bryde udsigten over landskabet og forringe
betydningen af Himmelbjerget som pejlemeerke i horisonten. Dette vil szrligt fa betyd-
ning for byggehgjde og beplantning for den del af rammen, der graenser op mod Skan-
derborgvej, da denne del af omradet danner forgrund for det lange kig over landskabet
og til Himmelbjerget.



Miljoklasser og stgj

Som konsekvens af gnsket om at omdanne omradet fra erhvervsomrade til centeromra-
de nedsettes miljoklasserne for en del af rammeomraderne. Det betyder, at de tungere
erhverv med tiden forventes udfaset og erstattet af butikker, liberale erhverv og lignen-
de. Stgjpavirkningen af omgivelserne vil dermed mindskes.

Bilag IV-arter og beskyttet natur, herunder Natura 2000
Der er ved screening af forslag til Kommuneplantilleeg 21-05 foretaget en vurdering af
pavirkningen af Bilag IV-arter og naturbeskyttelsesinteresser, herunder Natura 2000.

Mellem Skanderborgvej og Parallelvej findes et § 3-omréade i form af et overdrevsareal.

I det omfang der evt. skal gennemfores anleeg, der kan betyde indgreb i §3-omradet, vil
dette kraeve dispensation og etablering af erstatningsnatur.
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Oversigtskort, som viser udstrackningen af det eksisterende § 3-omrade
langs Skanderborguvej.

Spildevandsplan
Omradet er indeholdt i spildevandsplanen, og der skal ikke laves et tillaeg til spilde-

vandsplanen.

Grundvand

Omréadet ligger inden for det grundvandsdannende opland til Ry Vandverk, hvilket
betyder, at omradet har en status som omrade med sarlig drikkevandsinteresse. Omra-
det er desuden udpeget som nitratfelsomt indvindingsomrade, hvilket er den mest sar-
bare omradeudpegning.

Vandforsyning
Omradet ligger inden for Ry Vandvaerks forsyningsomrade.

MILJ@VURDERING

Tilleegget til Kommuneplan 21 er screenet i forhold til indvirkning pa miljeet, og det er
vurderet, at planforslaget ikke skal miljovurderes, jf. vedlagt screeningsskema (Se Bilag

1).



Endringer



HOVEDSTRUKTUR

Hovedstrukturen for Ry, i form af “Fortellingen for Ry Distriktet’ i Kommuneplan 21,
@ndres saledes:

Afsnittet:
Syd for Skanderborgvej ved Industrivej og Boeletvej ligger netop et zldre, udbygget

erhvervsomrade. Som en del af arbejdet med Kommuneplantillaeg for Ry Ostby arbej-
des der her pa at lave et sammenhaengende torveomrdade med mulighed for flere butik-
ker end de eksisterende. Omdannelsen vil ogsa give mulighed for flere boliger i det
nuvarende erhvervsomrade. Laes mere om dette projekt nedenfor.

Erstattes af:

Syd for Skanderborgvej ved Industrivej og Boeletvej ligger et &ldre, udbygget erhvervs-
omrade. Dette omrade udlaegges til centeromrade og aflastningsomrade med mulighed
for butikker med dagligvarer, udvalgsvarer og serligt pladskraevende varegrupper. Der
leegges vaegt pa, at omradet far karakter af et "hverdagscentrum” for bydelen, og at der
skabes et samlende torveomrade med gode forbindelser til de omkringliggende kvarte-
rer.

Aflastningscentret skal supplere butikkerne i Ry midtby, hvor der er begraensede mulig-
heder for udvidelser, sé Ry kan sikres et tilstraekkeligt udvalg af butikker.

Omdannelsen kan ogsa pa sigt give mulighed for flere boliger i det nuveerende erhvervs-
omrade.

Afsnittet:
De daglige indkeb foretages dels centralt i Ry, eller i den ostlige del af byen, der rum-

mer et lokalt dagligvaretilbud til de nyere boligomrader i Kildebjerg og ved Vessovej.

Erstattes af:

De daglige indkeb foretages dels centralt i Ry, eller i den gstlige del af byen, der er under
udvikling til et aflastningsomrade med et lokalt dagligvaretilbud samt gvrig butiksfor-
syning for de nyere boligomréder i Kildebjerg, ved Vessgvej m.m.

Afsnittet:

Ry Ostby udgeres af omrddet ost for Thorsvej med Ry Hallerne og Ellemosen, samt
dagligvarebutiksomrade og erhvervsomrade syd for Skanderborguvej ved Industrivej,
Brunhaejvej og Parallelvej. Ry Ostby blev i forbindelse med Byernes Vakst kaldt for
“Hverdagens centrum”i Ry, og der blev i den sammenhzang udlagt et storre areal til
offentligt formal langs den vestlige side af Knudhulevej. Omradet ligger centralt pla-
ceret i den geografiske midte af Ry, og udger derved et koblingspunkt mellem Kilde-
bjerg og resten af Ry.

Byradet arbejder pa en helhedsplan for Ry Ostby, som i fremtiden skal indeholde
offentlige funktioner mod nord, herunder skole og institution placeret ved Ry Haller-
ne og Ellemosen, samt dagligvareomrade mod syd, der skal indrettes med torvedan-
nelse og mulighed for placering af yderligere butiksareal.



I den videre proces for udviklingen af Ry Ostby er der fokus pa, hvordan de to omra-
der nord og syd for Skanderborgvej kan bindes sammen og styrke fortzllingen om
hverdagens centrum. Her leegges serligt vaegt pd god infrastruktur for bdade blode
trafikanter og bilister.

Erstattes af:

Ry Ostby udgeres af omradet st for Thorsvej med Ry Hallerne og Ellemosen, samt
aflastnings-/centeromrade og erhvervsomrade syd for Skanderborgvej ved Industri-
vej, Brunhgjvej og Parallelvej. Ry Ostby blev i forbindelse med Byernes Vakst kaldt for
”Hverdagens centrum” i Ry, og der blev i den sammenhang udlagt et storre areal til
offentlige formaél langs den vestlige side af Knudhulevej. Omradet ligger centralt place-
ret i den geografiske midte af Ry, og udger derved et koblingspunkt mellem Kildebjerg
og resten af Ry.

Der er udarbejdet en samlet kommuneplanlegning for Ry Ostby med udgangspunkt i
at skabe helhed i den udvikling, Byradet har igangsat. Der skabes dermed en udvikling
af de offentlige funktioner mod nord, herunder skole og institution placeret ved Ry Hal-
lerne og Ellemosen, samt butiksomradet mod syd, der skal indrettes med felles torve-
dannelse og mulighed for placering af yderligere butiksareal.

I processen for udviklingen af Ry @stby er der fokus pé, hvordan de to omrader nord
og syd for Skanderborgvej kan bindes sammen og styrke fortellingen om “hverdagens
centrum”. Her laegges der serligt vaegt pa god infrastruktur for bade blade trafikanter
og bilister.

Afsnittet:
I lobet af 2021 skal der udarbejdes et kommuneplantilleeg for Ry Ostby, ligesom den

endelige placering af fremtidige dagligvarebutikker, skole og daginstitution skal fin-
des.

Afsnittet udgar.



RETNINGSLINJER FOR DETAILHANDEL

Retningslinje 2.8 - Enkeltstiende butikker og butikker i tilknytning til
andre faciliteter

Redegorelse

Uden for midtbyer, bydelscentre og lokalcentre kan der planlagges for enkeltstaende
butikker til et lokalomréades forsyning. Butikkernes storrelse skal tilpasses lokalomra-
det og ma maksimalt veere pa 500 bruttoetagemeter. Som udgangspunkt vil nye enkelt-
stdende dagligvarebutikker ikke kunne etableres naermere end 500 m fra anden daglig-
varebutik eller afgrensningen af midtbyer, bydelscentre eller lokalcentre.

Retningslinje 2.8 fastholdes, men den geografiske udpegning ved Industrivej, Parallel-
vej og Brunhgjvej i Ry Ostby udgar. Retningslinjen a&ndres saledes:

Den geografiske udpegning ved Parallelvej og Brunhgjvej, Ry Ostby udgar.
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Retningslinje 2.9 - Pladskraevende detailhandel

Redeggorelse

Butikker med szerligt pladskravende varegrupper ma etableres i enkelte af kommunens
erhvervsomrader. Det maksimale bruttoetageareal og maksimale butiksstorrelser for
sarlig pladskraevende varegrupper fremgar af skema og i kommuneplanens rammer.

Retningslinje 2.9 &ndres, idet den geografiske afgrensning af omrader med mulighed
for etablering af seerligt pladskraevende varegrupper i Ry Ostby reduceres. Det betyder
konkret, at det maksimale bruttoetageareal og de maksimale butiksstorrelser reduce-
res. Retningslinjen @&ndres saledes:

Udpegning af omrade til pladskravende detailhandel, Ry Ostby
Den fremtidige udpegning af omrader til pladskreevende detailhandel omfatter omra-
derne 50.E.03 og 50.E.06.

Der fastlaegges folgende rammer for omradet til saerligt pladskraevende detailhandel:

« Der ma inden for omradet etableres et samlet bruttoetageareal for detailhandel pa
3.000 m2

« Den maksimalt tilladte butikssterrelse fastsattes til 3.000 m2 for den enkelte
butik

» Der ma ikke etableres udvalgsvarebutikker med et mindre bruttoetageareal end

Tabel - 2.9 Szerligt pladskraevende detailhandel - tilfojes eks. tabel i KP21
Omrade Stedbetegnelse Ramme for udbygning (m?) Maks. / min.

butiksstgrrelse (m?)

Ry Industrivej 3.000 3.000 /500



Retningslinje 2.13 - Aflastningsomrade

Der tilfgjes en ny retningslinje, Retningslinje 2.13, for aflastningsomrader i Skander-
borg Kommune. Retningslinjen ser saledes ud:

I Skanderborg Kommune udlagges som supplement til bymidterne aflastningsomra-
der i Ry Ostby og Horning - Hvidkildevej. De maksimale bruttoetagearealer og maksi-
male butiksstarrelser for aflastningsomraderne fremgar af skemaet nedenfor (indseet
skema).

Udpegning og afgraensning af aflastningsomrade i Skanderborg Kommune
Udpegningen udvides med folgende aflastningsomrade til detailhandel:

Aflastningsomrade Ry Ostby
Pa kortet vises den konkrete afgraensning af aflastningsomradet - bestaende af ramme-
omraderne 50.C.06, 50.C.07, 50.C.08 og 50.C.09.

Der fastsettes folgende rammer for aflastningsomradet:

« Der ma inden for omradet etableres et samlet bruttoetageareal for detailhandel pa
10.000 m2

« Den samlede, maksimale ramme for dagligvarebutikker er 4.9000 m2, og den sam-
lede, maksimale ramme for udvalgsvarebutikker er 5.100 m2

« Den maksimalt tilladte butikssterrelse fastsattes til 1.800 m2 for den enkelte dag-
ligvarebutik (ekskl. personalefaciliteter) og 2.000 m2 for den enkelte udvalgsvare-
butik (inkl. personalefaciliteter)

« Der ma ikke etableres udvalgsvarebutikker med et mindre bruttoetageareal end
500 m2
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Aflastningsomrade Horning - Hvidkildevej

Endvidere udpeges aflastningsomrade ved Hvidkildevej i Horning - rammeomrade
40.E.11 - som blev vedtaget i 2018 med Tilleeg 16-13 (ved en fejl skete dette ikke ved
vedtagelsen af tilleegget, og det fremgar derfor ikke af Kommuneplan 21).

P4 kortet vises den konkrete afgraensning af aflastningsomradet.

Der fastsettes folgende rammer for aflastningsomrédet - bestdende af rammeomrade
40.E.11:

» Der ma inden for omradet etableres et samlet bruttoetageareal for detailhandel pa
7.500 m2

« Den maksimalt tilladte butiksstarrelse fastsattes til 2.000 m2 for den enkelte
udvalgsvarebutik (inkl. personalefaciliteter)

» Der ma ikke etableres udvalgsvarebutikker med et mindre bruttoetageareal end
800 m?

» Der ma ikke etableres dagligvarebutikker inden for aflastningsomradet

Aflastningsomrade
Horning - Hvidkildevej




Tabel - 2.13 Aflastningsomrade - tilfajes ny retningslinje KP21

Maks. / min.

Omrade Stedbetegnelse Ramme for udbygning (m?)

Nyudlzeg
Ry Ry @stby 10.000
Hgrning Hvidkildevej 7.500
lalt 17.500

KOMMUNEPLANRAMMER

butiksstgrrelse (m?)

Dagligvarebutikker:
1.800 / 500
Udvalgsvarebutikker:
2.000 / 500

2.000 / 800

Nuvarende og fremtidige kommuneplanrammer er vist pa efterfolgende sider.



OMRADE 50.C.06
Distrikt: Ry

Plan nr.
Plannavn
Generelle anvendelse

Specifikke anvendelse
Konkret anvendelse

Notat om generelle
anvendelse

Notat om omradeanvendelse

Notat om opholdsarealer

Notat om bebyggelsens
omfang og placering

Bebyggelse %, angivet for

Maks. etager
Maks. bygningshgjde
Minimum miljgklasse

Maksimum miljgklasse

Notat om miljeforhold

Notat om infrastruktur

Notat om omrade

Notat om stgj og anden
planlaegning

Fremtidig zone
Nuverende zone

Planstatus

NUVARENDE RAMMER

cancerbordNe)

50.E.03
Ved Industrivej/Parallelvej
Erhvervsomrade

Let industri og handvaerk, butikker med szr-
ligt pladskraevende varer

Eksisterende butiks- og erhvervsomréade

Industri, lager- og vaerkstedsvirksomhed,
herunder service, detailhandel med serligt
pladskraevende varegrupper.

Stier skal fastholdes eller styrkes.

45 for omradet under ét.
2)

9,0m

2

4

Laveste miljoklasse mod boliger. Virk-
somhederne skal overholde de galdende
stgjniveauer i forhold til andre stgjfelsomme
omrader.

Parkeringskravet fastsettes efter Skanderborg
Kommunes galdende parkeringsnorm.

Grundsterrelsen skal veere min. 2.000 m2.
Inden for detailhandelsafgraensningen, se
hovedstruktur, kan der etableres butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper i alt 3.000
m2 med maks. butikssterrelse pa 3.000 m2.

Byzone
Byzone
Vedtaget

FREMTIDIGE RAMMER
i
crandefeard=l D
50.C.06

Centeromrade Ry @stby, Skanderborgvej
Omrade til centerformal

Aflastningsomrade

Eksisterende butiks- og erhvervsomréade

Butikker, liberale erhverv, servicevirksom-
heder samt offentlige formél. Der ma ikke op-
fores eller indrettes boliger.

Der skal sikres gode forbindelser for cyklister
og fodgaengere.

45 for omradet under ét.
2

9,0 m

1

4

Laveste miljoklasse mod stgjfolsomme om-
rader, som eksempelvis boliger og rekreative
omréader.

Virksomhederne skal overholde Miljosty-
relsens vejledende stgjgraenser i de omkring-
liggende omrader.

Der skal veere opmerksomhed pa stgjgreen-
serne i forhold til det rekreative omrade
50.R.18, som mod sydest steder op til center-
omradet.

Parkeringskravet fastsettes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Inden for detailhandelsafgreensningen

(se hovedstruktur/retningslinjer) fastseettes
den samlede arealramme til dagligvarer/
udvalgsvarer til 4.900/5.100 m2. Maks. bu-
tiksstorrelse pa 1.800 (ekskl. personalefacili-
teter)/2.000 m2. Min. butikssterrelse 500 m2.

Bygninger, anlaeg og beplantning skal opfares
under hensyn til oplevelsen af landskabet og
kig mod Himmelbjerget. Dette gzlder iser
mod Skanderborgve;j.

Byzone
Byzone
Vedtaget [forslag]



OMRADE 50.C.07
Distrikt: Ry

Plan nr.

Plannavn

Generelle anvendelse

Specifikke anvendelse

Konkret anvendelse

Notat om generelle
anvendelse

Notat om omradeanvendelse

Notat om opholdsarealer

Notat om bebyggelsens
omfang og placering

Bebyggelse %, angivet for
Maks. etager

Maks. bygningshgjde
Minimum miljoklasse

Maksimum miljgklasse

Notat om miljeforhold

Notat om infrastruktur

Notat om omrade

Notat om stgj og anden
planlaegning

Fremtidig zone
Nuvarende zone

Planstatus

NUVARENDE RAMMER

skanderp0'de

50.E.03
Ved Industrivej/Parallelvej

Erhvervsomrade

Let industri og handveerk, butikker med saer-
ligt pladskraevende varer

Eksisterende butiks- og erhvervsomrade

Industri, lager- og veerkstedsvirksomhed,
herunder service, detailhandel med sarligt
pladskravende varegrupper.

Stier skal fastholdes eller styrkes.

45 for omrédet under ét.
2

9,0 m

D

4

Laveste miljoklasse mod boliger. Virk-
somhederne skal overholde de geldende
stajniveauer i forhold til andre stgjfolsomme
omrader.

Parkeringskravet fastsattes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Grundsterrelsen skal vere min. 2.000 m2.
Inden for detailhandelsafgrensningen, se
hovedstruktur, kan der etableres butikker til
serligt pladskraevende varegrupper i alt 3.000
m2 med maks. butikssterrelse pa 3.000 m2.

Byzone
Byzone
Vedtaget

FREMTIDIGE RAMMER

|

carderaT el

50.C.07

Centeromrade Ry @stby, Industrivej/Skander-
borgvej

Omrade til centerformaél

Aflastningsomrade

Eksisterende butiks- og erhvervsomrade

Liberale erhverv, servicevirksomheder, storre
udvalgsvarebutikker, butikker til pladskraev-
ende varegrupper samt offentlige formal. End-
videre ma der placeres koncepter, der kombi-
nerer fysiske butikker og e-handel. Der méa
ikke opferes eller indrettes boliger. Der ma
ikke inden for rammeomréadet opferes eller
indrettes butikker til handel med dagligvarer
eller andre typer af udvalgsvarebutikker, som
er kendetegnet for Ry Bymidte, sisom isen-
kraemmer, sport- og tejbutikker.

Der skal sikres gode forbindelser for cyklister
og fodgaengere.

45 for omrédet under ét.
2

9,0 m

1

4

Laveste miljoklasse mod stegjfolsomme om-
rader, som eksempelvis boliger og rekreative
omrader.

Der skal vere opmarksomhed pa stgjgren-
serne i forhold til det rekreative omrade
50.R.18, som mod syd steder direkte op til
centeromradet.

Parkeringskravet fastsettes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Inden for den samlede detailhandelsafgrans-
ning (jf. retningslinjer) fastsaettes den sam-
lede arealramme til dagligvarer/udvalgsvarer
til 4.900/5.100 m2. Maks. butikssterrelse pa
1.800 (ekskl. personalefaciliteter)/2.000 m2.
Min. butikssterrelse 500 m2.

Bygninger, anlaeg og beplantning skal opferes
under hensyn til oplevelsen af landskabet og
kig mod Himmelbjerget. Dette gaelder iser
mod Skanderborgvej.

Byzone
Byzone
Vedtaget [forslag]



OMRADE 50.C.08
Distrikt: Ry

Plan nr.
Plannavn
Generelle anvendelse

Specifikke anvendelse

Konkret anvendelse

Notat om generelle
anvendelse

Notat om omradeanvendelse

Notat om opholdsarealer

Notat om bebyggelsens
omfang og placering

Bebyggelse %, angivet for

Maks. etager
Maks. bygningshgjde
Minimum miljeklasse

Maksimum miljeklasse

Notat om miljeforhold

Notat om infrastruktur

Notat om omrade

Notat om stgj og anden
planlaegning

Fremtidig zone
Nuvarende zone

Planstatus

NUVARENDE RAMMER

cariderpord el

50.E.03
Ved Industrivej/Parallelvej
Erhvervsomrade

Let industri og handverk, butikker med seer-
ligt pladskraevende varer

Eksisterende butiks- og erhvervsomréde

Industri, lager- og veerkstedsvirksomhed,
herunder service, detailhandel med saerligt
pladskraevende varegrupper.

Stier skal fastholdes eller styrkes.

45 for omrédet under ét.
2

9,0 m

2

4

Laveste miljoklasse mod boliger. Virk-
somhederne skal overholde de geldende
stgjniveauer i forhold til andre stgjfelsomme
omrader.

Parkeringskravet fastsattes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Grundsterrelsen skal veere min. 2.000 m2.
Inden for detailhandelsafgrensningen, se
hovedstruktur, kan der etableres butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper i alt 3.000
m2 med maks. butikssterrelse pa 3.000 m2.

Byzone
Byzone
Vedtaget

FREMTIDIGE RAMMER

q‘wl:lﬂﬁﬁr‘:‘.‘c' D

tara

50.C.08
Centeromrade Ry @stby, Brunhgjvej
Omréde til centerformal

Aflastningsomrade

Eksisterende butiks- og erhvervsomréde

Liberale erhverv, servicevirksomheder, storre
udvalgsvarebutikker, butikker til pladskraev-
ende varegrupper samt offentlige formal. End-
videre ma der placeres koncepter, der kombi-
nerer fysiske butikker og e-handel. Der méa
ikke opferes eller indrettes boliger. Der mé
ikke inden for rammeomradet opferes eller
indrettes butikker til handel med dagligvarer
eller andre typer af udvalgsvarebutikker, som
er kendetegnet for Ry Bymidte, sdsom isen-
kraemmer, sport- og tajbutikker.

Der skal sikres gode forbindelser for cyklister
og fodgaengere.

45 for omrédet under ét.
2

9,0 m

1

3

Laveste miljoklasse mod stgjfolsomme om-
rader, som eksempelvis boliger og rekreative
omrader.

Der skal veere opmerksomhed pa stgjgren-
serne i forhold til det rekreative omrade
50.R.17, som mod vest stgder direkte op til
centeromradet.

Parkeringskravet fastsattes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Inden for den samlede detailhandelsafgraens-
ning (jf. retningslinjer) fastsaettes den sam-
lede arealramme til dagligvarer/udvalgsvarer
til 4.900/5.100 m2. Maks. butikssterrelse pa
1.800 (ekskl. personalefaciliteter)/2.000 m2.
Min. butikssterrelse 500 m?2.

Bygninger, anleg og beplantning skal opferes
under hensyn til oplevelsen af landskabet og
kig mod Himmelbjerget. Dette gaelder iser
mod Skanderborgve;.

Byzone
Byzone
Vedtaget [forslag]



OMRADE 50.C.09
Distrikt: Ry

Plan nr.
Plannavn
Generelle anvendelse

Specifikke anvendelse

Konkret anvendelse

Notat om generelle
anvendelse

Notat om omradeanvendelse

Notat om opholdsarealer

Notat om bebyggelsens
omfang og placering

Bebyggelse %, angivet for

Maks. etager
Maks. bygningshgjde
Minimum miljeklasse

Maksimum miljeklasse

Notat om miljeforhold

Notat om infrastruktur

Notat om omrade

Notat om stgj og anden
planlaegning

Fremtidig zone
Nuvarende zone

Planstatus

NUVARENDE RAMMER

cyariderdord e

50.E.03
Ved Industrivej/Parallelvej
Erhvervsomrade

Let industri og handvark, butikker med seer-
ligt pladskraevende varer

Eksisterende butiks- og erhvervsomréade

Industri, lager- og veerkstedsvirksomhed,
herunder service, detailhandel med saerligt
pladskraevende varegrupper.

Stier skal fastholdes eller styrkes.

45 for omrédet under ét.
2

9,0 m

2

4

Laveste miljoklasse mod boliger. Virk-
somhederne skal overholde de geldende
stgjniveauer i forhold til andre stgjfelsomme
omrader.

Parkeringskravet fastsaettes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Grundsterrelsen skal veere min. 2.000 m2.
Inden for detailhandelsafgrensningen, se
hovedstruktur, kan der etableres butikker til
seerligt pladskravende varegrupper i alt 3.000
m2 med maks. butikssterrelse pa 3.000 m2.

Byzone
Byzone
Vedtaget

FREMTIDIGE RAMMER

e

crantertaT

50.C.09
Centeromrade Ry @stby, Brunhgjvej
Omréde til centerformal

Aflastningsomrade

Eksisterende butiks- og erhvervsomrade

Liberale erhverv, servicevirksomheder, storre
udvalgsvarebutikker, butikker til pladskraev-
ende varegrupper samt offentlige formal. End-
videre ma der placeres koncepter, der kombi-
nerer fysiske butikker og e-handel. Der ma
ikke opferes eller indrettes boliger. Der mé
ikke inden for rammeomradet opferes eller
indrettes butikker til handel med dagligvarer
eller andre typer af udvalgsvarebutikker som
er kendetegnet for Ry Bymidte, sdsom isen-
kraemmer, sport- og tajbutikker.

Der skal sikres gode forbindelser for cyklister
og fodgaengere.

45 for omrédet under ét.
2

9,0 m

1

3

Laveste miljoklasse mod stgjfelsomme om-
rader, som eksempelvis boliger og rekreative
omrader.

Der skal veere opmerksomhed pa stgjgren-
serne i forhold til boligomrade 50.B.18 mod
vest samt Gudendskolen med syd.

Parkeringskravet fastsettes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Inden for den samlede detailhandelsafgrans-
ning (f. retningslinjer) fastsaettes den sam-
lede arealramme til dagligvarer/udvalgsvarer
til 4.900/5.100 m2. Maks. butikssterrelse pa
1.800 (ekskl. personalefaciliteter)/2.000 m2.
Min. butikssterrelse 500 m2.

Byzone
Byzone
Vedtaget [forslag]



OMRADE 50.E.03
Distrikt: Ry

Plan nr.
Plannavn
Generelle anvendelse

Specifikke anvendelse

Konkret anvendelse

Notat om generelle
anvendelse

Notat om omradeanvendelse

Notat om opholdsarealer

Notat om bebyggelsens
omfang og placering

Bebyggelse %, angivet for

Maks. etager
Maks. bygningshgjde
Minimum miljeklasse

Maksimum miljoklasse

Notat om miljeforhold

Notat om infrastruktur

Notat om omrade

Notat om stgj og anden
planlegning

Fremtidig zone
Nuvarende zone

Planstatus

NUVARENDE RAMMER

gkanderborgvei

50.E.03
Ved Industrivej/Parallelvej
Erhvervsomrade

Let industri og handverk, butikker med seer-
ligt pladskraevende varer

Eksisterende butiks- og erhvervsomréade

Industri, lager- og verkstedsvirksomhed,
herunder service, detailhandel med seerligt
pladskraevende varegrupper.

Stier skal fastholdes eller styrkes.

45 for omradet under ét.
2

9,0 m

2

4

Laveste miljoklasse mod boliger. Virk-
somhederne skal overholde de geldende
stgjniveauer i forhold til andre stgjfelsomme
omrader.

Parkeringskravet fastseettes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Grundsterrelsen skal vaere min. 2.000 m2.
Inden for detailhandelsafgrensningen, se
hovedstruktur, kan der etableres butikker til
saerligt pladskraevende varegrupper i alt 3.000
m2 med maks. butikssterrelse pa 3.000 m2.

Byzone
Byzone
Vedtaget

FREMTIDIGE RAMMER

LRl

arrtare)

i

50.E.03
Ved Industrivej/Parallelvej
Erhvervsomrade

Let industri og handvaerk, butikker med storre
udvalgsvarebutikker, der forhandler elektro-
nik, tv/radio, edb, harde hvidevarer, tilbehor
til biler m.v., boligtilbehor o.lign. samt de
typer udvalgsvarebutikker, som ogsé kaldes
saerlig pladskraevende varegrupper. Endvidere
ma der placeres koncepter, der kombinerer
fysiske butikker og e-handel inden for naevnte
varesortimenter. Der ma ikke etableres daglig-
varebutikker eller andre typer af udvalgsvare-
butikker, sésom isenkreemmer, sport- og
tgjbutikker.

Eksisterende butiks- og erhvervsomréade

Industri, lager- og verkstedsvirksomhed,
herunder service, detailhandel med serligt
pladskraevende varegrupper.

Der skal sikres gode forbindelser for cyklister
og fodgaengere.

45 for omradet under ét.
2

9,0 m

2

4

Laveste miljoklasse mod stejfelsomme om-
rader, som eksempelvis boliger og rekreative
omréader.

Der skal vaere opmaerksomhed pa stojgreen-
serne i forhold til det rekreative omréde
50.R.18 mod syd.

Parkeringskravet fastsettes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Grundsterrelsen skal vare min. 2.000 m2.
Inden for den samlede detailhandelsafgreens-
ning (jf. retningslinjer), kan der etableres bu-
tikker til serligt pladskrevende varegrupper
i alt 3.000 m2 med maks. butikssterrelse pa
3.000 m2,

Bygninger, anleg og beplantning skal opferes
under hensyn til oplevelsen af landskabet og
kig mod Himmelbjerget. Dette geelder isaer
mod Skanderborgve;j.

Byzone
Byzone
Vedtaget [forslag]



OMRADE 50.E.03
Distrikt: Ry

Plan nr.
Plannavn
Generelle anvendelse

Specifikke anvendelse

Konkret anvendelse

Notat om generelle
anvendelse

Notat om omradeanvendelse

Notat om opholdsarealer

Notat om bebyggelsens
omfang og placering

Bebyggelse %, angivet for
Maks. etager

Maks. bygningshejde
Minimum miljeklasse

Maksimum miljgklasse

Notat om miljeforhold

Notat om infrastruktur

Notat om omrade

Notat om stgj og anden
planlaegning

Fremtidig zone
Nuvarende zone

Planstatus

NUVARENDE RAMMER

S.‘anaemurq\‘e’

50.E.03
Ved Industrivej/Parallelvej
Erhvervsomrade

Let industri og h&ndveerk, butikker med seer-
ligt pladskraevende varer

Eksisterende butiks- og erhvervsomrade

Industri, lager- og veerkstedsvirksomhed,
herunder service, detailhandel med saerligt
pladskraevende varegrupper.

Stier skal fastholdes eller styrkes.

45 for omradet under ét.
2

9,0 m

2

4

Laveste miljoklasse mod boliger. Virk-
somhederne skal overholde de geldende
stgjniveauer i forhold til andre stgjfolsomme
omrader.

Parkeringskravet fastsettes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Grundsterrelsen skal veere min. 2.000 m2.
Inden for detailhandelsafgrensningen, se
hovedstruktur, kan der etableres butikker til
seerligt pladskraevende varegrupper i alt 3.000
m2 med maks. butikssterrelse pa 3.000 m2.

Byzone
Byzone
Vedtaget

FREMTIDIGE RAMMER

Ll

s-‘an;-_;,-ﬁ:nr‘:"lc'l

50.E.06
Ved Brunhgjvej/Parallelvej
Erhvervsomrade

Let industri og handveerk, butikker med saer-
ligt pladskraevende varer.

Eksisterende butiks- og erhvervsomrade

Let industri og handveerk, butikker med sterre
udvalgsvarebutikker, der forhandler elektro-
nik, tv/radio, edb, harde hvidevarer, tilbehgr
til biler m.v., boligtilbeher o.lign. samt de
typer udvalgsvarebutikker, som ogsd kaldes
saerlig pladskraevende varegrupper. Endvidere
ma der placeres koncepter, der kombinerer
fysiske butikker og e-handel inden for naevnte
varesortimenter. Der ma ikke etableres daglig-
varebutikker eller andre typer af udvalgsvare-
butikker, sdsom isenkreemmer, sport- og
tojbutikker.

Der skal sikres gode forbindelser for cyklister
og fodgaengere.

45 for omradet under ét.
2

9,0 m

1

3

Laveste miljoklasse mod stgjfolsomme om-
rader, som eksempelvis boliger og rekreative
omrader.

Der skal vere opmerksomhed pé stegjgraen-
serne i forhold til boligomriderne 50.B.05 og
50.B.18 mod syd og vest.

Parkeringskravet fastsattes efter Skanderborg
Kommunes geldende parkeringsnorm.

Grundsterrelsen skal vere min. 2.000 m2.
Inden for den samlede detailhandelsafgraens-
ning (jf. retningslinjer), kan der etableres bu-
tikker til seerligt pladskraevende varegrupper
i alt 3.000 m2 med maks. butikssterrelse pa
3.000 m2,

Byzone
Byzone
Vedtaget [forslag]



Vedtagelse

VEDTAGELSE
Saledes vedtaget fremlagt som forslag til Kommuneplantilleeg
nr. 21-05 til Kommuneplan 21 af Skanderborg Byrad den 15.
december 2021.

ENDELIG VEDTAGELSE
Foranstaende kommuneplantilleeg er vedtaget endeligt i Skan-
derborg Byrad den XX. maned 20XX.

Skanderbore

Kommune



Bilag



BILAG 1
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Screening for miljgvurdering af planforslag Kommuneplantilleeg 21-05 —
Centeromrade, Ry Ostby i henhold til Lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)

Udfyldning af nedenstaende skema

Skemaet kan udfyldes med folgende fem svarmuligheder:

Ikke relevant
Til emner, som ikke er relevante i forbindelse med planen. Hvis der for eksempel ikke findes
bevaringsveardige bygninger inden for planens omréde, kan emnet betegnes som ikke relevant.

Vaesentlig negativ indvirkning
Skal anvendes, nir planen medfarer veesentlige &endringer i forhold til det bestdende miljg.

Ikke vaesentlig indvirkning
Skal anvendes, nar planen medfgrer mindre @ndringer i forhold til det bestdende milja.

Vaesentlig positiv indvirkning
Skal anvendes, nar planen medfarer vasentlige aendringer i forhold til det bestaende milja.

Skal undersgges nzermere
Skal anvendes, nar planen har eller kan have indvirkning pé det bestdende miljg, men indvirkningens
omfang ikke er kendt. Emnet skal klarlaegges, for planudkast foreligger.

I alle tilfaelde er der tale om en individuel vurdering i hvert enkelt tilfzlde.
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Screening for miljovurdering af Kommuneplantillaeg 21-05

Screening for miljgvurdering af planforslag i henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1 (bilag 2, punkt 10 b, anlaegsarbejde i byzone og punkt 10 e,
bygning af veje) og § 8, stk. 2.

Screening/scoping Bemzrkninger
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

tiv indvirkning

Parametre i det brede
miljebegreb

ig posi

Ikke Vaesentlig indvirkning
Skal undersgges naermere

Ikke relevant
Vasentl

1.00 | Befolkning (levevilkar) og menneskers sundhed

1.01 | Risiko for kriminalitet X Der vil komme flere brugere til
omradet. Det vurderes at
risikoen for kriminalitet vil veere
pa niveau med andre offentlige
omrader, hvor mange borgere
mgdes. Det vurderes derfor som
ikke vaesentlig indvirkning.

1.02 | Trafikafvikling (f.eks. X Der arbejdes for at sikre gode
belastning, barriereeffekt) adkomstforhold i omradet. Dog
kan den genneralle udvikling i ry
samt en udvidelse af
centeromridet, pa sigt medfare
en forogelse af trafikken i
omradet. Problemerne vil
formentlig forst opsté i den 5-
benede rundkersel. Rambgll har
i et skitseprojekt vurderet at
dette kan udbedres for ca. 5 mio.
kr.

1.03 | Risiko for ulykker i trafikken X Der er altid en risiko for ggning
af uheld i forbindelse med at
etablere kryds. Men dette projekt
forventes ikke at gge risikoen
uforholdsmaessigt.
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Screening/scoping Bemaerkninger
(afgraensning) é”
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1.04 | Sikkerhed generelt X Der vurderes ikke at vaere

mindre sikkerhed med planens
gennemforelse.

1.05 | Sikkerhed i forhold til Det vurderes, at der pa
beredskab (f.eks. brand, nuvaerende stadie ikke er serlige
eksplosion, giftpavirkning) forhold vedr. brand eller

eksplosion.

Skulle der opsta vaesentlige
endringer til projektet, horer vi
gerne herom.

Ostjyllands Brandvasen bistar
gerne, hvis der opstar spergsmal
undervejs.

1.06 | Vibrationer, virksomheder, X
landbrug, andet

1.07 | Vibrationer, trafikanlaeg, X
jernbane

1.08 | Visuelle gener X Planen vurderes ikke at pafore

visuelle gener.

1.09 | Skyggevirkninger X Planen vurderes ikke at give

vaesentlige skyggevirkninger.

1.10 | Stegjpavirkning, virksomheder X

1.11 | Stgjpavirkning, trafikstej X Det forventes ikke at dette

projekt vil medfore sd meget
trafik at det vil have stor
indvirkning pa trafikstgjen.

1.12 | Sundhedstilstand (f.eks. X Sundhedstilstanden vurderes

arealer til bevaegelse)

ikke at blive pavirket vaesentligt.
Etablering af legeplads eller
lignende vil kunne tilfore
aktivitet.
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Screening/scoping Bemarkninger
(afgrzensning) %o
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1.13 | Svage grupper (f.eks. X Omradet har stor betydning i
handicappede) forhold til f.eks.
dagligvarebutikker og
tilgaengeligheden bgr sikres for
alle.
1.14 | Friluftsliv/rekreative X Der vurderes ikke at vaere
interesser vaesentlige interesser
1.15 | Begransninger og gener X Et bycenter vil give et madested
overfor befolkningen generelt for bydelen og styrke
mulighederne for indkeb.
1.16 | Begraensninger og gener mht. X(virk) Virksomheder der placeres
landbrug og virksomheder uhensigtsmaessigt i forhold til de
omkringliggende stgjfalsomme
omrader vil kunne blive
begranset i deres drift grundet
problemer med at overholde
Miljestyrelsens vejledende
stgjgraenser i disse omradetyper.
1.17 | [Andet]
2.00 | Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
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Screening/scoping
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Parametre i det brede
miljebegreb

Ikke relevant

Skal undersgges naermere

tiv indvirkning

ig posi

Vasentl

Bemzerkninger

2.01

Beskyttede naturtyper i ht.
Naturbeskyttelseslovens § 3
(Seer, vandlgb, heder, moser,
strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

™| Ikke Vaesentlig indvirkning

Graesarealet mellem Parallelvej
og Skanderborgvej er § 3
beskyttet overdrev. Tilstanden af
omradet ma ikke sendres direkte
eller indirekte uden
dispensation.
Dispensationsbefgjelsen
administreres restriktivt og der
gives kun dispensation under
seerlige omstandigheder og hvis
der ikke er andre alternativer.

Det er desuden meget vigtigt for
biodiversiteten i Siim Mose, at
der ikke ledes urenset/déarligt
renset overfladevand til mosen,
og der skal derfor findes
tilstraekkeligt areal til bassiner
inden for Ry gst omrédet.

2.02

Natura 2000 omrader (EF-
fuglebeskyttelsesomrader, EF-
Habitatomrader) og
Ramsaromrader

Der er ikke Natura 2000-
omrader inden for omradet.
Naermeste omrade (N52 ved
Mosse mv) ligger ca. 1,4 km mod
syd. Projektet er ikke af en
karakter, der kan pavirke et
Natura 2000-omrade pa si stor
afstand.
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Screening/scoping
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

™| Ikke Vaesentlig indvirkning

Skal undersoges naermere

Vasentlig positiv indvirkning

Bemarkninger

Nearmeste kendte forekomst af
bilag IV-arter er stor
vandsalamander i en beskyttet
s@, ca. 1,5 km fra projektomrédet.
Selve projektomrédet er blandet
bolig og erhvervsomrade samt
fodboldbaner og dyrkede arealer.
Alle arealer vurderes uegnet som
yngle- eller rasteomrade for
arten, hvorfor projektet ikke
vurderes at pavirke arten. @vrige
danske bilag IV-arter vurderes
ikke at vaere relevante pa den
givne lokalitet.

Parametre i det brede g
miljebegreb %
o
i
)
2
2.03 | Strengt beskyttede/radlistede
plante- og dyrearter
2.04 |Dyreliv X
2.05 |Planteliv X
2.06 | Spredningskorridorer X
2.07 |Lavbundsomrader X
2.08 | Grgnne omrader X
2.09 |[Andet]
3-00 | Landskab og jordbund
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Omradet ligger i et landskab af
generel landskabelig interesse
med landskabskarakteren bglget
og abent landbrugslandskab.

Inden for landskaber af generel
interesse skal landskabets
karakter
vedligeholdes/opretholdes ved at
indpasse nyt byggeri under
hensyn til landskabskarakteren.

Det balgende og abne
landbrugslandskab er
kendetegnende ved det
forholdsvise flade terraen, fa
laehegn og soliteere traeer,
markante skovbryn, bebyggelsen
lavt i terreenet. Det vide udsyn
over fladen skal bevares og

styrkes.

Omrédet ligger ned mod
dalstroget omkring
Gudenddalen. Terranets fald ned
mod &dalen begynder mod ast
ved rundkerslen ved Firgarde.
Der er fra Skanderborgvej udsigt
hen over omradet til de mindre
skovomrader umiddelbart vest
for omradet og videre mod vest
over dalstregget. Fra
Skanderborgvej har man et langt
kig over landskabet i dalstroget
til Himmelbjerget i horisonten.
Udformningen og hgjden af
bebyggelsen har séledes stor
betydning for oplevelsen af
landskabskarakteren, herunder
at bevare det vide udsyn ned over
fladen og traetoppene til &dalen.

Det er i kommuneplanrammen
indskrevet at senere planlagning
skal sikre, at udsigten over
dalstroget til Himmelbjerget skal
bevares ved indpasning af
bebyggelsen i hgjde og placering
sd udsigten til Himmelbjerget
bevares og ikke forringes

3.01 | Landskabelig vaerdi
3.02 | Geologiske se&rprag (jordlag)
3.03 | Geologiske serpraeg

(landskab)

Omrédet ligger i det geologiske
rammeomréde "Det Midtjyske
Sehgjland”. Inden for det




Screening/scoping
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Parametre i det brede
miljebegreb

Ikke relevant

Ikke Vaesentlig indvirkning

8/15

Skal undersgges naermere

Vasentlig positiv indvirkning

Bemaerkninger

Geologiske rammeomrade skal
overgangene i landskabet sikres
sé landskabets dannelseshistorie
stadig kan opleves.

Det vurderes ikke at
omdannelsen af omradet vil fa
vasentlig betydning for de
forhold som retningslinjen skal
sikre




Screening/scoping
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

9/15

™| Ikke Vaesentlig indvirkning

Skal undersgges naermere

Vasentlig positiv indvirkning

Bemaerkninger

Der er kortlagte ejendomme
inden for rammen.

Alle ejendommene er kortlagt
pa vidensniveau 1.

Ifolge lov om forurenet jord
skal der sgges om tilladelse,
hvis anvendelsen af et
kortlagt areal gnskes @endret
til felsom anvendelse, eller
hvis der gnskes udfert

et bygge-/anlagsarbejde pa et
kortlagt areal inden for det
offentlige indsatsomrade.
Tilladelsen soges efter § 8 i
loven.

Jeg har sendt en oversigt til
Plan, der viser hvilke
forureninger, der potentielt
kan traeffes pa de enkelte
ejendomme.

Der er overordnet set ikke
noget til hindre for, at &ndre
arealanvendelsen og/eller
udfere bygge og
anlagsarbejde ifolge
jordforureningsloven. Det
handler udelukkende om
indretning og den
gkonomiske ramme.

Parametre i det brede B
miljebegreb %
o)
=
)
s
3.04 | Jordforurening
3.05 | Okkerforurening X
3.06 | Risiko for forurening X

(virk)
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Screening/scoping
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Skal undersgges naermere

ing

itiv indvirkni

ig posi

Vasentl

Bemaerkninger

™| Ikke Vasentlig indvirkning

Omradet er omradeklassificeret
og enkelte lokaliteter er kortlagt
efter jordforureningsloven. Det
betyder at jorden skal analyseres
og anmeldes inden den
genanvendes eller bortskaffes til
godkendt modtageranlaeg

Der er ikke fredninger inden for
lokalplanomradet

Der er et fortidsminde i
skovomradet vest for omrédet,
beskyttelseslinje bergrer en
mindre del af de tre nordligste
matrikler vest for Brunhgjvej

Skovomradet vest for omradet
samt skovomradet i slugten ned
mod Knudsg nord for omradet
afkaster begge skovbyggelinje
ind over omrédet. Skovomradet
mod vest graenser direkte op til
omradet, det skal derfor fremga
af kommuneplanen at der skal
holdes en afstand til skoven.

Parametre i det brede g
miljebegreb %
o
=
)
g
3.07 |Jordhéndtering/flytning
3.08 | Skovrejsning/skovnedlaggelse | X
3.09 | Fredning
3.10 | Bygge- og beskyttelseslinjer, X
diger
3.11 | [Andet]
4.00 | Vand
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4.01 |Overfladevand, herunder X (Ansvarlig enhed: Natur og
pavirkning af vandleb og Miljg, Spildevand og vandlab, KJ
vadomrader 26/10 2021)

Héndtering af overfladevand
fra omradet skal ske i
overensstemmelse med
spildevandsplanen og
kommunens
administrationspraksis for
regnvandsbassiner. De
feelleskloakerede omrader er
planlagt til at skulle
separatkloakeres, og
overfladevandet skal derefter
afledes via bassin til vandlgb.
Formentlig til det planlagte
bassin B125 pa
fodboldbanerne der far aflab
til slugten ved Ry hallerne.
Bassinet skal rense og forsinke
vandet inden afledning til
recipienten.

P& helhedsplanen er der
angivet et regnvandsbassin
ved rundkerslen indenfor
kommuneplanomradet. Dette
omréde er del af et §3
naturomrade der strakker sig
langs med vejen. Der bar
derfor ikke etableres et bassin
med denne placering. Desuden
er arealet hgjst sandsynligt
ikke stort nok til at kunne
héndtere vand fra hele
kommuneplanomradet.

De bergrte kloakoplande skal
rettes til hvis hele
kommuneplanomradet
fremover skal aflede mod
nord. I dag afledes der vand
fra en del af
kommuneplanomradet mod
syd mod Siim mose og videre

til Ry Mgllesa.
4.02 | Udledning af spildevand X
(virk)
4.03 | Klimatilpasning X Omradet disponeres, s
regnvand héndteres i forhold til
T5 regn og klimaregn.
4.04 | Grundvandsforhold X Omrédet ligger indenfor det

grundvandsdannende opland til
Ry Vandvaerk, hvilket betyder at
omradet har status som omréade




Screening/scoping
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Parametre i det brede
miljoebegreb

Ikke relevant

Ikke Vasentlig indvirkning

12/15

Skal undersgges naermere

Vasentlig positiv indvirkning

Bemazrkninger

4.05

Risiko for forurening af
grundvandsressourcen,
neerhed til boringer

med serlig drikkevandsinteresse
(OSD). Omrédet er desuden
udpeget som nitratfelsomt
indvindingsomrade (NFI),
hvilket er den mest sérbare
omradeudpegning.

OSD og indvindingsoplande
udenfor OSD skal friholdes for
anleeg der udger en vaesentlig
fare for forurening af
grundvandet. Omradet er
allerede i dag udlagt til erhverv,
og da arealanvendelsen ikke
endres til mere
grundvandstruende aktiviteter,
skal der ikke redegares overfor
staten jf. bekendtggrelse om krav
til kommuneplanlagning inden
for omrader med serlige
drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse.

Omradet er
grundvandsdannende opland til
Ry Vandvaerks kildeplads pa
Klostervej, som ligger ca. 1 km
mod vest.

I indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse i Ry
omradet er det vedtaget, at der
ikke skal gennemfgres en
malrettet indsats i

omradet, men alene generel
grundvandsbeskyttelse.
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Screening/scoping
(afgraensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Skal undersoges naermere

Vasentlig positiv indvirkning

Bemazerkninger

* | Ikke Vaesentlig indvirkning

Omradet ligger indenfor Ry
Vandvaerks forsyningsomréde.
/RVS

(Ansvarlig enhed: Natur og
Miljg, Spildevand og vandlab)

Kommende byggeri skal folge
kommunens byggepolitik, som
foreskriver at byggeriets CO2-
udledning fra produktion af
byggematerialer skal minimeres.

Omradet kan varmeforsynes fra
Ry Varmeveerk.

Parametre i det brede -
miljobegreb %
©
=
)
£
4.06 | Vandforsyning
4.07 | Tidl. vandhul/vandleb pa X
grunden —
genetablering/problemer med
fundering
4.08 |[Andet]
5.00 | Luft
5.01 | Luftforurening (stev og andre X
emissioner) (virk)
5.02 | Emissioner fra eventuel trafik X
til og fra omradet
5.03 |[Andet]
6.00 | Klimatiske forhold
6.01 | Energiforbrug X
6.02 | Eventuel pavirkning af klima X
6.03 | Varmeforsyning (dialog X
indledes)
6.04 | Kollektiv trafik (f.eks. X

rutezendring undervejs )

6.05

[Andet]
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Screening/scoping
(afgrzensning)

Planens indvirkning pa
miljoet

Parametre i det brede
miljebegreb

Ikke relevant

Ikke Vaesentlig indvirkning

~7.00

Kulturarv, arkitektonisk arv og arkaeologisk arv

Bemarkninger

o0

g
)
o
E 12
8 |8
2 >
7)) -n
by =
o0 7]
2 =)
5 |
!U o
£ |E
s Q
= 7]

8
w |5

Der er ikke udpeget

bevaringsveerdige kulturmiljoer
inden for lokalplanomradet og
der vurderes ikke at veere
kulturmiljeer, der endnu ikke er
kortlagte.

Der findes ikke bygninger eller
anlaeg i omradet, af en
arkitektonisk vaerdi, sa de skal
bevares.

(Ansvarlig enhed: Plan og
Byudvikling)

(Ansvarlig enhed: Byggeri,
Landskab, Milje og Aben Land,
CK - 01.11.2021)

Omradet ligger ikke inden for
indsigten til en kirke

Evt. arkzologiske veerdier vil
blive undersogt i forbindelse
med et konkret projekt.

7.01 | Kulturhistoriske veerdier X

7.02 | Arkitektoniske vardier X

7.03 | Arkaeologiske vaerdier X

7.04 | Kirker og deres omgivelser X

7.05 | Fredede eller X
bevaringsverdige bygninger

7.06 |[Andet]

8.00 | Materielle goder

8.01 |Arealer og bygninger med X
social veerdi (f.eks. gadekeer,
forsamlingshus)

8.02 | Matrikulaere sager i gang X

(f.eks. sarlige forhold)
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Vaesentlig positiv indvirkning

Bemarkninger

Screening/scoping
(afgreensning)
£ 2
Planens indvirkning pa £ g
miljoet E =
% 2
= »
20 )
Parametre i det brede b = Q
o1e < = %
miljobegreb g 5 )
£ 2
£ > 3
Q ) =
2 | E =
e = 1]
8.03 |[Andet]
9.00 | Det indbyrdes forhold mellem ovenstiende faktorer
9.01 |[Skriv selv relevant tekst]
Konklusion

Planomréadet er et mindre omrade pa lokalt plan (§ 8, stk. 2), og planforslaget skal séledes kun miljgvurderes,
hvis planforslaget antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljoet.

Det projekt, som planforslaget &bner mulighed for, vurderes ikke at medfere en vaesentlig indvirkning pa
miljoet, og planforslaget skal derfor ikke miljgvurderes.

Da planforslaget ikke kraever tilladelse, dispensation eller godkendelse hos andre myndigheder, [herunder

f.eks. Politiet, Vejdirektoratet, Naturstyrelsen, Fredningsnaevnet] sendes beslutningen, om ikke at

miljgvurdere planforslaget, ikke i hgring hos de padgaldende andre myndigheder.

Screeningen er foretaget i september-november 2021 af Skanderborg Kommune med plan og byudvikling
som tovholder.
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1 Baggrund og formal

Skanderborg Kommune har bedt COWI om at undersgge mulighederne for et af-
lastningsomrade i Ry og om at udarbejde en detailhandelsredeggrelse herfor.
Behovet for et aflastningsomrdde i Ry er opstaet, fordi Skanderborg Kommune
har f3et henvendelser fra en dagligvarekesede og udvalgsvarekaeder, der gnsker
at etablere nye og arealmaessigt store butikker i Ry, som ikke uden videre kan
indpasses i Ry bymidte.

Projektomradet ligger ved Parallelvej/Brunhgjvej/Industrivej i den gstlige del af
Ry. Projektomradet er i dag udlagt som erhvervsomrdde og en del af omradet er
udlagt som centeromrade til butikker med seerligt pladskraevende varegrupper
(SPV). Det nye aflastningsomradets principielle afgraensning fremgar af kortet
pa naeste side.

Dette notat indeholder en redeggrelse for et nyt aflastningsomrade i Ry, jf. kra-
vene om redeggrelse i planloven og Vejledning om detailhandelsplanlaegning,
herunder en vurdering af effekterne for den eksisterende detailhandel. Redegg-
relsen kan indga som en del af et kommuneplantillaag om sendring af center-
strukturen i Ry.

P& baggrund af de gnsker, som Skanderborg Kommune har modtaget, gnsker
Skanderborg Kommune en vurdering af et nyt aflastningsomrade med en udbyg-
ningsramme pa 6.000 m2 til detailhandel, fordelt med 2.000 m2 til dagligvarer
og i alt 4.000 m2 til udvalgsvarebutikker og butikker med saerligt pladskraevende
varegrupper. Der fastsaettes desuden en minimumsbutiksstgrrelse pa 500 m2 for
at sikre en rollefordeling mellem bymidten og aflastningsomradet, og for at
undga, at sma udvalgsvarebutikker flytter fra bymidten til aflastningsomradet.

I udarbejdelsen af redeggrelsen er der taget udgangspunkt i fglgende:

Detailhandelsanalyse 2014 for Skanderborg Kommune, COWI.
Befolkningsprognose 2021-2036 for Skanderborg Kommune, COWI.
Data om forbrug, indkomst mv., DST.

Data om nethandlen fra FDIH, DI, DIBS by Nets m.fl.

vV V VvV VvV
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Signaturforklaring 3

Aflastningsomrade

[ Mulighed 1

o1 Mulighed 2
AR

Figur 1: Mulige afgraensninger af et nyt aflastningsomr8de i Ry. Mulighed 2 svarer til mu-
lighed 1 plus en udvidelse mod vest, som vist med stiplet linje.
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2 Redeggrelseskrav

Planlaegning for et nyt aflastningsomrade forudsaetter en redeggrelse. To saet
delvist overlappende krav om redeggrelse i Planloven skal opfyldes: De alminde-
lige krav ved planlaegning for retningslinjer til detailhandel skal opfyldes, og de
seerlige krav, ved planlaegning for aflastningsomrader, skal opfyldes.

De almindelige krav fremgar af Planlovens § 11 e, stk. 4 og har folgende hoved-
indhold:

1 Vurdering af omfanget af den eksisterende detailhandel.

2 Vurdering af behovet for yderligere detailhandel.

3 Vurdering af sammenhangen med malene for detailhandelsstrukturen.
4

Oplysning om sammenhangen med malene for den kommunale hovedstruk-
tur.

5 Angivelse af tilgaengeligheden for de forskellige trafikarter.

De szerlige krav fremgar af Planlovens § 11 e, stk. 5 og har falgende hovedind-
hold:

Der skal redeggres for kundegrundlaget, som etableringen af den nye detailhan-
del baseres pa, det opland, som aflastningsomradet henvender sig til, og hvor-
dan udvidelsen af aflastningsomradet kan:

1 Styrke konkurrencen og bidrage til lavere priser.
2 Pavirke den eksisterende detailhandel.

3 Forventes at pavirke byens samlede oplandseffekt ift. nabokommuner.

Derudover skal redeggrelsen leve op til kravene i Vejledning om detailhandels-
planlaegning.

2.1 Vejledningens trin ved redeggrelse for planlaagning
for aflastningsomrader

Det fglgende er en oversigt over, i hvilke afsnit i dette notat, at Vejledning om
detailhandelsplanlaagnings trin ved redeggrelse for planlaegning for aflastnings-
omréder behandles:

> Step 0 - Vurdering af behov for udvidelse: Afsnit 7 og 8.

>  Step 1 - Redeggrelse for kundegrundlag og opland samt vurdering af op-
landseffekt: Afsnit 6 og 9.

> Step 2 - Vurdering af aflastningsomradets forventede pavirkning af butiks-
forsyningen: Afsnit 9.

>  Step 3 - Vurdering af om aflastningsomradet kan styrke konkurrencen: Af-
snit 10.

> Step 4 - Sammenfattende vurdering: Afsnit 11.
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2.2 Betingelser ved planlaegning for en ny
dagligvarebutik i et aflastningsomrade

Planloven og Vejledning om detailhandelsplanlzegning fastlaegger krav til typen
af butikker, der kan planlaagges for i et aflastningsomrdde samt den efterfgl-
gende planlaegning og byggesagsbehandling.

Planlovens § 5 n, stk. 1 fastlaegger, at der kan:

Udlaegges arealer til aflastningsomrder i byer, hvor der er et tilstraekkeligt kun-
degrundlag, bl.a. for at give plads til butikker, som ikke uden videre kan place-
res i bymidten.

Planlovens § 5 n, stk. 2 fastleegger at:

Aflastningsomr8der efter stk. 1, nr. 1, kan ikke udleegges til en enkelt dagligva-
rebutik eller udelukkende dagligvarebutikker.

2.2.1 Krav om at de nye butikker ikke kan indpasses i
bymidten

I medfgr af § 5 n, stk. 1 gaelder, at den yderligere detailhandel, der muligggres
med planlaegningen for aflastningsomradet, ikke uden videre ma kunne etable-
res i bymidten.

2.2.2 Krav om ibrugtagningstilladelse til udvalgsvarebutik
inden ibrugtagningstilladelse til dagligvarebutik

Der kan ikke kan udlaegges aflastningsomrader til én dagligvarebutik eller ude-
lukkende til dagligvarebutikker. Skanderborg Kommune skal efter § 5 n, stk. 2
sikre, at der fgrst kan etableres en ny dagligvarebutik i aflastningsomradet, og
at eksisterende dagligvarebutikker fgrst kan udvides, hvis der allerede er eller
samtidig etableres en ny udvalgsvarebutik i aflastningsomradet. Konkret betyder
det, at Skanderborg Kommune fgrst kan give en ibrugtagningstilladelse til en
dagligvarebutik i aflastningsomrddet samtidig med eller efter, at en eller flere
udvalgsvarebutikker i aflastningsomradet har faet ibrugtagningstilladelse, jf.
muligheden for at stille krav som betingelse for ibrugtagningstilladelse i § 15,
stk. 2, nr. 15. Udvalgsvarebutikken kan ogsa vaere en butik med SPV.

Desuden gzlder, at etableringen af udvalgsvarebutikken skal ngdvendigggre
planlagningen for aflastningsomradet. Hvis udvalgsvarebutikken kan indpasses i
det eksisterende aflastningsomrade, dvs. i dette tilfzelde den eksisterende by-
midte, sa opfyldes kravet i § 5 n, stk. 2 ikke.

Hensigten med reglerne er, at der etableres en ny udvalgsvarebutik inden eller
samtidig med, at der etableres en ny dagligvarebutik. Af lovbemaerkningerne
fremgar, at hensigten med ibrugtagningstilladelsen er, at der skal vaere investe-
ret i udvalgsvarebutikken og opfart en butik.
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3 Sammenhang med kommuneplan

I forslag til Kommuneplan 2021-2032 er der ikke angivet specifikke mal for de-
tailhandlen. I fortaellingen om "Et staerkt erhvervsliv med stor bredde" er der an-
givet, at byradet har interesse for at sikre de bedste rammebetingelser for alle
virksomheder i Skanderborg Kommune. Det vurderes, at udlaegget af et nyt af-
lastningsomrade i Ry vil understgtte byradets interesse.

3.1 Sammenhang med hovedstruktur

Skanderborg er hovedbyen i Skanderborg Kommune og kommunens primaere
handelsby. De gvrige centerbyer er Galten-Skovby, Hgrning, Ry og L3sby, der er
defineret som lokale handelsbyer. Her skal kommuneplanen sikre mulighed for
et passende udbud af iszer dagligvarebutikker, men ogsd udvalgsvarebutikker. I
alle centerbyer er der afgraenset en bymidte.

I forslag til Kommuneplan 2021-2032 for Skanderborg Kommune er det angivet
for centerbyer, at detailhandlen i bymidterne m& udvides inden for rammerne af
de angivne maksimale bruttoetagearealer til butiksformal i de enkle bymidter.
For Ry bymidte er der desuden fastsat en maksimalt. butiksstgrrelse pa

3.500 m2 for dagligvarebutikker og 1.000 m2 for udvalgsvarebutikker.

Strukturudviklingen viser, at dagligvarebutikskaederne efterspgrger placeringer
ved indfaldsvejene, hvor der er mange forbikgrende bilister fra et stort opland.
Den ideelle placering for en dagligvarebutik inkluderer udover en god trafikal be-
liggenhed ogsd et godt lokalt opland i naeromrddet omkring butikken. Dagligva-
rebutikskaederne har desuden sezerlige krav til parkering. Til en ny, gennemsnitlig
discountbutik pa ca. 1.200 m2 gnsker kaederne typisk ca. 60-75 parkeringsplad-
ser. Hertil kommer, at kunderne efterspgrger lettilgeengelige parkeringspladser
pa terreen, som er synlige og overskuelige, ndr kunderne kommer kgrende i bil,
hvilket medfgrer et behov for parkeringspladser foran butikken, ud mod vejen
0og ud mod byrummet.

Dagligvarebutikskaedernes krav om plads, synlighed og forbikgrende trafik bety-
der, at det ofte er vanskeligt at indpasse en ny stor dagligvarebutik i en teetbe-

bygget bymidte. Etableringen i en bymidte kan forudseette opkgb og nedrivning

af eksisterende ejendomme, hvilket forsinker processen og fordyrer projektet.

For at sikre en effektiv butiksstruktur med mulighed for tilstraekkelig konkur-
rence giver den reviderede planlov mulighed for udlaeg af nye aflastningsomra-
der for netop at kunne tilbyde tidssvarende rammer for detailhandlen.

De mellemstore og store udvalgsvarebutikker og butikker med SPV pa over

400 m2 placerer sig generelt udenfor de centrale dele af bymidterne eller helt
udenfor bymidterne. En &rsag til dette er, at det ofte er vanskeligt at indpasse
store butiksenheder i en bymidte, hvor det desuden er vanskeligt at etablere et
tilstraekkeligt antal lettilgaengelige parkeringspladser. Keederne med mellemstore
og store udvalgsvarebutikker efterspgrger typisk placeringer i tilknytning til det
overordnede vejnet, hvor der er god tilgeengelighed for bilister og mulighed for
at etablere mindst 20 p-pladser pr. butik. Keederne med de mellemstore og
store udvalgsvarebutikker etablerer sig derfor ofte pa kanten af byerne, ved
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indfaldsveje og naer omrader til butikker med SPV. Muligheden for samlokalise-
ring med andre kaeder indenfor samme branche vaegtes ogsa hgijt af keederne.

Minimumsbutiksstgrrelsen pa 500 m2 i aflastningsomradet sikrer en klar rollefor-
deling mellem aflastningsomradet og Ry bymidte. Derved vil aflastningsomradet
i hgj grad supplere handels- og bylivet i Ry bymidte.
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4 Forventet ny detailhandel

For at vurdere effekterne for den eksisterende detailhandel er det vurderet, hvil-
ken omsaetning de nye dagligvarebutikker pd 2.000 m2 og de nye udvalgsvare-
butikker og butikker med SPV pa i alt 4.000 m2 vil kunne opna.

Dagligvarehandel i Ry er decentral og opdelt i to klynger. Den ene klynge udggr
bymidten med varehuset Kvickly og en del sma specialdagligvarebutikker som
bager og delikatessebutik. Den anden klynge ligger i den gstlige del af Ry ved
indfaldsvejen Skanderborgvej. Her ligger SuperBrugsen og Netto samt en tank-
stationskiosk. Dagligvarehandlen i Ry udgjorde i alt ca. 335 mio. kr. i 2019.

De mindre butikker, herunder beklzedningsbutikkerne er koncentreret i bymid-
ten, mens de stgrre udvalgsvarebutikker og butikkerne med SPV ligger i de gst-
lige dele af byen. I projektomrader ligger der enkelte udvalgsvarebutikker og
butikker med SPV og pa hjgrnet af Bakkelyvej og Lundhgjvej i den sydgstlige del
af Ry ligger der en tesmmerhandel. Udvalgsvarehandlen i Ry udgjorde i alt ca. 96
mio. kr. i 2019.

Den gennemsnitlige omsaetning pr. m2 pr. ar i dagligvarebutikkerne i Ry vurde-
res at vaere ca. 35.000 kr. Det vurderes pa baggrund af gennemsnitstallene for
dagligvarebutikkerne i Ry og den fremtidige konkurrencesituation blandt de
store dagligvarebutikker i Ry, at den nye dagligvarehandel i form af én ny dag-
ligvarebutik og udvidelser af de eksisterende dagligvarebutikker pa i alt 2.000
m2 vil kunne opna en gennemsnitlig omsaetning pa ca. 35.000 kr. pr. m2 pr. ar.

Den gennemsnitlige omsaetning pr. m2 pr. ar i udvalgsvarebutikkerne og butik-
kerne med SPV, ekskl. forhandlere af motorkgretgjer, i Ry er ca. 13.500 kr. Det
vurderes pd baggrund af gennemsnitstallene for udvalgsvarebutikkerne og bu-
tikkerne med SPV, ekskl. forhandlere af motorkgretgjer, i Ry og pa baggrund af
erfaringer fra lignende projekter, at de nye udvalgsvarebutikker og butikker med
seerligt pladskraevende varegrupper pa i alt 4.000 m?2 vil kunne opna en gen-
nemsnitlig omsaetning pa ca. 14.000 kr. pr. m2 pr. ar.

FORVENTET OMSATNING I DEN NYE DETAILHANDEL

Hovedbranche Bruttoetageareal Omseaetning pr. m2 Omsaetning pr. ar
Dagligvarer 2.000 m2 35.000 kr. pr. m2 70 mio. kr. pr. 8r
Udvalgsvarer og SPV 4.000 m2 14.000 kr. pr. m2 56 mio. kr. pr. ar

KENDTE PROJEKTER I OPLANDET

I sommeren 2018 har Skanderborg Kommune igangsat planlaegningen for et af-
lastningsomrade i Hgrning. Aflastningsomradet giver mulighed for 7.500 m2 ud-
valgsvarebutikker eller butikker, der forhandler seerligt pladskraevende vare-
grupper. Det er der taget hgjde for, idet der er forudsat i effektberegningen, at
aflastningsomradet i Hgrning vil have opndet den forventede omsaetning pa det
tidspunkt, effekterne af aflastningsomradet i Ry er vurderet for. Effektberegnin-
gen i dette notat beskriver sdledes en situation, hvor der bade er aflastningsom-
rader i Horning og Ry etableret og i fuld drift.
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FORSLAG TIL RETNINGSLINJER FOR AFLASTNINGSOMRADET

I forbindelse med udlaegget af det nye aflastningsomrade skal der fastszettes
nye retningslinjer. I omradet, der gnskes udlagt som aflastningsomrade, ligger
der i dag ca. 3.150 m2 dagligvarebutikker og ca. 1.600 m2 udvalgsvarebutikker.
For at muliggere de gnskede udbygninger pd 2.000 m2 for dagligvarer og

4.000 m2 for udvalgsvarer skal arealrammen for aflastningsomrade szettes til
det eksisterende detailhandelsareal plus den gnskede udbygningsramme. For-
slag til retningslinjer for aflastningsomradet fremgar af tabellen nedenfor.

RETNINGSLINJER FOR AFLASTNINGSOMRADET ‘

Dagligvarer Udvalgsvarer SPV Ialt
Maksimalt brutto- 5.150 m2 5.600 m2 5.600 m2 10.750 m2
etageareal
Minimumsbutiks- 500 m2 500 m?2 500 m?2 =
stgrrelse




COWI
NYT AFLASTNINGSOMRADE I RY 11

5 Eksisterende detailhandel

1 2014 var det samlede bruttoetageareal i Skanderborg Kommune ca.

90.700 m2. Her af var der ca. 51.500 m?2 dagligvarebutikker, ca. 39.200 m?2 ud-
valgsvarebutikker. Derudover havde butikkerne med seerligt pladskraevende va-
regrupper et samlet bruttoetageareal pa ca. 32.500 m2. Fordelingen af eksiste-
rende butiksarealer inden for de enkelte omrader til butiksformal fremgar af ta-
bellen. Omraderne svarer til byomraderne brugt i detailhandelsanalyse 2014 for
Skanderborg Kommune. Bemeerk, at arealet i Ry er fra 2021.

BRUTTOETAGEAREAL AF DEN EKSISTERENDE DETAILHANDEL I M2, 2014 ‘

Byomrade Dagligvarer Beklaedning @vrige ud- SPV Ialt
valgsvarer
Skanderborg 16.800 6.500 19.800 17.400 60.500
Ry* 9.100 1.200 3.800 2.700 16.800
Galten- 7.000 900 2.900 6.800 17.600
Skovby
Hgrning 8.000 500 1.100 3.800 13.400
Stilling 4.900 = = 200 5.100
L3sby 1.500 1.600 300 1.200 4.600
@vrige 4.200 = 600 400 5.200
I alt* 51.500 10.700 28.500 32.500 123.200
Butiksarealet omfatter butikkernes samlede areal, herunder salgsareal, lager, kontor mv.
Arealerne er afrundet til neermeste 100 mz2.
Arealerne er baseret pa registreringen i forbindelse med detailhandelsanalysen fra 2014.
*Arealerne i Ry er kortlagt i 2021 via internetopslag og opslag i BBR.

Omseetningen i den eksisterende detailhandel i Skanderborg Kommune i 2013 er
fremskrevet pd baggrund af vaeksten i privatforbruget, befolkningstilveeksten og
den stigende nethandel. Omsaetningen er fremskrevet til 2019, da 2020 er pa-
virket af COVID-19 nedlukningen, og da 2019 derfor bedre afspejler den nye
normalsituation, som forventes at indtraeffe efter COVID-19.

Den samlede omsaetning i Skanderborg Kommune i 2019 er beregnet til ca. 2,3
mia. kr. ekskl. omsaetning i forhandlere af motorkgretgjer. Dagligvareomsaetnin-
gen udggr knap 1,8 mia. kr. og udvalgsvareomsaetningen udggr knap 660 mio.
kr. Fordelingen af omsaetningen i de enkelte omrader fremgar af tabellen.
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OMSATNING I MIO. KR., 2019 ‘

Byomrade Dagligvarer Udvalgsvarer I alt
Skanderborg 592 442 1.044

Ry 336 96 414
Galten-Skovby 272 67 329

Hgrning 275 26 274

Stilling &3 = 103

L3sby & @ 59

@vrige 181 5 165

Ialt 1.758 659 2.329
Omseaetningen er anonymiseret, hvis der var 3 eller faerre sammenlignelige butikker i kategorien. Be-
Igbene er inkl. moms.

Omseetningen (salg til private) for byggemarkeder mv. er inkluderet i omsaetningen for gvrige ud-
valgsvarer. Omsaetningen fra forhandlere af motorkgretgjer er ikke inkluderet.

Omszetningen i varehuse som Fgtex eller Kvickly er opdelt p& dagligvarer, beklaedning og gvrige ud-
valgsvarer.

Omseetningen er fremskrevet med udgangspunkt i omsaetningen fra 2013. Fremskrivningen er base-
ret pa udviklingen i indbyggertallet, privatforbruget og nethandlen.
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6 Opland

Udstraekningen af oplandet til et aflastningsomrdde ved Parallelvej i Ry er be-
stemt af fremkommeligheden til aflastningsomradet og til konkurrerende ind-
kgbssteder, samt hvor attraktive de konkurrerende indkgbssteder er set ift. at-
traktiviteten af detailhandlen i aflastningsomrddet. Borgere i store dele af Skan-
derborg Kommune kgber i stgrre eller mindre omfang ind i detailhandlen i Skan-
derborg. Det neaeststgrste indkgbssted i Skanderborg Kommune findes i Ry, som
forsyner den nordvestlige del af Skanderborg Kommune og dele af Silkeborg
Kommune, hvilket ogsa vurderes at blive tilfeeldet for detailhandlen ved Paral-
lelvej.

Aflastningsomradet vil vaere kendetegnet ved god tilgeengelighed og hgj frem-
kommelighed for bilister. Aflastningsomradet vil bl.a. veere godt forbundet mod
syd via Skanderborgvej. P& den baggrund, og p& baggrund af omfanget og ty-
pen af den forventede nye detailhandel, s vurderes det, at oplandet til et nyt
aflastningsomrade i Ry udggres af et omrade, der i sin udstreekning daekker over
dele af Skanderborg og Silkeborg Kommune.

I praksis er oplandet forskelligt for forskellige varegrupper. Et udvalgsvareop-
land er typisk stgrre end et dagligvareopland. Dagligvarebutikker i tilknytning til
en klynge af udvalgsvarebutikker betjener dog et stgrre opland, i kraft af samlo-
kaliseringen med udvalgsvarebutikkerne, end enkeltstaende dagligvarebutikker.
I sidste ende afhanger oplandets afgraensning af, hvilke konkrete butikker, der
etableres, og hvor meget ny detailhandel, der etableres.

En afgraensning af oplandet giver mulighed for at beregne forbrugsgrundlaget.
Reelt er forbrugernes kgbemgnstre dog mere komplekse, da forbrugerne handler
pa tvaers af oplandsgraenser. Det betyder, at oplandene i praksis ikke er sd
skarpt afgreensede som pa kortene.

Figur 2: Opland til dagligvarer i det nye aflastningsomr8de i Ry.
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Der bor ca. 7.900 borgere i oplandet til dagligvarer i det nye aflastningsomrade i
Ry. Det svarer til et arligt forbrug pd dagligvarer pa ca. 230 mio. kr.

Figur 3: Opland til udvalgsvarer i det nye aflastningsomr8de i Ry.

Der bor ca. 11.200 borgere i oplandet til udvalgsvarer i det nye aflastningsom-
rade i Ry. Det svarer til et arligt forbrug pa udvalgsvarer pa ca. 220 mio. kr.
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7 Udvikling i forbrug

I det fglgende redeggres for det kundegrundlag, som etableringen af den nye
detailhandel baseres p&, og hvilken udvikling i forbruget, der kan forventes pa
laengere sigt. Seaerligt udviklingen i indbyggertallet, privatforbruget, nethandlen
og konkurrencen med andre handelsbyer har betydning for, hvordan behovet for
detailhandel vil udvikle sig. Udviklingerne er hver isaer forbundet med usikkerhe-
der. Forbrugsudviklingen er beregnet for et maksimumsscenarie, som udtrykker
et scenarie, hvor udviklingerne i de bagvedliggende rammebetingelser er til for-
del for detailhandlen.

Udviklingen er beregnet for perioden frem mod ar 2033, som svarer til en 12-
arig planperiode, og som daekker en periode, hvor den nye detailhandel i det
nye aflastningsomrade vil vaere etableret og i fuld drift.

7.1 Stigende indbyggertal

Per 1. januar 2021 boede der ca. 6.900 personer i Ry. Ifglge befolkningsprog-
nose 2021-2037 for Skanderborg Kommune vil der bo ca. 9.160 personer i Ry i
2033. Borgerne i Ry udggr det primaere kundegrundlag til den nye detailhandel.

Befolkningsudvikling
16.000
14.000
12.000
10.000

8.000 e

6.000
4.000
2.000

0
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032
e— Historisk Ry @ «» e Prognose Ry
e Historisk Dagligvareopland == == e Prognose Dagligvareopland

Historisk Udvalgsvareopland Prognose Udvalgsvareopland

Figur 4: Befolkningsudvikling i Ry og tilhgrende oplande for perioden 2010-2021 og den
forventede befolkningsudvikling for perioden 2021-2033 jf. befolkningsprognose
2021-2037 for Skanderborg Kommune.

Befolkningsudviklingen i oplandet har ogsa betydning for forbruget i detailhand-
len i det nye aflastningsomrade i Ry. Ifglge befolkningsprognose 2021-2037 for
Skanderborg Kommune boede der ca. 7.900 personer i oplandet til dagligvarer
og ca. 11.200 personer i oplandet til udvalgsvarer. I perioden 2021-2033 for-
ventes indbyggertallet i oplandet til dagligvarer at stige med ca. 2.200 personer,
svarende til ca. 27,8 %, og med ca. 2.470 personer eller ca. 22,1 % i oplandet
til udvalgsvarer.
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7.2

Stigende privatforbrug

Efter 2008, hvor forbruget toppede, var forbrugerne tilbageholdende som konse-
kvens af den gkonomiske krise.

Samlet set er omsaetningen pa landsplan faldet med ca. 8 % fra 2007 til ul-
timo 2019. Omsaetningen ligger i dag lidt under niveauet i 2005®.

Omsaetningen i dagligvarebutikkerne er i perioden 2007-2019 faldet med
ca. 14 %. Discountbutikkerne under ét har haft markant fremgang under
lavkonjunkturen. Siden 2012 har omsaetningen i dagligvarebutikkerne ligget
pa et nogenlunde konstant niveau.

Beklaedning er den mest konjunkturfglsomme branche. Tilbagegangen i pe-
rioden 2007-2019 har veeret stgrst indenfor beklaedning, hvor omsaetningen
er faldet med knap 25 % pa landsplan.

Omsezetningen inden for gvrige udvalgsvarer er steget med ca. 3 % i perio-
den 2007-2019. @vrige udvalgsvarer ligger efter en stor stigning i perioden
2013-2019 over niveauet i 2007, hvor forbruget var pa sit hgjeste.

Hejkonjunktur  Finans- Yderligere Moderat vaskst Corona-
krise afmatning krise
130
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70
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
Detailhandel | alt == Dagligvarer
Beklzzdning mv. Ty rige udvalgsvarer
Figur 5 Det saesonkorrigerede maengdeindeks viser udviklingen i 8rsgennemsnittet

i omsaetningen i dansk detailhandel og danske netbutikker i faste priser,
dvs. korrigeret for saeesonudsving og inflation, frem til august 2020. Her er
der taget udgangspunkt i 2015 som indeks 100.

Udviklingen i detailomsaetningsindekset viser, at omsaetningen af gvrige ud-
valgsvarer, dvs. varer som f.eks. elektronik, biludstyr, magbler, kgkkener og fri-
tidsudstyr, i landets fysiske butikker og danske netbutikker aldrig har vaeret hg-
jere. Den samlede omsaetning af gvrige udvalgsvarer har, efter naesten uafbrudt

1 Bygger pa udviklingen i det seesonkorrigerede maengdeindeks ved sammenligning af det gennemsnit-

lige niveau i 2004 og 2005 med det gennemsnitlige niveau i 2019.
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vaekst siden 2013, net et niveau hgjere end for finanskrisen. Sammenlignet
med 2013, hvor omsaetningen naede et lavpunkt, er der tale om en stigning pa
21 %.

Den markante vaekst i omsaetningen af gvrige udvalgsvarer er sket i en periode,
hvor omsaetningen indenfor dagligvarer, med en veekst pa ca. 1 %, har vaeret
stort set ueendret. Samtidig er omsaetningen inden for beklaedning faldet med
ca. 13 %. Det er dermed alene omseaetningen inden for gvrige udvalgsvarer, der
har baret vaeksten pa ca. 8 % i omsaetningen siden 2013. I samme periode er
antallet af indbyggere i Danmark steget med kun knap 4 %, og vaeksten i kun-
degrundlaget forklarer derfor kun en del af stigningen i omsaetningen.

Det forventes, at privatforbruget fremover vil vokse i et 12-3rigt perspektiv —
om end i et noget mere afdeempet tempo end gennemsnittet for perioden fra
2000-2007. Det vurderes altsd, at opbremsningen i forbruget langsomt vender,
og at der igen bruges flere penge.

7.2.1 Effekter af COVID-19

Coronakrisen har i vaesentlig grad pavirket omsaetningen i detailhandlen og de
kundeorienterede serviceerhverv, men udviklingen har veeret forskellig inden for
brancherne. Figur 8 viser udviklingen i omsaetningen i detailhandlen og de dan-
ske netbutikker det seneste &r, herunder under nedlukningen som fglge af Co-
rona, og i den fgrste tid efter gendbningen.
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Beklaedning mv. e (Jvrige udvalgsvarer
Figur 6 Det seesonkorrigerede maengdeindeks viser udviklingen i omsaetningen i

dansk detailhandel og danske netbutikker i faste priser, dvs. korrigeret for
saesonudsving og inflation, i perioden oktober 2019 - oktober 2020. Her er
der taget udgangspunkt i 2015 som indeks 100.

Mest markant har udviklingen veaeret inden for beklzedning, som faldt drastisk til
indeks 40. Forklaringerne kan veere:
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> At beklzedning er en meget konjunkturfglsom varegruppe, og at en del for-
brugere har valgt at udskyde kgb af nyt tgj grundet generel usikkerhed om
samfundsgkonomi og jobsikkerhed,

> at forarsudsalget blev aflyst grundet nedlukningen,

> at butikscentrene, hvor en stor del af kapitalkeedebutikkerne inden for be-
klaedning ligger, har veeret lukket i en laengere periode,

> at de udenlandske turisters forbrug er udeblevet, og

> at retningslinjerne for social afstand har sat begraensninger p& mulighe-
derne for at prgve tgj.

Dagligvareomsaetningen er steget under krisen. Forklaringerne kan veere:

> At mange har arbejdet hjemmefra, og derfor ikke spist i arbejdspladsens
kantine som normalt,

> at der ikke har vaeret mulighed for udespisning pa restauranter og caféer,

> at der er sket en markant vaekst i nethandlen med dagligvarer, og

> at dele af forbrugerne har hamstret eller k@bt stort ind under krisens start.

Det gvrige udvalgsvareforbrug er steget, og har ndet et rekordhgit niveau. For-
klaringerne kan veere:

> At mange borgere har udnyttet den megen tid hjemme til ggr-det-selv pro-
jekter, og at byggemarkeder og plantecentre i vid udstraekning ikke har
veeret lukkede.

7.2.2 Samlet vurdering af udvikling i privatforbrug

Det forventes, at privatforbruget af varer fremover vil vokse moderat i perioden
2021-2033, hvilket i store traek svarer til en lidt stgrre vaekst end den svage
vaekst i forbruget de seneste ar.

7.3 Stigende nethandel

En stigende andel af danskernes forbrug lzegges i netbutikker, og en mindre an-
del laegges i fysiske butikker. Alene i 2016 steg nethandlen med ca. 16 %. I
2017 rundede nethandlen 120 mia. kr., hvilket er dobbelt s meget som i 2012,
og i 2019 ndede nethandlen ca. 150 mia. kr. Der flyttes dermed fortsat store
markedsandele fra de fysiske butikker til nethandlen. Nethandlens voksende an-
del af forbruget betgd, at ca. 27 % af danskernes private disponible forbrug i
2016 blev lagt i netbutikker. I nethandlen indgdr bdde ikke-fysiske varer som
rejser, flybilletter og underholdning, men ogsa fysiske varer som tgj, elektronik-
varer og bgger. Andelen af nethandel er meget brancheafhangig. Eksempelvis
bliver en meget stor del af forbrugerelektronik, bgger og bgrnetgj kabt online,
mens andelen af dagligvarer, der kgbes online, fortsat er lav.

Hvis forbrugsvaeksten primaert sker i rene netbutikker, vil det reducere behovet
for arealer til butiksformal, da varelagre og distribution vil kunne forega i f.eks.
lagerbygninger i erhvervsomrader. Sker omsaetningen derimod som et supple-
ment til omsaetningen i den fysiske butik, eller fordi netbutikker abner en fysisk
butik, vil det i nogle tilfaelde direkte medvirke til at gge behovet for butiksareal
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eller medvirke til at sikre eksistensen af fysiske butikker. I beregningerne er det
forudsat, at nethandelsandelen fordobles over de naeste 12 3r.
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Indekseret udvikling i omsaetningen i nethandlen med varer. Det saeson-
korrigerede maengdeindeks viser udviklingen i omsaetningen i danske net-
butikker i faste priser, dvs. korrigeret for seesonudsving og inflation. Her er
der taget udgangspunkt i 2015 som indeks 100.
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Udviklingen i danskernes forbrug online over de sidste knap 10 &r. Varer
udggr ca. 37 % af forbruget. Kilde: Foreningen for Dansk Nethandel
(FDIH).
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7.3.1 Effekter af COVID-19 for nethandlen

Coronakrisen har haft stor betydning for nethandlen, som er steget markant.
Nethandlen er dels steget som fglge af nedlukningen af dele af detailhandlen og
dels som en umiddelbar reaktion fra store dele af forbrugerne.

Omsaetningsindekset viser imidlertid, at den markante stigning under fgrste
nedlukning blev efterfulgt af et omtrent naesten lige sa stort fald.
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Figur 9 Udviklingen i omseaetning i danske netbutikker. Detailomsaetningsindeks

efter branche, med indeks 2015 = 100. DST.

7.3.2 Samlet vurdering af udvikling i nethandel

Samlet set viser tallene, at mens mange forbrugere og detailhandlere har gjort
sig flere erfaringer med nethandel, sd har den steerkt ggede nethandel vaeret
midlertidig inden for de fleste brancher. Udviklingen pa laengere sigt vil i hgj
grad afhzaenge af den teknologiske udvikling og danskernes forbrugssvaner.

I beregningerne er det forudsat, at nethandelsandelen for dagligvarer fordobles
over de naeste 12 dr, og at nethandlen med udvalgsvarer vokser moderat, men
ikke med samme procentmaessige stigning i arene med den stgrste vaekst.

7.4 Samlet vurdering af udviklingen i forbruget

Udviklingen i indbyggertallet, privatforbruget og nethandlen i Ry til det nye af-
lastningsomrade er sammenholdt, og pa den baggrund er forbruget i dag og i
2033 beregnet. Resultaterne fremgar af figur 10.

Beregningerne viser, at det arlige forbrug af dagligvarer i Ry forventes at stige
med ca. 93 mio. kr. eller ca. 49 % fra ca. 189 mio. kr. til ca. 282 mio. kr. i peri-
oden 2019-2033. Det arlige forbrug af udvalgsvarer i oplandet forventes at stige
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med ca. 66 mio. kr. eller 51 % fra ca. 129 mio. kr. til ca. 195 mio. kr. i perio-
den 2019-2033.

Udvikling i forbrug
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Figur 10: Udviklingen i forbrug af daglig- og udvalgsvarer i Ry.
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8 Behov for yderligere areal

Som led i detailhandelsanalysen for Skanderborg Kommune fra 2014 er behovet
for yderligere areal vurderet til ca. 28.000 m2 detailhandel i Skanderborg Kom-
mune i 2025 i et maksimumsscenarie, hvor alt udvikler sig positivt for detail-
handlen.

En ny vurdering af arealbehovet, hvor der er taget udgangspunkt i forbrugstal
for 2019, viser et behov for yderligere ca. 28.400 m?2 detailhandel i Skanderborg
Kommune i 2033 i et maksimumsscenarie. Arealbehovet fordeler sig med ca.
13.200 m?2 til dagligvarebutikker og ca. 15.200 m?2 til udvalgsvarebutikker,
hvoraf det stgrste behov er inden for gvrige udvalgsvarer.

BEHOV FOR YDERLIGERE AREAL I SKANDERBORG KOMMUNE OG RY, 2033 ‘

Hovedbranche Skanderborg Kommune Ry

Dagligvarer 13.200 m2 3.400 m2
Udvalgsvarer 15.200 m2 5.100 m2
Ialt 28.400 m2 8.500 m2

Beregningen og vurderingen af arealbehovet for oplandet til detailhandlen i Ry
viser et behov for yderligere ca. 8.500 m2 detailhandel, fordelt med 3.400 m?2 til
dagligvarebutikker og 5.100 m2 til udvalgsvarebutikker.
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9 Effekter for den eksisterende detailhandel

I det fglgende vurderes effekterne for den eksisterende detailhandel i 2033, nar
aflastningsomradet forventes i fuld drift. I vurderingen af effekterne er det for-
udsat, at den nye dagligvarebutik og udvidelsen af eksisterende dagligvarebutik-
ker vil have et samlet bruttoetageareal pd 2.000 m2 og en &rlig omsaetning pa
ca. 70 mio. kr. Det er forudsat, at de nye udvalgsvarebutikker og butikker med
SPV vil have et samlet bruttoetageareal pa 4.000 m2 og en samlet arlig omsaet-
ning pa ca. 56 mio. kr. Som naevnt er der taget udgangspunkt i gennemsnitlige
udvalgsvarebutikker og butikker med SPV set ift. den konkrete placering. Det
bemaerkes, at omsaetningen i butikker varierer af f.eks. den konkrete butiks-

type.

Udbygningen med ca. 7.500 m2 udvalgsvarebutikker i det nye aflastningsom-
rade i Hgrning indgar i vurderingerne af effekterne for den eksisterende detail-
handel.

En udvikling i forbrugsgrundlaget jf. afsnit 7 indgdr som grundlag for vurderin-
gen af effekterne.

Etableringen af nye daglig- og udvalgsvarebutikker vil have effekter for den ek-
sisterende detailhandel. Etableringen af ny detailhandel medfgrer som udgangs-
punkt ikke, at borgerne bruger flere penge i detailhandlen.

I det folgende er der foretaget en vurdering af det nye aflastningsomrades ef-
fekter pa den eksisterende dagligvarehandel og udvalgsvarehandel.

Vurderingerne af pavirkningerne er gennemfgrt ud fra en forudsaetning om, at
de nye butikker i aflastningsomradet vil repraesentere en sammensaetning af bu-
tikker, som beskrevet i afsnit 4. Butikker med sammenlignelige varesortiment vil
blive pavirket, mens butikker med andre varer ikke vil blive pdvirket i samme
grad.

9.1 Effekter for den eksisterende dagligvarehandel

Vurderingerne viser, at den nye dagligvarehandel i aflastningsomradet vil hente
ca. 39 % af sin omseetning fra de eksisterende butikker ved Parallelvej, ca.

26 % af omsaetningen i bymidten, ca. 24 % fra de gvrige dele af Skanderborg
Kommune og ca. 12 % uden for kommunen.

> Andelen, der hentes fra de eksisterende dagligvarebutikker i det nye aflast-
ningsomrade, vil svare til en vaesentlig tilbagegang i omsaetningen pa ca.
17 % i horisontdret (2033) sammenlignet med den omsaetning, som de ek-
sisterende dagligvarebutikker i omradet ved Parallelvej ville have opnaet
uden 2.000 m2 ny dagligvarehandel i aflastningsomradet. Samlet set vil
omsaetningen i omrddet stige med ca. 43 mio. kr. eller 27 % og den eksi-
sterende SuperBrugsen og Netto vil vaere mere robuste i kraft af, at de to
butikker ogsa kan udvide og modernisere deres butikker.

> Andelen, der hentes fra Ry bymidtes dagligvarehandel, vil svare til en tilba-
gegang i omsaetningen pa ca. 7 % i horisontaret (2033) sammenlignet med
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den dagligvareomsaetning butikkerne i bymidten ville have opndet uden af-
lastningsomradet.

Andelen, der forventes at komme fra Skanderborg bymidte, vil fgre til en
tilbagegang pa godt 1 % i omsaetningen i bymidtens dagligvarebutikker.

Andelen, der forventes at komme fra de gvrige dagligvarebutikker i Skan-
derborg by, vil fore til en tilbagegang pa ca. 3-4 % i de eksisterende daglig-
varebutikker.

Andelen, der forventes at komme fra dagligvarebutikkerne i Hgrning, vil
fgre til en tilbagegang pa under 1 % i de eksisterende dagligvarebutikker.

Andelen, der forventes at komme fra resten af Skanderborg Kommune, vil
fore til en tilbagegang pa under 1 % i de resterende dagligvarebutikker set
under ét.

Andelen, der hentes fra dagligvarebutikker udenfor kommunen, herunder
Silkeborg og Horsens kommuner, svarer til ca. 8-9 mio. kr. pr. ar og vil
veere ubetydelig sammenlignet med den eksisterende dagligvareomsaet-
ning.

Det vurderes, at den arlige omsaetning i Ry samlet set stiger med ca. 25 mio.
kr., hvilket svarer til en stigning pa ca. 6 %.
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Omrade Omseetning Omseetning 2033 Omseetning i 2033 Andring i 2033 ift.
2019 uden aflastnings- med aflastnings- 0-alternativ
omradet (0-alterna- omradet
tiv)
Mio. kr. Mio. kr. Mio. kr. Mio. kr. %
Aflastnings- 125 157 200 +43 +27,3
omradet
Ry bymidte 206 260 242 -18 -6,9
Skanderborg 331 417 411 -6 -1,4
bymidte
Skanderborg 230 290 282 -8,5 -3,4
by i gvrigt
Hgrning 259 326 325 -1 <-1
Skanderborg 607 765 764 -1 <-1
Kommune i
gvrigt
Skanderborg 1.758 2.215 2.223 +8,5 <+1
Kommune i
alt
Silkeborg by- 1.073 1.352 1.349 -2,5 <-1
midte
Silkeborg 1.199 1.511 1.506 =5 <-1
Kommune i
gvrigt
Horsens Kom- 2.341 2.950 2.949 -1 <-1
mune
Udenfor - - - -8,5 -
Skanderborg
Kommune
Oversigt over nggletal i vurderingerne af effekterne for dagligvarehandlen.

9.2

Effekter for den eksisterende udvalgsvarehandel

Der er ogsa foretaget en vurdering af aflastningsomradets effekter pa butiksfor-
syningen inden for udvalgsvarer og SPV.

Vurderingerne viser, at de planlagte udvalgsvarebutikker og butikker med SPV i
aflastningsomradet vil hente ca. 9 % af deres omsaetning fra de eksisterende

butikker ved Brunhgjvej og Parallelvej samt XL-Byg pa hjgrnet af Bakkelyvej og
Lundhgjvej, ca. 7 % af omsaetningen fra bymidten, ca. 32 % fra de gvrige dele
af kommunen og ca. 52 % udenfor kommunen.

> Andelen, der hentes fra den eksisterende udvalgsvarehandel i det nye af-
lastningsomrade, vil svare til en tilbagegang i omsaetningen pa ca. 14 % i
horisontdret (2033) sammenlignet med den omsaetning, som de eksiste-
rende butikker i omrddet ved Parallelvej ville have opndet uden
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aflastningsomradet. Samlet set vil omsaetningen i aflastningsomradet dog
stige med ca. 51 mio. kr. eller 138 %.

Andelen, der hentes fra Ry bymidtes udvalgsvarehandel, vil svare til en til-
bagegang i omsaetningen pa ca. 5 % i horisontaret (2033) sammenlignet
med den omsaetning bymidten ville have opndet uden aflastningsomradet.

Andelen, der forventes at komme fra Skanderborg bymidte, vil fgre til en
tilbagegang pa ca. 1 % i omsaetningen i bymidtens udvalgsvarevarebutik-
ker.

Andelen, der forventes at komme fra de gvrige udvalgsvarebutikker i Skan-
derborg by, vil fgre til en tilbagegang pa ca. 6 % i de eksisterende udvalgs-
varebutikker.

Andelen, der forventes at komme fra udvalgsvarebutikkerne i Hgrning, vil
fgre til en tilbagegang pa knap 2 % i de eksisterende udvalgsvarebutikker.

Andelen, der forventes at komme fra resten af kommunen, vil fgre til en til-
bagegang pa under 1 % i de resterende udvalgsvarebutikker.

Andelen, der forventes at komme fra udvalgsvarebutikker i Silkeborg Kom-
mune, vil fore til en tilbagegang pa under 1 % i kommunens udvalgsvare-
butikker.

Andelen, der hentes fra udvalgsvarebutikker udenfor kommunen, herunder
Horsens og Aarhus kommuner, svarer til 12 mio. kr. pr. &r og vil vaere ube-
tydelig sammenlignet med den eksisterende udvalgsvareomsaetning.

Udover det, sa forventes det, at de nye udvalgsvarebutikker vil hente ca. 3
mio. kr. eller 5 % af deres samlede omsaetning fra nethandlen.

Det vurderes, at den arlige omsaetning i Ry samlet set vil stige med ca. 47 mio.
kr., hvilket svarer til en stigning pd knap 33 %.
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EFFEKTER FOR UDVALGSVAREHANDLEN, 2033

Omrade Omeseetning Omseetning 2033 Omseetning i 2033 Andring i 2033 ift.
2019 uden aflastnings- med aflastnings- 0-alternativ
omrédet (0-alterna- omradet
tiv)

Mio. kr. Mio. kr. Mio. kr. Mio. kr. %
Aflastnings- 30 37 88 +51 +138
omradet
Ry bymidte 66 83 79 -4 -4,8
Skanderborg 290 355 351 -4 -1,1
bymidte
Skanderborg 154 170 159 -11 -6,4
by i gvrigt
Hgrning 26 116 114 -2 -1,7
Skanderborg 93 115 114 -1 <-1
Kommune i
gvrigt
Skanderborg 659 876 905 +29 +3,3
Kommune i
alt
Silkeborg by- 1.433 1.806 1.803 -3 <-1
midte
Silkeborg 605 762 751 -11 -1,4
Kommune i
gvrigt
Horsens Kom- 2.297 2.894 2.890 -4 <-1
mune
Aarhus Kom- 12.331 15.537 15.529 -8 <-1
mune
Nethandlen - - - -3 -
Udenfor - - - -29 -
Skanderborg
Kommune
Oversigt over nggletal i vurderingerne af effekter for udvalgsvarehandlen.
Omsaetningen i XL-Byg pa Bakkelyvej indgdr i omradet "Aflastningsomradet".
Udvalgsvarehandlen i det nye aflastningsomrade i Hgrning indgar i tabellen.

9.3

Hvordan effekterne for den eksisterende daglig- og udvalgsvarehandel pd leen-
gere sigt bliver, afhanger i hgj grad af udviklingen i forbruget. Udviklingen i for-
bruget afhaenger bl.a. af udviklingen i nethandlen og privatforbruget. Selv sma
udsving i nethandlen og privatforbruget kan medfgre store andringer i forbru-
get.

Effekter pa lang sigt

Som beskrevet i afsnit 7, forventes vaekst i indbyggertallet og privatforbrug frem
mod 2033. En yderligere veekst i det lokale forbrugsgrundlag, som
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befolkningsprognosen ogsa forventer for arene efter 2033, vil formentlig med-
fgre, at butikkerne i Ry vil kunne gge deres omsaetning. Dermed vil effekterne
for den eksisterende detailhandel aftage i takt med stigningen i forbruget.

9.4 Oplandseffekt

Forskellen p& handelsbalancen for Ry fgr og efter etableringen af ny detailhandel
med et areal svarende til det nye aflastningsomrddes udbygningsramme define-
res i Vejledning om detailhandelsplanleegning som aflastningsomradets oplands-
effekt.

Beregningerne viser, at den forventede nye detailhandel i aflastningsomradet
kun vil have en begraenset pavirkning pa oplandseffekten. Stgrstedelen af den
nye omsatning hentes fra de eksisterende dagligvarebutikker i Ry. Beregnin-
gerne viser, at den arlige dagligvareomsaetning i Ry gges med ca. 25 mio. kr.
Beregningerne viser, at de nye dagligvarebutikker kun formar at mindske faldet i
handelsbalancen fra ca. 176 % til ca. 157 %. Nar handelsbalancen for Ry falder
med ca. 19 %-point, selvom dagligvarebutiksstrukturen udbygges, sa skyldes
det, at den forventede stigning i forbrugsgrundlaget pa 93 mio. kr. overstiger
meromsaetningen, som fglge af den nye dagligvarehandel i aflastningsomradet.

Beregningerne viser, at den arlige udvalgsvareomsaetning i Ry gges med ca. 47
mio. kr. Stgrstedelen af den nye omsaetning hentes fra eksisterende udvalgsva-
rebutikker udenfor Ry. Beregningerne viser, at handelsbalancen vil stige fra ca.
74 % til ca. 86 %.

OPLANDSEFFEKT ‘

Ar 2019 Ar 2033 Ar 2033 Omszet- Omszet-
uden ud- med udvi- ningstil- ning, der
videlse delse vaekst i Ry | hentes fra
nabokom-
muner
Omseaetning 331 417 442 25 8,5
(mio. kr. pr. ar)
Forbrug 189 282 282 - -
mio. kr. pr. ar
Daglig- ( P )
varer
Handelsbalance 176 148 157 - -
(%)
Omseetning 115 144 191 47 29
(mio. kr. pr. &r)
Forbrug 129 195 195 - -
(mio. kr. pr. &r)
Udvalgs-
varer
Handelsbalance 74 62 86 - -
(%)
Pavirkning af Rys oplandseffekt, dvs. andringen i handelsbalancen for Ry. I beregningen af oplands-
effekten er det forudsat, at forbruget udvikler sig jf. maksimumsscenariet. I forbruget er den del
trukket ud af forbruget, der lzegges i netbutikker.
Effekterne af udvalgsvarehandlen i det nye aflastningsomrade i Hgrning indgar i tallene.
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10 Pavirkning af konkurrencen

For at vurdere pavirkningen pa konkurrencen er Konkurrence- og Forbrugersty-
relsens gkonomiske model benyttet. Resultatet giver en indikation af udbygnin-
gens effekt pd prisniveauet. Modellen bygger bl.a. p&, at store butikker indebae-

rer lavere priser end sma butikker. Resultatet af beregningerne er, at priserne
pa dagligvarer vil falde og at der vil vaere stgrre konkurrence mellem de store
dagligvarebutikker. Priseffekten anslds at blive 'middel' for dagligvarer. Bag-
grunden for den maerkbare effekt er, at der i forvejen findes kun en enkelt dis-
countbutik i byen, foruden et varehus og et supermarked.

Resultatet af beregningerne er, at priserne pa udvalgsvarer vil falde en smule.

Priseffekten anslds at blive 'middel' for udvalgsvarer. Baggrunden for den effekt
er, at der i forvejen findes kun et begraenset antal store butikker i oplandet, og
at udbygningen gger udbuddet i Ry.

Det vurderes samlet set, at planlaegningen for et aflastningsomrade i Ry kan bi-
drage til at understgtte hensynet om en effektiv butiksstruktur.

11

Hensyn

Konkurrenceeffekt (step 3)

P& kort sigt (2033)

Dagligvarer: middel

Udvalgsvarer: middel

Sammenfattende konsekvensvurderingsskema

P4 lang sigt

Konkurrenceeffekten forventes
ikke anderledes pa lang sigt
end pé kort sigt.

Pavirkning af butiksforsyningen
i bymidten, de mindre oplands-
byer og i landdistrikterne (step
2)

Dagligvarer: Der flyttes 18
mio. kr. fra bymidten og 27
mio. kr. fra resten af byen; og
16,5 mio. kr. fra resten af
kommunen. 8,5 mio. kr. flyttes
fra nabokommunerne.

Udvalgsvarer: Der flyttes 4
mio. kr. fra bymidten og 5 mio.
kr. fra resten af byen; og 18
mio. kr. resten af kommunen.
26 mio. kr. flyttes fra nabo-
kommunerne.

Butiksforsyningen i bymidten
forventes ikke at blive yderli-
gere pdvirket negativt af af-
lastningsomradet pa lang sigt,
da der er tale om forskellige
butikstyper. Aflastningsomra-
det gger risikoen for lukning af
butikker i naeromradet, men
der kan ogs8 opsta synergief-
fekter, som vender effekterne i
naeromradet til det positive.

Pavirkning af byens samlede
oplandseffekt i forhold til nabo-
kommuner (step 1)

Handelsbalancen for dagligva-
rer forventes at falde fra 176 til
157 ved sammenligning af nu-
vaerende situation med en situ-
ation, hvor aflastningsomradet
er udbygget i 2033.

Handelsbalancen for udvalgs-
varer forventes at stige fra 74
til 86.

Byens handelsbalance for dag-
ligvarer forventes at falde
yderligere, hvis forbrugsgrund-
laget fortsat vokser og der ikke
etableres flere dagligvarebutik-
ker.

Byens handelsbalance for ud-
valgsvarer forventes at blive

gget yderligere pa langt sigt,

hvis butikker i oplandsbyerne
lukker.
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12 Tilgeengeligheden til projektomradet

Projektomradet ligger i omradet ved hjgrnet Parallelvej/Brunhgjvej/Industrivej i
Ry, syd for Skanderborgvej. Projektomradet er kendetegnet ved god tilgeenge-
lighed for bilister i kraft af beliggenheden ved indfaldsvejen fra sydgst, Skander-
borgvej.

Naermeste busstoppested ligger teet pa projektomradet pd Skanderborgvej. Bus
311 har pa tidspunktet for redeggrelsens udarbejdelse afgange fra stoppestedet,
og forbinder Ry med Silkeborg og Skanderborg.

Der er en cykelsti og en gangsti langs Skanderborgvej, som fgrer ind til bymid-
ten. Projektomradets placering teet pa flere boligomrader, herunder det nye bo-
ligomrdde ved Kildebjerg, bidrager til gode indkgbsmuligheder for cyklende og
gdende.

Samlet set har det pataenkte aflastningsomrédet en god tilgaengelighed for bili-
ster, og aflastningsomradet kan er tilgaengeligt for kunder rejsende med offent-
lig transport, pa cykel eller til fods.






