Skanderborg

Kommune

Turi Cramers
Stjer Bakker 58
8660 Skanderborg

Tilladelse til udhusbygning med garage og vaerksted

Kaere Turi Cramers,

Du far hermed landzonetilladelse til at opfere en udhusbygning
med garage og veerksted pa adressen Stjar Bakker 58, 8660
Skanderborg. Ejendommen har matr.nr. 18B, Stjar By, Stjaer. I
den nordlige ende af udhusbygningen vil der blive etableret et
teknikrum til stuehuset.

Ejendommen er markeret med en rod prik.
© Kortet ma alene anvendes iflg. aftale med kortejer.

Du ma ikke bruge tilladelsen endnu

Du mangler fortsat en byggetilladelse fra os.

Vi har modtaget din byggeansegning. Vi kan forst behandle
ansggningen, nar klagefristen pa landzonetilladelsen er udlgbet
den 26. april 2022, hvis afgerelsen ikke péaklages.

Modtager vi en klage, far du besked med det samme. Horer du
ikke fra os efter klagefristens udlgb, har vi ikke modtaget klager.

Dato
25. marts 2022
Sagsnr.: 01.03.03-P19-99-21

Din reference
Morten Gjerning Petersen
TIf.: 87947537

Telefontider

Man — ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00

Fre: 10.00 — 13.00

Abningstider

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 —17.00

Fre: 10.00 — 13.00

Plan, Teknik og Miljo

Byggesag
Skanderborg Fealled 1

8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk



Det ansogte projekt

Du har segt om tilladelse til at opfere en bygning i tilknytning til ejendommens stuehus. Den
nye bygning erstatter en eldre ladebygning pé ca. 140 m2 pa ca. samme placering pa
ejendommen. Bygningen har et teknikrum pé ca. 26 m? i den nordlige ende (betragtes som en
del af stuehuset) - og en garage samt et vaerksted (privat udhus) pa samlet ca. 103 m2 - det vil
sige i alt ca. 129 m2. Bygningshgjden er ca. 6,3 meter. Den nye bygning udferes i tegl, der
matcher det eksisterende stuehus.

Vi har vedlagt relevante tegninger fra ansggningen.
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Situationsplan. Viser hvor bygningen gnskes opfart.
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Vindskovgard, Stjaer Bakker, 8660 Skanderborg - Ny udbygning.

BYGHERRE: Turi Creamers Mikkel H Mikkelsen MAIL: TLF:

ENE: TEGH. W TV
Facader 300 01

oy 1:100 Aduce.: SK KTh.: SK goek.:TC aaTo: 17-05-2021 FiL Mawn: 7158.dwg 540 wk.: 7158

O PROJEXTERING:  Stig kjser Byggeridgivning, Filmbyen 21 4NV, 8000 C  kjaerbyggeradgining@gmail.com TLF:31 50 30 56

Facadetegning. Viser hvordan bygningen kommer til at se ud.
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Signatur Brand

I
|
Brandsektion El 60 / A2-51,d0 [85-bygningsdel 60] |
eller E1 60 / D-52,d2 med mindst beklzdning klasse K2 60 / |
|
|
|

Maskinhus
Bygningsnummer 4
Murvaerk med treebeklzedt gavl

AZ-s1,d0

Brandcelle EI 60 [BD-bygningsdel 60].
* EL, 30C

@ Rednings3bning

B Flugtretning

B Rogudiuftning i facade

4= Redningsberedskabets primare indsatsvej
—-=-— Ganglinje

| Brandkamserstatning
REI60

— 3260

"

Garage 15 Vaerksted
44 m2 41 m2

Teknik / 9
o Varmepumpe
3 20 m2

7000 ————#
i |
|

Ladebygning
Bygningsnummer 3

7968

| Bebygget areal: 129 m2
Teknikrum 26 m?
Udhus: 103 m?

Konstruktioner:
Stélrammespzer dimensionefet Stuehus
jf. gaeldende normer af F Bygningsnummer 1 |
leverander. Brandsikres til R30 Fuldmuret -

+  Facade muret | blank tegl. |
Isoleret og med bagvaeg i | |
blokke. | |

«  Terrmndak beton pd EPS

+ Tag: Bolgeeternit pd &se.

Isoleret

s Brandkamerstatning REIE0 mod
stuehus og mod maskinhus.

«  Uopvarmet areal 135 m?

o Teknikrum isoleres jf. BR18
§250-5256 til evt. fremtidig
opvarmning < 15 C*

+ Varmepumpe luft-vand eller
jardvarme installeres til
varmeforsyning for hele . " R .
elendommen. Sarskilt tiladelse Vindskovgard, Stjzer Bakker, 8680 Skanderborg “Elly udbygning.
kraeves til jordvarme

#v-02_oaro 09.03.23 swnt gftcrum udelades

EYGHERSE: Turi Craamars Mikkal H Mikkalzan

PLAN
Ny udtygning
Mo 190083 weSK wwmsx wocTC oo 17.05-2021

O PROIGCTERING: _Srig kjme Brggerkidghming, Fimbyen 21 4NV, 6000 C_ jasrtyggradgives

Plantegning. Viser hvordan bygningen er indrettet.

Baggrund for vores afgorelse

Vi giver dig tilladelsen ud fra oplysningerne i din ansggning, som vi har faet den 7. juni 2021,
og de supplerende oplysninger. Det er derfor et krav, at du udferer projektet, som du har
beskrevet det i ansggningen m.m. Laver du endringer i projektet, skal du henvende dig til os
og hgre, om det har betydning for tilladelsen.

Ejendommen ligger blandt andet inden for et skovrejsningsomrade, hvor skovrejsning er
gnsket. Derudover er ejendommen omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17 — skovbyggelinje.

Dit projekt i forhold til reglerne i landzone

Hovedformalet med inddelingen af landet i zoner og landzonereglerne er at forhindre at
byerne spreder sig ud i det 4bne land. Samtidig skal det sikre, at der planlagges for, hvor
byerne skal udvikles.

Vi skal i landzone tage hensyn til de landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige
hensyn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til
erhvervslivets muligheder for vaekst og udvikling.

Det abne land skal som udgangspunkt holdes fri for anden bebyggelse m.v., end den der er
nedvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser kun gives, nar et
ansggt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omréde.

Det fremgar af vores praksis for administration af planloven, at der normalt meddeles
tilladelse til opfarelse af udhuse pa max. 100 m2 i tilknytning til beboelsesejendomme til
helérsbeboelse i landzone, medmindre der foreligger serlige omstandigheder der taler imod,
herunder allerede eksisterende udhusbyggeri.
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Vores vurdering af din ansegning

Din ejendom ligger i landzone. Der ma ikke udstykkes, opfares ny bebyggelse eller ske
@ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse. Vi skal
derfor vurdere, om du kan fi en tilladelse.

Inden vi har foretaget den endelige vurdering, har vi hgrt dine naermeste naboer, om de har
bemerkninger til dit projekt. Vi har derfor haft sendt din ansegning i hering. Dine naboer har
dog ikke sendt bemeerkninger til os.

I din sag er der tale om opfoerelse af en udhusbygning med garage og veerksted. Herudover vil
der i den nordlige ende blive etableret et teknikrum til stuehuset. Den nye bygning erstatter en
eldre ladebygning pa ca. 140 m2 pa ca. samme placering pa ejendommen. Derfor vil der ikke
vaere vaesentlige terrenreguleringer i forbindelse med opferelsen af bygningen.

Bygningen eonskes opfort i et skovrejsningsomrade, hvor skovrejsning er gnsket. Med
baggrund i, at bygningen gnskes opfert i tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer, er af relativ begranset storrelse og da bygningen erstatter en aldre
ladebygning pa ca. samme placering pa ejendommen, vurderer Skanderborg Kommune at
realisering af det ansegte projekt ikke i det vaesentligste vil pavirke det pageeldende
skovrejsningsomrade.

I forhold til skoven og skovbrynet vurderer vi, at det ansegte ikke er i strid med de
landskabelige- og naturbeskyttelsesmassige hensyn.

I tilladelsen har vi lagt veegt pa, at bygningen enskes opfort i tilknytning til ejendommens
stuehus, at bygningen er af relativ begraenset storrelse og at den erstatter en aldre ladebygning
pa ca. samme placering pa ejendommen. Herudover har vi lagt vaegt p4, at det ansogte
vurderes ikke at vare i strid med kommuneplanens udpegninger.

Din ejendom ligger tzet pa en beskyttet skov

Din ejendom ligger nar skove, der er beskyttet i en omkreds af 300 meter. Denne
beskyttelseszone af skovene kaldes for skovbyggelinjen. Skovbyggelinjen skal sikre skovens
veerdi som en del af landskabet samt opretholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for
plante- og dyrelivet. Samtidig skal skovejeren beskyttes imod klager fra ejere af
nabobebyggelse, der opfares taet pa skoven, i forhold til grene og hele traer, der ved blaest kan
falde ned over bebyggelsen.

Inden for de 300 meter er der forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne m.v.).

Da din ejendom ligger i landzone, vil dit projekt ikke kreeve en dispensation fra
skovbyggelinjen, da vi i landzonetilladelsen varetager de hensyn, der ogsa skal tages til skoven.

Vurdering af dit projekt i forhold til Danmarks international beskyttede natur
(Natura 2000 mm.)

Myndighederne ma ikke gennemfore planer eller projekter, der kan skade de arter og
naturtyper, som de internationale Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte. Derfor er
vi forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000-
omrade.

Vi ma som myndighed ikke give tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller
odelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er udpeget som bilag IV-arter. Vi ma
heller ikke give lov til aktiviteter som kan forstyrre arten, sa bestanden pavirkes. Ligeledes ma
plantearter pa bilag IV ikke gdelaegges.

Side 4 af 7



Der findes ikke omréder registreret med nationalt beskyttet natur, Natura 2000-omrader eller
bilag IV-arter i neerheden af det ansogte.

Vi vurderer pa baggrund af projektets beskedne omfang og vores viden om afstande til
beskyttet natur og dyrearter, at opforelsen af det ansggte ikke vil medfere en veesentlig negativ
indvirkning pa beskyttede naturtyper eller levesteder for beskyttede arter.

Husk inden du gar i gang

Terranregulering

Inden du gar i gang med at terraenregulere jorden pa din grund, skal du veere opmeerksom pa,
at der er regler for, om du ma regulere den og hvor meget du evt. ma regulere den. Hvis det
ikke fremgar af din ansggning, at du ensker at terraenregulere, skal du kontakte os, for at here
om dine muligheder.

Flagermus

Gamle (landbrugs)bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og rastesteder for
flagermus. Men da de har et stort spredningspotentiale og lever i sdkaldte metapopulationer,
vil nedlaeggelsen af en enkelt landbrugsbygning/feldning af enkelte traer ikke have betydning
for omréadets gkologiske funktionalitet eller bestanden.

Hvis du pa forhand er klar over, at der er flagermus pa loftet, eller i traeer som feldes, eller
hvis der under arbejdet opdages flagermus, skal disse fjernes ved en udslusning, inden
arbejdet pabegyndes/fortsattes. Naturstyrelsen Sghgjlandet vil kunne radgive om udslusning.

Hvor lang tid geelder din landzonetilladelse?

Hvis du ikke udnytter tilladelsen inden for 5 ar, er den ikke leengere gyldig. Du har udnyttet
tilladelsen, nar bygge-/anlaegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt, til det
er feerdigt.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Skanderborg Kommunes hjemmeside den 29.
marts 2022, samt efterfolgende i Uge-Bladet Skanderborg.

Lovgivning

Landzonetilladelsen er givet efter:
Planloven, Lovbekendtgorelse nr. 1157 af 1. juli 2020, § 35, stk. 1.

Vejledning i at klage over afgorelsen

Du kan klage over vores afgarelse til Planklagenavnet, som sa vil vurdere afggrelsen. Du skal
sende klagen gennem Planklagenavnets Klageportal, som du finder et link til pa
Borgerportalen eller Myndighedsnettet Virk. Vi modtager herefter en orientering om klagen.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa 900 kr. som privatperson og 1.800 kr. som virksomhed eller
forening. Klagen bliver forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagen skal veere modtaget, inden der er gaet 4 uger, fra vi har truffet afggrelsen. Hvis
afggrelsen annonceres pa vores hjemmeside www.skanderborg.dk, regnes klagefristen fra den
dag.
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http://www.skanderborg.dk/
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=200614
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan klage over afgorelser truffet i henhold til
planlovens § 35, stk. 1 efter kapitel 14.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Hvis ikke du kan bruge Klageportalen, kan du sege om at blive fri for at bruge den. Det gor du
ved at sende en begrundet anmodning til os, senest samtidig med klagen. Vi videresender
herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som beslutter, om din anmodning kan lade sig
gore.

Domstolsafgorelse
Hvis du vil have afgerelsen behandlet af en domstol, skal du igangsaette dette, inden der er
gdet 6 maneder, fra afgorelsen er meddelt.

Med venlig hilsen

Morten Gjerning Petersen
Planlaegger

Orientering om tilladelse sendt til:

- Anseger, Stig Kjer Byggeradgivning ApS, kjaerbyggeradgivning@gmail.com

- Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk
- Museum Skanderborg, info@museumskanderborg.dk

Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her:

Link til databeskyttelse

Her kan du ogsa leese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter
vores databeskyttelsesradgiver.
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https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse




