Skanderborg

Kommune

Landzonetilladelse

Tilladelse til enfamiliehus med integreret garage

Du far hermed landzonetilladelse til at opfore et enfamiliehus
med integreret garage pa adressen Fruering Kirkevej 5C, 8660
Skanderborg. Ejendommen har matr.nr. 11BD Fruering By, Frue-
ring.

Ejendommen er markeret med en rod prik.
© Kortet mé alene anvendes iflg. aftale med kortejer.

Du ma ikke bruge tilladelsen endnu

Du mangler fortsat en byggetilladelse fra os.

Vi har modtaget din byggeansegning. Vi kan forst behandle an-
segningen, nar klagefristen pa landzonetilladelsen er udlgbet den
25. maj 2022, og kun safremt afgerelsen ikke paklages.

Modtager vi en klage, far du besked med det samme. Horer du
ikke fra os efter klagefristens udleb, har vi ikke modtaget klager.

Det ansogte projekt

Du har sggt om tilladelse til, at opfare et nyt enfamiliehus med in-
tegreret garage. Det samlede bebyggede areal bliver 230 m?2, for-
delt pa et boligareal pa 170 m2 og en integreret garage pa 60 m2.
Der opferes desuden en overdakket terrasse pa 14 m2. Der vil
blive udfert mindre terreenreguleringer, som kan ses pa nedensta-
ende bygningstegninger.

25. april 2022
Sagsnr.: 01.03.03-P19-1-22

Karsten Kragh Kamp
TIf.: 87947768

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
Fre: 10.00 — 13.00

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
Fre: 10.00 — 13.00

Plan, Teknik og Miljo

Byggesag
Skanderborg Falled 1

8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk



Tagkonstruktionen bliver et saddeltag med en haeldning pa 25 grader og med opmurede gavle.
Taget bliver med tagsten af typen IBF DS Sort, Glans 5. Skalmurene opferes med bladstrogne
teglsten fra Egernsund (Gra/gule farvenuancer). Tagets topkote bliver 106,32.

Placeringen af enfamiliehuset fremgar af kortet nedenfor.

Grundareal £330 m°
ok i Placering af affsldsortering
Beboels 1700 m*
Garage BER 0.0 m*
Overdeekning BER 140 apmpssbilgus, o Ase B el
= Orerdmloing, i i s i 120 m* D= resterende 8m2 aftales med entrepranor- i =
Bebyggst areal. 2240
Bebyaget areal BBR...uvussesssessssssssiamssssssssnsins 2200 m*
Beboek 1700 m?
Garage { averdesk. over 50 M rurmsisnesens e 240 m°
El 840 m
yagelsesprocert.... 233%

Alle koter er faktiske DVRS0 i mater,
Alle koter angivet er eksisterende p2 grunden

Sobdeelkote..... oo vomiseins Kote 10M.70

Terren omkning s Kote 101.55

Eno:\wa'\ﬂl 77777777777
Splldevand

Alle reprvandsiedningar udferes | FLASTRON med min. 20 promiis fakd far
sandfangs braed og MIN. 10 promille efler

Kinak:

D15 nm Rense- oy inspektionsirend, med Aorugeret opfaringsrer uden mufte,
afslutiet med botor/plastdasieel

@315 mm Sancifangsbrend mad vacdis, afstutiot md beton/plastdisel
mecfusen 13 i, tegningen.

Der arcalige throtning af brande ! terrenhajde foretages 3f byghamen
{Tiskamring of roe mn.m )

Arbajden ufones of Aut. Klogkmeste:

Stkdecninger wontroleres pd pladsan.

Bottessmere:
Rutaspenmy pincares | parceibrand eber 1. spildevanssbrend pd grunsen -
Siond amasrikes

Dverhuesiar og Missr

FusCompagniet aniegger (ke overkarsel.

Dvarkersel elar Nizebalmgning sial aldmikes

HusCompagriet ercanin lkie seiagte fMicer e andet | Sanns Irbindalcn.

oESL

Dk o1 entreprenarens ansar at det udfares oM.
Denne tngning &1 kun vefledende.

Der ckad sendes "Seen udfart” tegringer 3 Huscompagnie:

© Kortet méa alene anvendes iflg. aftale med kortejer

Facadetegninger af enfamiliehuset:

Facade mod nord

s T 30017

Facade mod vest
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10.5M

B 012 -
T Facade mod ost

Baggrund for vores afgorelse

Vi giver dig tilladelsen ud fra oplysningerne i din ansggning, som vi har faet den 23. december
2021, og det uddybende materiale modtaget den 4. april 2022. Det er derfor et krav, at du ud-
forer projektet, som du har beskrevet det i ansegningen. Laver du @ndringer i projektet, skal
du henvende dig til os og here, om det har betydning for tilladelsen.

Ejendommen ligger i landzone indenfor kommuneplanramme LB.13.BE.o1 (landsbyafgraens-
ningen for Fruering) og er omfattet af en skov- og kirkebyggelinje. Der kraeves ikke dispensa-
tion fra skovbyggelinjen, da det varetages i forbindelse med landzonetilladelsen. Kommune-
planrammen udleegger omradet til blandet bolig og erhverv, hvor der ma bygges i 1V2 plan og
med en maksimal hgjde pé 7,5 meter. Ejendommens omrade er udpeget i Kommuneplanen for
folgende: Boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO), Drikkevandsinteresser, Indvindingsop-
land, Bevaringsvaerdigt landskab, lavbundsarealer samt Ugnsket skovrejsningsomréade.

Skanderborg Kommunes Grundvandsafdeling har vaeret hort ift. at der bygges inden for et
BNBO-omrade. Grundvandsafdelingen har udtalt felgende:

Der kan opfores den enskede bygning indenfor BNBO-omrdade. Vi forventer at vedtage en
indsatsplan for grundvandsbeskyttelse inden for den naermeste fremtid. Det betyder fremad-
rettet, at der ikke ma anvendes, opbevares eller handteres pesticider indenfor den del af ejen-
dommen der bliver omfattet af indsatsplanen. Tilsvarende kan der ikke forventes tilladelse til
nedsivning af tag- og regnvand i faskiner.

Dit projekt i forhold til reglerne i landzone

Hovedformélet med inddelingen af landet i zoner og landzonereglerne er at forhindre at by-
erne spreder sig ud i det abne land. Samtidig skal det sikre, at der planlagges for, hvor byerne
skal udvikles.

Vi skal i landzone tage hensyn til de landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige hen-
syn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til erhvervsli-
vets muligheder for vaekst og udvikling.

Det abne land skal som udgangspunkt holdes fri for anden bebyggelse m.v., end den der er

ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser kun gives, nér et
ansogt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omrade.

Side 3 af 8



Det fremgar af vores praksis for administration af planloven, at der normalt meddeles tilla-
delse til opferelse af nye boliger indenfor landsbyafgrensninger og nar det kan karakteriseres
som huludfyldning.

Vores vurdering af din ansggning

Din ejendom ligger i landzone. Der ma ikke udstykkes, opfares ny bebyggelse eller ske a&n-
dring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse. Vi skal
derfor vurdere, om du kan fa en tilladelse.

Inden vi har foretaget den endelige vurdering, har vi hert dine naermeste naboer, om de har
bemerkninger til dit projekt. Vi har derfor haft sendt din ansggning i hering. Dine naboer har
dog ikke sendt bemerkninger til os.

I din sag er der tale om opferelse af et enfamiliehus med integreret garage med et samlet areal
pa 230 m2. Der opfores desuden en overdekket terrasse pa 14 m2. Huset opferes som et
leengehus med teglmursten og saddeltag. Ejendommen er beliggende indenfor en landsbyaf-
grasning og der er bebyggelse mod nord, vest og syd. Mod gst er et &bent areal med spredt be-
plantning. Syd for ejendommen er Fruering Kirke. Ejendommens terran er forholdsvis fladt,
mens der er lidt mere kuperet terreen mod syd og ost.

I tilladelsen har vi lagt veegt p4, at der er tale om opferelse af et nyt enfamiliehus, som opferes
indenfor en landsbyafgraensning. Herunder er der lagt veegt p4, at huset er i overensstemmelse
med kommuneplanrammens bestemmelser og med kommunens normale praksis for denne
type landzonesager. Skanderborg Kommune vurderer, at opforelsen at huset ikke vil pavirke
det omkringliggende landskab i negativ retning.

I forhold til skoven og skovbrynet vurderer vi, at det ansogte ikke er i strid med de landskabe-
lige- og naturbeskyttelsesmassige hensyn.

Vurdering af dit projekt i forhold til Danmarks internationalt beskyttede natur
(Natura 2000 mm.)

Myndighederne méa ikke gennemfore planer eller projekter, der kan skade de internationalt

beskyttede arter og naturtyper, som de sakaldte Natura 2000-omrader er udpeget for at be-
skytte. Derfor er vi som myndighed forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der
kan péavirke et Natura 2000-omréade.

Vi mé ikke give tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller gdelaegge yngle- el-
ler rasteomrader for dyr, der er udpeget som sékaldte bilag IV-arter, eller som kan forstyrre
arten, si bestanden pavirkes. Ligeledes ma plantearter pa bilag IV ikke adelaegges.

Det narmeste Natura 2000-omréde fra din ejendom er nr. N52 ved Mossg mv., der ligger ca.
8,7 km mod vest. Du kan laese mere om omrédet pa Miljostyrelsens hjemmeside www.mst.dk.

Vi vurderer, at pa baggrund af dit projekts karakter samt den store afstand til Natura 2000-
omradet, at projektet ikke vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet og ikke er i strid med Na-
tura 2000-planens bevaringsmélsatninger.

Nermeste kendte forekomst af dyr, der er udpeget som bilag IV-art, er stor vandsalamander i
en sg ca. 800 meter fra det ansogte enfamiliehus. Det ansggte er et nyt enfamiliehus med til-
horende haveareal, der efter vores vurdering er uegnet som yngle- eller rasteomréde for stor
vandsalamander. Derfor vil det ansggte ikke pavirke arten. @vrige danske bilag IV-arter vurde-
res ikke at vaere relevante pa stedet eller i forbindelse med det ansagte.
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Husk inden du gér i gang

Terranregulering

Inden du gar i gang med at terreenregulere jorden pa din grund, skal du vaere opmeerksom pa,
at der er regler for, om du mé regulere den og hvor meget du evt. ma regulere den. Hvis det
ikke fremgar af din ansegning, at du gnsker at terraenregulere, skal du kontakte os, for at hare
om dine muligheder.

Flagermus

Gamle (landbrugs)bygninger og haver med store treaeer er potentielle yngle- og rastesteder for
flagermus. Men da de har et stort spredningspotentiale og lever i sakaldte metapopulationer,
vil nedlaeggelsen af en enkelt landbrugsbygning/feeldning af enkelte traeer ikke have betydning
for omradets gkologiske funktionalitet eller bestanden.

Hvis du péa forhand er klar over, at der er flagermus pa loftet, eller i tracer som fzldes, eller
hvis der under arbejdet opdages flagermus, skal disse fjernes ved en udslusning, inden arbej-
det pabegyndes/fortsattes. Naturstyrelsen Sehgjlandet vil kunne radgive om udslusning.

Hvor lang tid geelder din landzonetilladelse?

Hvis du ikke udnytter tilladelsen inden for 5 &r, er den ikke laengere gyldig. Du har udnyttet
tilladelsen, nar bygge-/anlegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt, til det
er feerdigt.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Skanderborg Kommunes hjemmeside onsdag
den 27. april 2022, samt efterfolgende i Uge-Bladet Skanderborg.

Lovgivning

Landzonetilladelsen er givet efter:
Planloven, Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, § 35, stk. 1.

Undtagelsen om dispensation fra skovbyggelinje fremgar af:
Naturbeskyttelsesloven, Lovbekendtgerelse nr. 240 af 13. marts 20109, § 17, stk. 2, nr. 5

Vejledning i at klage over afgorelsen

Du kan klage over vores afggarelse til Planklagenavnet, som sa vil vurdere afggrelsen. Du skal
sende klagen gennem Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa Borgerporta-
len eller Myndighedsnettet Virk. Vi modtager herefter en orientering om klagen.

P& hjemmesiden Navnenes Hus, er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa 900 kr. som privatperson og 1.800 kr. som virksomhed eller for-
ening. Klagen bliver forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagen skal veere modtaget, inden der er gaet 4 uger, fra vi har truffet afggrelsen. Hvis afggrel-
sen annonceres pa vores hjemmeside www.skanderborg.dk, regnes klagefristen fra den dag.

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan klage over afgorelser truffet i henhold til planlo-
vens § 35, stk. 1 efter kapitel 14.
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Fritagelse for at bruge Klageportalen

Hvis ikke du kan bruge Klageportalen, kan du sege om at blive fri for at bruge den. Det gor du
ved at sende en begrundet anmodning til os, senest samtidig med klagen. Vi videresender her-
efter din anmodning til Planklagenavnet, som beslutter, om din anmodning kan lade sig gore.

Domstolsafgorelse

Hvis du vil have afggrelsen behandlet af en domstol, skal du igangseette dette, inden der er
gdet 6 maneder, fra afgerelsen er meddelt.

Med venlig hilsen

Karsten Kragh Kamp
Ingenior
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Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her: https://www.skan-

derborg.dk/databeskyttelse
Her kan du ogséa laese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter vo-

res databeskyttelsesradgiver.
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Orientering om tilladelse sendt til:

- Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk
- Museum Skanderborg, info@museumskanderborg.dk

- Huscompagniet A/S, nmo@huscompagniet.dk




