Skanderborg

Kommune

Henrik Jensen
Gronskovvej 7
8660 Skanderborg

Tilladelse til opforelse af et stuehus med
integreret garage og terrasser 27, juni 2022
Sagsnr.: 01.03.03-P19-5-21

Kere Henrik Jensen,

Morten Gjerning Petersen
Du fir hermed landzonetilladelse til at opfere et stuehus med TIf.: 87947537
integreret garage og terrasser pa adressen Grgnskovvej 7, 8660
Skanderborg. Ejendommen har matr.nr. 4K, Voerladegérd By,

Voerladegard. Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
rveve® Fre: 10.00 — 13.00

Hejlund

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
DORUP SKOV Fre: 10.00 — 13.00

HOJILUND SKOV

Dorupskov

Voerladegérd

HOLMEDA,

trupvej

3dp,

GUDENAVE) Voervadsbro

Vissinggdrd Funkisby P

Meldrupve]
%,
2z,

ESKOV
W

Ejendommen er markeret med en red prik.
© Kortet mé alene anvendes iflg. aftale med kortejer.

Du far tilladelsen pa betingelse af,
Plan, Teknik og Miljo

e atejendommens eksisterende stuehus (Byg 11 BBR) er Byggesag
nedrevet og fjernet senest 6 maneder efter, at det nye Skanderborg Feelled 1
8660 Skanderborg

stuehus med integreret garage og terrasser er taget i brug.

www.skanderborg.dk



Du ma ikke bruge tilladelsen endnu

Du mangler fortsat en byggetilladelse fra os. Vi har modtaget din byggeansggning. Vi kan forst
behandle ansggningen, nar klagefristen pa landzonetilladelsen er udlgbet den 27. juli 2022,
hvis afgarelsen ikke paklages.

Modtager vi en klage, far du besked med det samme. Horer du ikke fra os efter klagefristens
udleb, har vi ikke modtaget klager.

Det ansggte projekt

Vi har faet en anspgning om opfarelse af et nyt stuehus med integreret garage og terrasser i
tilknytning til ejendommens eksisterende bygninger. Det samlede boligareal inkl. garage er ca.
246 m2, mens hgjden er op til ca. 8,5 meter. Taget vil blive tagpap, mens facaderne vil blive
fuldmuret. Stuehuset inkl. garage vil blive tilpasset terraenet. Ejendommens eksisterende
stuehus nedrives.

Vi har vedheftet relevante tegninger fra ansggningen.
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Situationsplan. Viser hvor stuehuset med den integrerede garage og terrasser (markeret med
sort) gnskes opfort pa ejendommen. Byggeriets data er angivet til hgjre.
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Facadetegning. Viser byggeriets facader mod nord og ost.

Side 3 afg

« Alle kotes er i DVRS0
« Alle mai er angivet | millimeter

« Der tesmmnreguieres maks. +/- 500 mm

=T Boarene | BT |

Gronskovvej 7 Myndighedsprojekt
gheme_Herrik og Giis Jersen vt Projen 066
ne Nerd  Ost facade Dato mnoew

atertat_ELS Wookot: LBLG_Ma 00
ok a0 Granskovwe) 7. 8660 Skanderbor Teon




3 1.300 5
snita-a
300 062 7008, 109 s
1 1 : i
o
5 1
| | ; : 1 *
‘ ‘ G| u ‘ | —canea
: [—
P 068 | |
(oo
4!/ 1668 18121 T
A Tad | AN
¥ % KR e feloe pobl wh , a ow om g, we
T TH = . Ao e e e e
g - % m o
3 A -
_,/ gé Z ] : ~ =L
Bl < e l]
8 | o A Loaf 24125 181 4l 4io] i ‘ i | 9
E & . (Rl || vereises _§
Lofth: 2412 | mél 139" =
(:);r_ 2ur2 | /L] IRET T IV (= A
El Sovevacelse, T ) #
g <l Tom - | F TP k x
R | — i i —T e Yo e = —— kS
T T 1 awalienm res 1y 012 v s X
| g ol T 3 SIGNATURFORKLARING
8 e 89 s T a
8| | 1 | g ) Indgarg
5 Orangen
sim  \plf = Vesauet o TV Tagvand - For spec. se fundament-Aoskplan -
| I——— | otnn T o @ U Vanchne, lceres g . 60 7 s
i T ——A R =
i — 1 com——ad 5 H
3 : ¥ & T oo
0BS pa tagnediab ved T T S
5 - - 1782 Vst
i ! s E
@ RN | 9 nore
o A = e = = e ™ daed Ale:
T e yerdore karpores i iveaut adgang
NN | &
| “Pos’ angver postion . vindumsevarace
4
Pl P | sse0 v murskalier) w
A1 A 1 | A
T T 1.30 Mojde pa brusevinger: 2300 mm
VAGGE. Snit A- Ontang o Kinker bt Mstersebezknveise
L_Tee T Beskrivelse ] Der ucores ikke quivarme og verslation | vt
SADOT [VOERVAG  FULDWURET Viuestale 228 e - vindues nkhes 40 mm lsage
- 108 mm e . materlebeskowetie orkant munvrk. indos monieres med Kmis besi
Hyrem s Traterasse
150 mem manerakad . 3¢ Vim. dor.  vindusspartir S gul isgges gubasalet | ermet med
108 mm teg i 021 m xbracion pa partet.
WADGE|ELDERVAG Rt Ty [oww]
- 156 mm v 1434 m. drseeterog geoteka
- 220 mm Funcabiok . Ing s . pasveyst ummenmennbxan Gronskovvej 7 Myndighedsprojekt
- mm
o T o [T — o 006
- e i 018 Wi, Ewne:_ Suepien o wR0s0s
s T L o T s Udfeniat. ELJ Koowol LBLG_ Mat 1-100
80 Pk 31 Prope e Gravakowe) 7, 8060 Skandecborg Tom Tior
TODH  [EAELTSTENSVAG
e e

)

et e | o 41 800 A s o {5373 7003 @

Plantegning. Viser hvordan stuehuset med den integrerede garage og terrasser indrettes.
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Plantegning. Viser hvordan stuehuset med den integrerede garage indrettes.
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Baggrund for vores afgorelse

Vi giver dig tilladelsen ud fra oplysningerne i din ansggning, som vi har faet den 7. juni 2022.
Det er derfor et krav, at du udferer projektet, som du har beskrevet det i ansggningen og
overholder det stillede vilkar, mht. fjernelse af ejendommens eksisterende stuehus. Laver du
@ndringer i projektet, skal du henvende dig til os og hgre, om det har betydning for tilladelsen.

Ejendommen ligger inden for omrader med szrlig landskabelig interesse og specifik geologisk
bevaringsveerdi. Derudover er ejendommen omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17 —
skovbyggelinje.

Dit projekt i forhold til reglerne i landzone

Hovedformalet med inddelingen af landet i zoner og landzonereglerne er at forhindre at
byerne spreder sig ud i det 4bne land. Samtidig skal det sikre, at der planlagges for, hvor
byerne skal udvikles.

Vi skal i landzone tage hensyn til de landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige
hensyn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til
erhvervslivets muligheder for vaekst og udvikling.

Det abne land skal som udgangspunkt holdes fri for anden bebyggelse m.v., end den der er
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser kun gives, nér et
ansegt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omréde.

Vores vurdering af din ansggning

Din ejendom ligger i landzone. Der ma ikke udstykkes, opfaeres ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse. Vi skal
derfor vurdere, om du kan fi en tilladelse. Opforelse af et stuehus pa en landbrugsejendom
kraever ikke landzonetilladelse, hvis det eksisterende stuehus er nedrevet forinden og opferes
inden for ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Det er dog altid en individuel vurdering
ud fra de stedlige forhold. I det konkrete tilfzelde er ejendommens eksisterende stuehus ikke
nedrevet for, at det nye stuehus med integreret garage og terrasser er opfert og derfor kraever
det nye stuehus med den integrerede garage og terrasser landzonetilladelse.

Inden vi har foretaget den endelige vurdering, har vi hgrt dine naermeste naboer, om de har
bemerkninger til dit projekt. Vi har derfor haft sendt din ansggning i hgring. Dine naboer har
dog ikke sendt bemaerkninger til os.

I din sag er der tale om at opfare et stuehus med en integreret garage og terrasser i tilknytning
til egendommens hidtidige bebyggelsesarealer og som erstatning for, at ejendommens
eksisterende stuehus nedrives og fjernes. Det nye stuehus med den integrerede garage vil ikke
give anledning til veesentlige terraenreguleringer, da byggeriet i veesentlig grad tilpasses det
eksisterende terren, jf. facadetegninger.

I tilladelsen har vi lagt vaegt pé, at der er tale om opforelse af et nyt stuehus med en integreret
garage og terrasser pa en landbrugsejendom, som opferes i tilknytning til ejendommens
hidtidige bebyggelsesarealer. Der er endvidere lagt veegt p4, at ejendommens eksisterende
stuehus nedrives i forbindelse med realisering af det ansogte byggeprojekt. Derved vil det nye
stuehus med den integrerede garage og terrasser erstatte det eksisterende stuehus pa
ejendommen. Der er ydermere lagt veegt pa, at det nye stuehus med den integrerede garage i
vaesentlig grad er tilpasset det eksisterende terreen. Med baggrund heri vurderes det, at det
onskede byggeri ikke i det vaesentligste vil pavirke de searlige landskabelige interesser i
omradet og ikke vil forringe karakteren, variationen eller oplevelsen af landskabet.

Skanderborg Kommune vurderer endvidere, at det onskede byggeprojekt ikke er i strid med
kommuneplanens gvrige udpegninger, herunder de specifikke geologiske bevaringsveardier, da
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det onskede byggeri gnskes opfert i tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer
og ikke medfarer vaesentlige terrenreguleringer.

I forhold til skoven og skovbrynet vurderer vi, at det ansggte ikke er i strid med de
landskabelige- og naturbeskyttelsesmeassige hensyn, da stuehuset med den integrerede garage
og terrasser opfares i tilknytning til egendommens eksisterende byggeri.

Din ejendom ligger tzet pa en beskyttet skov

Din ejendom ligger nar en skov, der er beskyttet i en omkreds af 300 meter. Denne
beskyttelseszone af skoven kaldes for skovbyggelinjen. Skovbyggelinjen skal sikre skovens
vaerdi som en del af landskabet samt opretholde skovbrynene som vardifulde levesteder for
plante- og dyrelivet. Samtidig skal skovejeren beskyttes imod klager fra ejere af
nabobebyggelse, der opfares teet pa skoven, i forhold til grene og hele traeer, der ved blaest kan
falde ned over bebyggelsen.

Inden for de 300 meter er der forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne m.v.).

Da din ejendom ligger i landzone, vil dit projekt ikke kraeve en dispensation fra
skovbyggelinjen, da vi i landzonetilladelsen varetager de hensyn, der ogsa skal tages til skoven.

Vurdering af dit projekt i forhold til Danmarks international beskyttede natur
(Natura 2000 m.m.)

Myndighederne ma ikke gennemfgare planer eller projekter, der kan skade de arter og
naturtyper, som de internationale Natura 2000-omréder er udpeget for at beskytte. Derfor er
vi forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000-
omrade.

Vi ma som myndighed ikke give tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller
odelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er udpeget som bilag IV-arter. Vi ma
heller ikke give lov til aktiviteter som kan forstyrre arten, s bestanden pavirkes. Ligeledes ma
plantearter pa bilag IV ikke gdelaegges.

Der findes ikke omrader registreret med nationalt beskyttet natur, Natura 2000-omrader eller
bilag IV-arter i umiddelbar neerhed af det ansogte.

Vi vurderer pa baggrund af projektets relative beskedne omfang, hvor det nye stuehus med
den integrerede garage og terrasser erstatter ejendommens eksisterende stuehus som nedrives
og vores viden om afstande til beskyttet natur og dyrearter, at opferelsen af stuehuset med den
integrerede garage og terrasser ikke vil medfere en vaesentlig negativ indvirkning pa
beskyttede naturtyper eller levesteder for beskyttede arter.

Husk inden du gar i gang

Terraznregulering

Inden du gar i gang med at terraenregulere jorden pa din grund, skal du veere opmaerksom pa3,
at der er regler for, om du ma regulere den og hvor meget du evt. mé regulere den. Hvis det
ikke fremgar af din ansggning, at du ensker at terraenregulere, skal du kontakte os, for at here
om dine muligheder.

Flagermus

Gamle (landbrugs)bygninger og haver med store traeer er potentielle yngle- og rastesteder for
flagermus. Men da de har et stort spredningspotentiale og lever i sdkaldte metapopulationer,
vil nedlaeggelsen af en enkelt landbrugsbygning/feeldning af enkelte traeer ikke have betydning
for omréadets gkologiske funktionalitet eller bestanden.
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Hvis du péa forhand er klar over, at der er flagermus pa loftet, eller i tracer som fzldes, eller
hvis der under arbejdet opdages flagermus, skal disse fjernes ved en udslusning, inden
arbejdet pabegyndes/fortsattes. Naturstyrelsen Sghgjlandet vil kunne rddgive om udslusning.

Hvor lang tid geelder din landzonetilladelse?

Hvis du ikke udnytter tilladelsen inden for 5 ar, er den ikke laengere gyldig. Du har udnyttet
tilladelsen, nar bygge-/anlagsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt, til det
er feerdigt.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Skanderborg Kommunes hjemmeside den 29.
juni 2022, samt efterfolgende i Uge-Bladet Skanderborg.

Lovgivning

Landzonetilladelsen er givet efter:
Planloven, Lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, § 35, stk. 1.

Undtagelsen om dispensation fra skovbyggelinje fremgar af:
Naturbeskyttelsesloven, Lovbekendtgerelse nr. 1986 af 27. oktober 2021, § 17, stk. 2, nr. 5.

Vejledning i at klage over afgorelsen

Du kan klage over vores afggrelse til Planklagenavnet, som sa vil vurdere afggrelsen. Du skal
sende klagen gennem Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa
Borgerportalen eller Myndighedsnettet Virk. Vi modtager herefter en orientering om klagen.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa 900 kr. som privatperson og 1.800 kr. som virksomhed eller
forening. Klagen bliver forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagen skal veere modtaget, inden der er gaet 4 uger, fra vi har truffet afggrelsen. Hvis
afggrelsen annonceres pa vores hjemmeside www.skanderborg.dk, regnes klagefristen fra den
dag.

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan klage over afgarelser truffet i henhold til
planlovens § 35, stk. 1 efter kapitel 14.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Hvis ikke du kan bruge Klageportalen, kan du sgge om at blive fri for at bruge den. Det gor du
ved at sende en begrundet anmodning til os, senest samtidig med klagen. Vi videresender
herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som beslutter, om din anmodning kan lade sig
gore.
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http://www.skanderborg.dk/
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=200614
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/240
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157

Domstolsafgorelse
Hvis du vil have afggrelsen behandlet af en domstol, skal du igangsatte dette, inden der er
gdet 6 maneder, fra afgorelsen er meddelt.

Med venlig hilsen

Morten Gjerning Petersen
Planlegger

Orientering om tilladelse sendt til:

- Ansgger, Nodo Arkitekter, Ib@nodo.dk og elj@nodo.dk

- Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk
- Museum Skanderborg, info@museumskanderborg.dk

Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her:

Link til databeskyttelse

Her kan du ogsé leese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter
vores databeskyttelsesradgiver.
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https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse




