Skanderborg

Kommune

Landzonetilladelse

Tilladelse til opferelse af nyt enfamiliehus og &n-
dring af eksisterende hus til anneks og udhus

Du far hermed landzonetilladelse til at opfore et nyt enfamiliehus
med et samlet boligareal pa 257 m?2 samt e&ndre eksisterende hus
til et anneks pa 45 m2 og til et udhus pa adressen Hjarsbakvej 16,
8680 Ry. Ejendommen har matr.nr. 75B Gl. Rye By, Gl. Rye.

Ejendommen er markeret med en rod prik.
© Kortet mé alene anvendes iflg. aftale med kortejer.

Du far tilladelsen pa betingelse af,

e At det eksisterende hus a&ndrer anvendelse som beskrevet

e Atder ikke er installeret faste kogeinstallationer i det kom-
mende anneks

e At der senest 6 maneder efter der er modtaget ibrugtag-
ningstilladelse til det nye hus, fremsendes dokumentation
for eendret anvendelse af eksisterende hus og at der ikke er
installeret kogeinstallationer (eks. fotos og BBR-udskrift)

Du ma ikke bruge tilladelsen endnu

Du mangler fortsat en byggetilladelse fra os.

Vi har ikke modtaget din byggeansegning. For vi kan give dig en
byggetilladelse, sa skal du indsende en byggeansogning gennem
anseggningsportalen Byg og Miljg. Vi kan tidligst behandle din
byggeansegning, nar klagefristen pa landzonetilladelsen er udle-
bet den 30. juni 2022, og kun safremt afgorelsen ikke paklages.

31. maj 2022
Sagsnr.: 01.03.03-P19-199-21

Karsten Kragh Kamp
TIf.: 87947768

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
Fre: 10.00 — 13.00

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00
Fre: 10.00 — 13.00

Plan, Teknik og Miljo

Byggesag
Skanderborg Falled 1

8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk



Modtager vi en klage, far du besked med det samme. Horer du ikke fra os efter klagefristens
udleb, har vi ikke modtaget klager.

Det ansggte projekt

Du har segt om tilladelse til, at opfere et nyt enfamiliehus i 17/2-plan med et boligareal pa 257
m2, fordelt med 175 m2 i grundplan og 82 m2 pa 1. sal. I tilknytning til huset opferes et over-
daekke pa 21 m2. Der etableres en storre terrasse rundt om huset. Det nye hus placeres 20 me-
ter fra fredskov. Husets tag far en topkote pa 67,33.

Ansgger har oplyst folgende om det nye enfamiliehus:

Onsket er at etablere et moderne landsted, med afszet i den traditionelle rolige nordiske
arkitektur. Byggeriet bestar af et laengehus i 1¥2plan, med delvist udnyttet tagetage. Faca-
derne og traeterrassen, forholder sig til det omkringliggende landskab, med sine afdeempede
jordfarver i skifer og tree.

Selve boligen er gennemlyst og herfra er der et fint kig ud over landskabet og horisonten
mod syd og fredskoven mod nord. Facader og tag beklaedes hovedsagelig, med mork natur-
skiffer. Facaden mod syd, beklaedes i en lodret traebeklaedning, i braedder eller listeformat be-
skyttet af det bredde udhaeng. Traesorten bliver en varme-impragneret fyr, som patinerer
smukt over tid, mod en selvgrd nuance.

Vinduer udferes i gennemgdende hardtrae, (evt. nordisk eg.) Tagvinduer gives en antrasit
farve, som falder naturligt i med skifter taget.

Traeterrassen beklaedes ligeledes i varme-impraegneret fyr. Terrassen tilpasses det
omkringliggende terraen.

Eksisterende terrankoter omkring og under treeterrassen bevares. Bygningen funderes tra-
ditionelt.

Det eksisterende hus pa 87 m2 nedrives ikke. Der er sggt om en &ndret anvendelse af huset, sa
der etableres et anneks pa 45 m2 og de resterende 42 m2 benyttes til et udhus. Der findes tidli-
gere landbrugsbygninger pa ejendommen, som i dag er registreret som udhuse. Efter endret
anvendelse af eksisterende hus vil der samlet vaere 125 m2 udhusbygning pa ejendommen
samt en garage pa 18 m2. Der sker ikke vaesentlige eendringer af bygningernes udseende.

Situationsplan med nyt hus og anneks:

el ~ -, S

@ Kortet mA alene anvendes iﬂg. aftale med kortejer
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Skanderborg Kommune har modtaget folgende tegninger:
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HJARSBZAKVE] 16, GL RYE

Facader syd og st LANDZONEANSBGNING

Seges v Sags nummer: o FO1

Kentrolleret af: Checker Dato: 18122021 Malestok: 1:100

Esglet lerpmn o2 50 00
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HJARSBAKVEJ 16, GL RYE

Facader nord og vest

LANDZONEANS@GNING

Tegneaf: VA Sags nummer.
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HJARSBAKVE] 16, GL RYE

Visualisering set fra Hjarshakvej LANDZONEANS@GNING
Tregnerat A Sogs rummer. o V01

Kentrolleret af: MSSC Data; 18122021 Milestok:

Baggrund for vores afgorelse

Vi giver dig tilladelsen ud fra oplysningerne i din ansegning, som vi har faet den 18. december
2021. Det er derfor et krav, at du udferer projektet, som du har beskrevet det i ansggningen.
Laver du @ndringer i projektet, skal du henvende dig til os og here, om det har betydning for
tilladelsen.

Ejendommen ligger i landzone (det abne land). Omradet, hvor huset gnskes opfort, er omfat-
tet af en skovbyggelinje. Omradet er desuden udpeget for folgende: Drikkevandsinteresser, fol-
somme indvindingsomréder, gkologisk forbindelse samt bevaringsvardigt landskab. Ejen-
dommen er ikke omfattet af en lokalplan eller kommuneplanramme.

Dit projekt i forhold til reglerne i landzone

Hovedformalet med inddelingen af landet i zoner og landzonereglerne er at forhindre at by-
erne spreder sig ud i det 4bne land. Samtidig skal det sikre, at der planlagges for, hvor byerne
skal udvikles.

Vi skal i landzone tage hensyn til de landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige hen-
syn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til erhvervsli-
vets muligheder for vakst og udvikling.

Det abne land skal som udgangspunkt holdes fri for anden bebyggelse m.v., end den der er
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser kun gives, nér et
ansogt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omrade.

Det fremgar af vores praksis for administration af planloven, at der normalt meddeles tilla-

delse til opferelse af nye boliger som erstatning for eksisterende, safremt det eksisterende hus
nedrives eller overgar til anden benyttelse (i dette tilfzelde udhus og anneks).
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Vores vurdering af din ansegning

Din ejendom ligger i landzone. Der ma ikke udstykkes, opfares ny bebyggelse eller ske an-
dring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse. Vi skal
derfor vurdere, om du kan fi en tilladelse.

Inden vi har foretaget den endelige vurdering, har vi hgrt dine neermeste naboer, om de har
bemerkninger til dit projekt. Vi har derfor haft sendt din ansggning i hering. Dine naboer har
dog ikke sendt bemeerkninger til os.

I din sag er der tale om opforelse af et nyt enfamiliehus samt s&endret anvendelse af eksiste-
rende hus til anneks pa 45 m2 samt udhus. Ejendommen er beliggende i det 4bne land og om-
kranses mod nord og vest af skov og mod @st og syd af landbrugsejendom og -bygninger. Dele
af skoven mod nord er registreret som fredskov. Ejendommens terran er svagt stigende op
mod skoven mod nord.

Luftfoto af ejendommen og omgivelserne:

I tilladelsen har vi lagt veegt p4, at det nye enfamiliehus opferes i tilknytning til eksisterende
bygningsmasse. Der er desuden lagt veegt pd, at det nye hus ikke placeres hgjere i terraenet end
eksisterende bebyggelse. Angaende den @&ndrede anvendelse af eksisterende hus, sa er det
kommunens vurdering, at det ikke vil pavirke det omkringliggende landskab og at det ikke er i
modstrid med planmaessige forhold. Med baggrund heri vurderes det, at projektet ikke i det
vasentligste vil pavirke de landskabelige interesser i omréadet og ikke vil forringe karakteren,
variationen eller oplevelsen af landskabet.

Skanderborg Kommune vurderer endvidere, at det onskede projekt ikke er i strid med kom-
muneplanens gvrige udpegninger.

I forhold til skoven og skovbrynet vurderer vi, at det ansogte ikke er i strid med de landskabe-
lige- og naturbeskyttelsesmassige hensyn.

Din ejendom ligger tzet pa en beskyttet skov

Din ejendom ligger near en skov, der er beskyttet i en omkreds af 300 meter. Denne beskyttel-
seszone af skoven kaldes for skovbyggelinjen. Skovbyggelinjen skal sikre skovens verdi som en
del af landskabet samt opretholde skovbrynene som vardifulde levesteder for plante- og dyre-
livet. Samtidig skal skovejeren beskyttes imod klager fra ejere af nabobebyggelse, der opfores
taet pa skoven, i forhold til grene og hele traer, der ved blest kan falde ned over bebyggelsen.

Inden for de 300 meter er der forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure, camping-
vogne mv.).

Da din ejendom ligger i landzone, vil dit projekt ikke kraeve en dispensation fra skovbyggelin-
jen, da vi i landzonetilladelsen varetager de hensyn, der ogsa skal tages til skoven.
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Vurdering af dit projekt i forhold til Danmarks internationalt beskyttede natur
(Natura 2000 mm.)

Myndighederne méa ikke gennemfore planer eller projekter, der kan skade de internationalt

beskyttede arter og naturtyper, som de sakaldte Natura 2000-omrader er udpeget for at be-
skytte. Derfor er vi som myndighed forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der
kan pavirke et Natura 2000-omréade.

Vi mé ikke give tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller adelegge yngle- el-
ler rasteomrader for dyr, der er udpeget som sikaldte bilag IV-arter, eller som kan forstyrre
arten, sa bestanden pavirkes. Ligeledes ma plantearter pa bilag IV ikke adelegges.

Det narmeste Natura 2000-omréde fra din ejendom er nr. N52 ved Mossg mv., der ligger ca.
1,0 km mod syd. Du kan leese mere om omradet pa Miljestyrelsens hjemmeside www.mst.dk.

Vi vurderer, at dit byggeprojekt og eendret anvendelse af eksisterende bygninger, ikke vil
kunne pavirke Natura2000-omradet og ikke er i strid med Natura2000-planens bevarings-
malseatninger. Der er i forbindelse med den vurdering lagt vaegt pa projektets karakter og be-
skedne omfang samt pa afstanden mellem bygningerne og Natura2o00-omradet.

Nearmeste kendte forekomst af dyr, der er udpeget som bilag IV-art, er arterne Stor Vandsala-
mander og Spidssnudet Frg i en sg ca. 310 meter fra det ansggte. Det ansogte er bygninger pla-
ceret i et haveareal, der efter vores vurdering er uegnet som yngle- eller rasteomrade for ar-
terne. Derfor vil huset og den @ndrede anvendelse af eksisterende bygninger ikke pavirke ar-
terne. @vrige danske bilag IV-arter vurderes ikke at veere relevante pa stedet eller i forbindelse
med det ansggte.

Husk inden du gér i gang

Terranregulering

Inden du gar i gang med at terraenregulere jorden pa din grund, skal du veere opmerksom pa,
at der er regler for, om du ma regulere den og hvor meget du evt. ma regulere den. Hvis det
ikke fremgar af din ansegning, at du gnsker at terraenregulere, skal du kontakte os, for at hare
om dine muligheder.

Flagermus

Gamle (landbrugs)bygninger og haver med store treaeer er potentielle yngle- og rastesteder for
flagermus. Men da de har et stort spredningspotentiale og lever i sakaldte metapopulationer,
vil nedlaeggelsen af en enkelt bygning/feeldning af enkelte traeer ikke have betydning for omréa-
dets gkologiske funktionalitet eller bestanden.

Hvis du péa forhand er klar over, at der er flagermus pa loftet, eller i tracer som fzldes, eller
hvis der under arbejdet opdages flagermus, skal disse fjernes ved en udslusning, inden arbej-
det pabegyndes/fortsattes. Naturstyrelsen Sehgjlandet vil kunne radgive om udslusning.

Hvor lang tid gaelder din landzonetilladelse?

Hvis du ikke udnytter tilladelsen inden for 5 &r, er den ikke laengere gyldig. Du har udnyttet
tilladelsen, nar bygge-/anlegsarbejdet er igangsat, og derefter fortsaettes kontinuerligt, til det
er feerdigt.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Skanderborg Kommunes hjemmeside torsdag
den 2. juni 2022, samt efterfolgende i Uge-Bladet Skanderborg.
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Lovgivning

Landzonetilladelsen er givet efter:
Planloven, Lovbekendtgorelse nr. 1157 af 1. juli 2020, § 35, stk. 1.

Undtagelsen om dispensation fra skovbyggelinje fremgar af:
Naturbeskyttelsesloven, Lovbekendtgerelse nr. 240 af 13. marts 2019, § 17, stk. 2, nr. 5

Vejledning i at klage over afgorelsen

Du kan klage over vores afggrelse til Planklagensevnet, som sé vil vurdere afggrelsen. Du skal
sende klagen gennem Planklagenavnets Klageportal, som du finder et link til pa Borgerporta-
len eller Myndighedsnettet Virk. Vi modtager herefter en orientering om klagen.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa 900 kr. som privatperson og 1.800 kr. som virksomhed eller for-
ening. Klagen bliver forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagen skal vaere modtaget, inden der er gaet 4 uger, fra vi har truffet afgerelsen. Hvis afgorel-
sen annonceres pa vores hjemmeside www.skanderborg.dk, regnes klagefristen fra den dag.

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan klage over afgarelser truffet i henhold til planlo-
vens § 35, stk. 1 efter kapitel 14.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Hvis ikke du kan bruge Klageportalen, kan du sgge om at blive fri for at bruge den. Det gor du
ved at sende en begrundet anmodning til os, senest samtidig med klagen. Vi videresender her-
efter din anmodning til Planklagenavnet, som beslutter, om din anmodning kan lade sig gore.

Domstolsafgorelse

Hvis du vil have afggrelsen behandlet af en domstol, skal du igangsette dette, inden der er
gdet 6 maneder, fra afgerelsen er meddelt.

Med venlig hilsen

Karsten Kragh Kamp
Ingenior

Side 7 af 9



Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her: https://www.skan-

derborg.dk/databeskyttelse
Her kan du ogséa laese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter vo-

res databeskyttelsesradgiver.

Side 8 af 9



Orientering om tilladelse sendt til:

- Ejer

- Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk
- Museum Skanderborg, info@museumskanderborg.dk



