Skanderborg

Kommune

HusCompagniet MidtNord - Herning
Poulsgade 20
7400 Herning

Att. Lennart Wiirtz, lew@huscompagniet.dk og
Mads Frengler, mfr@huscompagniet.dk

Landzonetilladelse til et 256 m2 stort helarshus
med indbygget garage, pa Sovejen 17 i Blegind

Keare HusCompagniet MidtNord — Herning.

Der meddeles hermed landzonetilladelse til det ansggte helarshus
med indbygget garage pai alt 256 m2 pa adressen Sgvejen 17C,
Blegind, 8362Hgrning.

Ejendommen har matr.nr. 13 a Blegind By, Blegind, som for tiden
er under udstykning. Det ansggte helarshus opfares pa den
kommende 1.399 m2 store ejendom, der midlertidigt har
betegnelsen “delnr. 2” af matr.nr. 13 a Blegind By, Blegind.

Sevejen 17C — Placering af
ansegt helarshus pa 256 m2.
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Pa kortet herover kan du se placeringen af det ansogte helGrshus pé den
adresse, som kommer til at blive Sevejen 1;C.

Dato
10. februar 2023
Sagsnr.: 01.03.03-P19-153-22

Din reference
Thomas Djernzs
TIf.: 87947775

Telefontider

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00

Fre: 10.00 — 13.00

Abningstider

Man - ons: 10.00 — 13.00
Tor: 10.00 — 17.00

Fre: 10.00 — 13.00

Plan, Teknik og Miljo

Byggesag
Skanderborg Falled 1

8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk



I ma ikke bruge landzonetilladelsen endnu

I mangler fortsat en byggetilladelse fra os. Vi har modtaget jeres byggeansggning gennem Byg
& Milje.

Vi kan forst behandle ansggningen, nar klagefristen pa landzonetilladelsen er udlgbet den
14.03.2023.

Modtager vi en klage, fir du besked med det samme. Horer I ikke fra os efter klagefristens
udleb, har vi ikke modtaget klager.

Det ansoagte projekt

I har segt om landzonetilladelse til at opfere et ca. 4,7 m hgjt helarshus i ét plan med
indbygget garage pa i alt 256 m2 pa adressen Sevejen 17C, Blegind, 8362Herning. Se de
vedhaftede tegninger bagerst i denne afgorelse.

Placeringen af det ansggte byggeri fremgar af kortet nedenfor.
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Sevejen 17C — Placering af 2
A ansggt heldrshus pé 256 m2.

AV s
Pa kortet herover kan du se placeringen af det ansegte helGrshus pa den adresse, som kommer til at blive Sovejen
17C. Det ansogte byggeri ligger inden for en gaeldende kommuneplanramme, som udlaeegger omrddet til blandet
bolig- og erhvervsformal i Kommuneplan 21.

Baggrund for vores afgorelse

Vi giver jer landzonetilladelsen ud fra oplysningerne i jeres ansggning, som vi har modtaget i
Skanderborg Kommune den 20.12.2022.

Det er derfor et krav, at det ansagte byggeri opferes som beskrevet i ansggningen. Foretager I
@ndringer i projektet, skal I henvende jer til os og here, om det har betydning for
landzonetilladelsen.

Ejendommen ligger landzone og er en landbrugsejendom. Det areal, der bebygges med en

helarsbolig, ligger inden for landsbyafgransningen, og inden for en geldende
kommuneplanramme i Kommuneplan 21, der udlaegger arealet til helarsbeboelse.
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Pé kortet herover kan du se placeringen af det ansogte helGrshus pd den adresse, som kommer til at blive Sovejen
17C. Den pdgeeldende byggegrund har ikke noget matrikelnummer endnu, og har derfor midlertidigt betegnelsen
"Delnr. 2”.

Den pageldende byggegrund er omfattet af rammebestemmelse LB.05.BE.01 i den galdende
Kommuneplan 21.

Efter den geldende rammebestemmelse er bebyggelsesprocenten for 4ben-lav boligbebyggelse
pa 30 %. Den maksimale byggehgjde er sat til 7,5 m. Det maksimale antal etager er sat til 1,5.

Det ansggte heldrshus medfarer en bebyggelsesprocent pa 14,4 %, hvilket ligger under
kommuneplanens maksimum pa 30 %.

Det ansggte heldrshus opferes i ca. 4,7 meters hgjde, hvilket ligger under kommuneplanens
maksimum pé 7,5 m.

Det ansggte helarshus opferes i ét plan, hvilket ligger under kommuneplanens maksimum pa
1,5 etager.

Jeres projekt i forhold til reglerne i landzone

Hovedformaélet med inddelingen af landet i zoner og landzonereglerne er at forhindre, at
byerne spreder sig ud i det dbne land. Samtidig skal det sikre, at der planlagges for, hvor
byerne skal udvikles.

Vi skal i landzone tage hensyn til de landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige

hensyn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til
erhvervslivets muligheder for vaekst og udvikling.
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Det abne land skal som udgangspunkt holdes fri for anden bebyggelse m.v., end den der er
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor bgr landzonetilladelser kun
gives, nar et ansogt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omrade.

Det fremgar af vores praksis for administration af planloven, at der normalt meddeles
landzonetilladelse til opferelse af nye helarsboliger, nar det sker inden for landsby-
afgraensningen.

Der henvises i den forbindelse til NKO - 391/2006 hvor der efter det tidligere Naturklage-
neaevns praksis almindeligvis meddeles landzonetilladelse til boligbebyggelse inden for
afgraensede landsbyer, med mindre det er i afgorende modstrid med kommuneplanen eller i
strid med kulturhistoriske interesser eller eventuelle tungtvejende nabohensyn.

Vores vurdering af jeres ansoggning

Ejendommen ligger i landzone. Der ma ikke udstykkes, opfores ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
landzonetilladelse. Vi skal derfor vurdere, om I kan fa en landzonetilladelse.

Inden vi har foretaget den endelige vurdering, har vi hert de naermeste naboer pa Sgvejen 17,
om de evt. har bemaerkninger til projektet. Ansggningen har derfor varet i hgring hos
naboerne i tre uger hen over juleferien, fra den 22.12.2022 til den 13.01.2023.

Inden for den tre uger lange orientering, har vi modtaget skriftlige bemaerkninger fra de to
naboer pa Sgvejen 17, som vi skal hare efter de geeldende regler om nabo-orientering.

Naboerne har folgende indvendinger imod den ansggte udstykning:

1. Ejeren af det areal, som sgges udstykket har tidligere tilbudt at selge et areal af den
landbrugsjord (som nu sgges udstykket) til naboerne pa Sevejen 17. Der har tidligere
vaeret enighed om en pris. Senere blev prisen forhgjet af ejeren, hvilket naboerne pa
Sevejen 17 er utilfredse med.

2. Naboerne pa Sevejen 17 er bekymrede for byggeri pa Sevejen 17C og pa to andre
ubebyggede grunde, Sgvejen 17A og 17B, som er under udstykning.

3. Naboerne pa Savejen 17 angiver specifikke helbredsgener som argument imod en
kommende bebyggelse pa Savejen 17A, 17B og 17C. (Der er tale om personfglsomme
oplysninger som er omfattet af beskyttelse efter persondataloven, og som kommunen
derfor ikke kan offentliggare).

4. Naboerne pa Sgvejen 17 bemaerker, at asfalteringen af Sovejen har varierende bredde i
omradet hvor det ansagte helarshus sgges opfort.

Kommunen har den 16.01.2023 kvitteret for de ovennavnte bemaerkninger og tilbudt, at
naboerne kunne kontakte kommunen, hvis der har varet yderligere spergsmal. Kommunen
har ogsa tilbudt et mode om sagen med naboen. Kommunen har ikke efterfolgende hort mere
fra naboerne pa Sevejen 17.

Kommunen har desuden den 18.01.2023 modtaget skriftlige bemaerkninger fra en anden nabo,
pa Setoften 2, om at denne nabo ogsa gnsker at blive inddraget i sagen, om opforelse af det
pagaeldende helarshus. Kommunen har pa denne baggrund forlaenget fristen for denne nabo,
for at komme bemerkninger. Fristen blev forleenget med yderligere to uger, frem til den
01.02.2023. Kommunen har ogsa tilbudt naboen pa Sgtoften 2, at han kunne kontakte os, hvis
han havde spergsmal til sagen. Kommunen har desuden tilbudt aktindsigt i sagen, lige som vi
ogsa har tilbudt et mgde om sagen med naboen. Kommunen har ikke efterfolgende hort mere
fra den pagaeldende nabo pa Sgtoften 2.
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Skanderborg Kommune har gennemgaet naboernes hgringssvar og har falgende
bemarkninger:

Ad. 1. Eventuelle private forhandlinger om kab eller salg af de arealer, som her tillades
udstykket, er irrelevante for behandlingen af sagen efter planlovens § 35.

Det pageldende areal, som gnskes bebygget med en helarsbolig, er blevet udlagt i kommune-
planen til bl.a. boligformal, hvilket er afgerende for, om der kan gives landzonetilladelse til
opforelse af en helarsbolig som ansogt.

Generelt har det vaeret et gnske fra byradet, at kommunen skal se muligheder for udstykning
og byggeri, og at der gennem kommuneplanlaegning gives mange muligheder for udstykninger
og byggeri i kommunens landsbyer.

Kommuneplanen har veret i offentlig hering i 11 uger fra den 12.05.2021 til den 28.07.2021,
og naboer i omradet kunne have reageret i lobet af hgringsperioden, hvis de har gnsket en
anden udvikling for Blegind, end den som byradet har foreslaet i kommuneplanforslaget.

I lobet af horingsperioden modtog kommunen i alt 115 hgringssvar, som har dannet
grundlaget for den endelige vedtagelse af Kommuneplan 21 med andringer i forhold til
kommuneplan-forslaget.

Enkelte hgringssvar forte til, at Byradet den 27.10. 2021 besluttede, at sende en rakke forslag
til @ndringer i supplerende hering i 2 uger. Der indkom i den sammenhang i alt 16 herings-
svar i lgbet af den supplerende horing.

Kommuneplanen har dermed samlet set vaere i sammenlagt 13 ugers horing i labet af 2021.
Byradet besluttede den 15.12.2021 at vedtage Kommuneplan 21 med @&ndringer endeligt.

Den endelige Kommuneplan 21 er efterfolgende offentliggjort den 26.01.2022, hvorfra
Kommuneplan 21 har varet geldende.

Efter planlovens § 12 skal kommunen virker for kommuneplanens gennemforelse. P4 denne
baggrund er det Skanderborg Kommunes vurdering, at der skal gives landzonetilladelse til det
ansggte byggeri, fordi det er i overensstemmelse med rammerne og rammebestemmelserne,
som har veret i offentlig hering i 2021, og som byradet har vedtaget med den geeldende
kommuneplan.

Ad. 2. Der eridenne sag givet landzonetilladelse til byggeri pa Sgvejen 17C, der kommer til at
ligge ca. 60 m fra bygningerne pa naboernes ejendom pa Sgvejen 17.

Det er kommunens vurdering, at det ansogte byggeri pa Segvejen 17C ikke kan veere til gene for
naboerne pa Sgvejen 17, i forhold til lysindfald m.m., ndr man tager i betragtning, at det
ansegte byggeri opferes ca. 60 m fra naboerne og ikke bliver mere end ca. 4,7 m hgjt.

Eventuelle indsigelser imod evt. kommende byggeri pa de to andre byggegrunde, Sevejen 17A
og 17B, kan ikke behandles i en konkret sag om det konkrete byggeri pa Sgvejen 17C.

Hvis der er indsigelser imod kommende byggerier pa andre byggegrunde, end det som denne
sag handler om, sd henviser vi til, at disse indsigelser indsendes, nar kommunen evt. modtager
ansggninger om byggeri pa de andre byggegrunde, og disse sager kommer i nabo-orientering.

Ad. 3. Det er kommunens vurdering, at de pageldende helbredsforhold er irrelevante i
forhold til spergsmalet om opfarelse af et nyt heldrshus ca. 60 m fra naboerne pa Sgvejen 17.
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Ad. 4. Spergsmal om kerebanens bredde har varet intern hering hos Skanderborg
Kommunes Vej- og trafikafdeling, der svarer folgende:

Vejen ud for en del af de nye ejendomme er reelt, med en bredde pé ca. 3,5 meter, for smal til
bymeessig bebyggelse. Havde der veeret tale om en lokalplansag i byzone, havde kommunen
kreaevet vejen udvidet, som en del af udstykningen og vejprojektet. Dette har kommunen ikke
umiddelbar hjemmel til, nar der dels ikke er et vejprojekt (da der ikke etableres en privat
feellesvej), der er tale om landzone, og der er bliver tale om enkelte parcelhuse, der alene skal
have adgang efter vejlovens § 49.

Kommunen har dermed ikke hjemmel til at kraeve, at udstykker skal (helt eller delvist) betale
for udvidelse af vej. Kommunens eneste mulighed for regulering, er siledes den enkelte
kommende husstands adgangstilladelse. Med denne kan kommunen ikke gennemtvinge en
udvidelse af den langsgaende vej. Derfor skal kommunen i stedet, tage individuelt stilling til
trafiksikkerheden ved de enkelte adgange. Det vil sandsynligvis i dette tilfaelde betyde, at der
for alle de tre nye byggegrunde vil blive stillet krav om, at carport/garage etableres, sd der er
plads til en vendeplads pa egen grund, sédledes ejendommen indrettes efter at der ikke skal
bakkes ud pa vejen.

For den midterste grund skal kommunen endvidere gore opmarksomme pa at der vil blive
stillet skeerpede krav i forbindelse med placering og bredde af overkersel. Det skyldes dennes
placering umiddelbart overfor en eksisterende vejtilslutning. Den skal séledes placeres sa der
er mindst muligt overlap mellem adgangen, og den modstaende vej, dvs. helt op mod skel, i
den side der er laengst veek fra T-krydsets midte.

Samlet vurdering

I landzonetilladelsen har vi lagt afgerende vaegt pa, at der er tale om opferelse af en helarsbolig
inden for landsbyafgransningen omkring Blegind og inden for en geeldende kommune-
planramme, der udlegger omradet til helarsbeboelse.

Det ansagte byggeri overholder kommuneplanens rammer og rammebestemmelser er saledes
fuldt i overensstemmelse med kommuneplanen.

Vurdering af dit projekt i forhold til Danmarks international beskyttede natur
(Natura 2000 mm.)

Myndighederne ma ikke gennemfoare planer eller projekter, der kan skade de arter og
naturtyper, som de internationale Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte. Derfor er
vi forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000-
omrade.

Vi ma som myndighed ikke give tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller
odelegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er udpeget som bilag IV-arter. Vi ma
heller ikke give lov til aktiviteter som kan forstyrre arten, sa bestanden pavirkes. Ligeledes méa
plantearter pa bilag IV ikke adelaegges.

Der findes ikke omrader registreret med nationalt beskyttet natur, Natura 2000-omrader eller
bilag IV-arter i naerheden af det ansogte byggeri.

Vi vurderer pa baggrund af projektets beskedne omfang og vores viden om afstande til

beskyttet natur og dyrearter, at etableringen af det ansogte byggeri ikke vil medfere en
vaesentlig negativ indvirkning pa beskyttede naturtyper eller levesteder for beskyttede arter.
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Hvor lang tid geelder din landzonetilladelse?

Hvis I ikke udnytter landzonetilladelsen inden for 5 ar, er den ikke l&engere gyldig.

I har udnyttet landzonetilladelsen, nar bygge-/anlegsarbejdet er igangsat, og derefter
fortseettes kontinuerligt, til det er feerdigt.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Skanderborg Kommunes hjemmeside tirsdag
den 14.02.2023, samt efterfolgende i Uge-Bladet Skanderborg.

Lovgivning

Landzonetilladelsen er givet efter:
Planloven, Lovbekendtgoerelse nr. 1157 af 1. juli 2020, § 35, stk. 1.

Vejledning i at klage over afgorelsen

Du kan klage over vores afggrelse til Planklagenavnet, som sa vil vurdere afgerelsen. Du skal
sende klagen gennem Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa
Borgerportalen eller Myndighedsnettet Virk. Vi modtager herefter en orientering om klagen.

Pa hjemmesiden Naevnenes Hus, er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa 900 kr. som privatperson og 1.800 kr. som virksomhed eller
forening. Klagen bliver forst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagen skal veere modtaget, inden der er gaet 4 uger, fra vi har truffet afgerelsen. Hvis
afggrelsen annonceres pa vores hjemmeside www.skanderborg.dk, regnes klagefristen fra den
dag.

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan klage over afggrelser truffet i henhold til
planlovens § 35, stk. 1 efter kapitel 14.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Hvis ikke du kan bruge Klageportalen, kan du sege om at blive fri for at bruge den. Det gor du
ved at sende en begrundet anmodning til os, senest samtidig med klagen. Vi videresender
herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som beslutter, om din anmodning kan lade sig
gore.

Domstolsafgorelse
Hvis du vil have afggrelsen behandlet af en domstol, skal du igangsatte dette, inden der er
gdet 6 maneder, fra afgorelsen er meddelt.

Med venlig hilsen

Thomas Djernaes
Landinspektor
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Orientering om denne landzonetilladelse er d.d. sendt til:

- Sonja og Hans Pedersen, Blegindvej 48, Blegind, 8362 Herning, hansogsonja@hotmail.com
- Maria og Daniel Vestergaard, Sgvejen 17, Blegind, 8362 Horning, daniel@d-v.dk

- Jens Sgrensen, Sgtoften 2, 8362 Horning, jsore@dk.frode-laursen.com

- Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk

- Museum Skanderborg, info@museumskanderborg.dk

Behandling af personoplysninger

Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her:
https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse.

Her kan du ogsa leese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter vores
databeskyttelsesradgiver.
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T . O H an : . . Terraenregulering pa byggetilladelse er gaeldende.
HusCompagniet Agergvej 31, 8381 Tilst | :-. 0.9 || - Udv. let bekl. : Stern/traebeklaedning ral 9005 (sort) (som vinduer) @nskes anden terranregulering skal denne overholde
Fom gt hus TIf.: 86 10 01 99 | skarpet: "std” J| _ yjnqyer : Rationel - Auraplus - G80 Sort (S900) ge=ldends regler og krav, samt godkendes ved

kommunen.

Skellinje

Eks. terreen 59.17

Skellinje

Eks. terreen 59.03
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Facade mod vest
Byggeadr.: Sgvejen 17c, 8362 Hgrning Sagsnr.: Opfores efter: - Varmekilde. : Fjernvarme Info:
. Hans & Sonja Pedersen _ . Fremtidig terraen
Bygherre: Bygherre Adresse 706853 BR18 Metode. : Gulvvarme Eksisterende teren — — — — —
Emne: Facader (Nord, Vest) Dato: 20.12.2022 | Tegn: LEW Brondkt. sk1 || - Tagkonst. © 25.00° - Lige gavle Niveaufri adgang:
. . : . . anvend.ud. 4 Der forberedes til niveaufri adgang ved en af
Matr.nr.: Delnr. 2 af 13a |Type: Vinkel | Mal: 1 : 100 || Risikoki. 1 || - Tagbekl. : IBF DS sort, Glans 5 bygningens yderdare, f. BR18
2B Copyright© Stg. Tethed. (s m2 - Skalmur : Strojer Tegl - B207 - Rgd blgdstrggne Terranrequlering (udfares af bygherre):
o . ] i ’ . ; : T leri ab tilladel Idende.
HusCompagniet Agergvej 31, 8381 Tilst || 2ren 0.9 - Udv. let bekl. : Stern/traebeklaedning ral 9005 (sort) (som vinduer) Qenrsrlfzrs‘r:ggeir'tlgrr’:nrggﬂgifg o e bolde
Kom trygt i hus TIf.: 86 10 01 99 Skeerpet: "Std" - Vinduer : Rationel - Auraplus - G80 Sort (S900) gaeldende regler og krav, samt godkendes ved

kommunen.

Skellinje

Eks. terraen 58.67

Skellinje

Eks. terreen 59.22
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