/ Skanderborg

Kommune

Salgsprospekt

Ryvang, Skanderborgvej 49 og Agnetevej 1, Ry
udbydes til salg

Marts 2025
Sagsnr. 13.06.02 -G10-4-25

Henvendelse og spgrgsmal om ejendommen kan rettes til:
Grundsalg, Skanderborg Kommune, grundsalg@skanderborg.dk

Seelger gor opmaerksom pa, at safremt der er uoverensstemmelse mellem dette salgsprospekt
og kabsaftalen, da er det kgbsaftalen, der er geeldende.

Alle bud skal indeholde en beskrivelse af funktioner og brugergrupper, der skal veerei huset.

Ejendommen seelges til hgjeste pris, hvor vinder udpeges blandt de bydere, der lever op til
Byradets gnsker om mangfoldighed i funktioner og brugergrupper.

Frist for afgivelse af tilbud er tirsdag den 8 . april 2025 kl. 12.00.



Indledning
Ejendommen Skanderborgvej 49 og Agnetevej 1, Rydbydes til salg.

Den seelges til hgjeste bud over mindsteprisen p&.300.000 kr. under forudsaetning af
Skanderborg Byrads godkendelse af byders plan for en mangfoldig anvendelse i forhold til
brugere og funktioner.

Ejendommen seelges sdledes som den er og forefindes. Seelger garanterer ikke for
ejendommens stand eller funktionaliteten af installationer mv.

Ejendommen skal anvendes til forenings- og kulturformal dog med mulighed for seniorvenlige
lejeboliger i cirka halvdelen af den gamle bygningsmasse (Skanderborgvej 49). Byder skal
beskrive sine planer for en mangfoldig anvendelse af bygningen i forhold til brugere og
funktioner .

Skanderborg Kommune anvender aktuelt dele af bygningen til SFO. Det forudseettes, &
anvendelsen kan fortsaette vederlagsfrit, mod afregning af forbrugsudagifter, frem til ny skole
star klar medio 2026. Bliver der, mod forventning, behov for at forlaenge anvendelsesperioden
aftales lokaleleje svarende til markedsprisen.

Desuden har et antal foreninger til huse i bygningerne. Foreningerne er orienteret om, at deres
raderet over lokaler opharer i forbindelse med salg af bygningen.

Stadionallé 2 er sammenbygget med Skanderborgvej 49med glasparti markeret med rad
krydsskravering pa bilag 9 og 10.Efter gennemfgrelse af udbuddet vil Skanderborg Kommune
i samarbejde med kgber sikre at pakraevet brandsikring mellem bygningerne Skanderborgvej
49 og Stadionallé 2 er etableret, alternativt om ngdvendigt medvirke til etablering af denne.
Safremt de nadvendige myndighedsgodkendelser muligger det, vil glaspartiet overga til kaber.
Dette omfatter dog ikke elevator og trappe samt adgangsarealet hertil, der forbliver en del af
Stadionallé 2.

Kagber skal tale de eventuelle matrikuleere aendringer forbundet med ovenstaende opdeling af
ejendommene, og kaber er forpligtet til at medvirke til gennemfarelsen af denne matrikuleere
gendring.

Der knytter sig betingelser til salget om etablering af haveanlseg mod Skanderborgvej med
offentlig adgang samt forbud mod nedrivning af den eeldste del af bygningsmassen
(Skanderborgvej 49). Begge forhold tinglyses.

Endvidere vil der blive tinglyst en tilbagekgbsret for ejiendommen til Skanderborg Kommune.
Denne vil alene kunne ggres geeldende, hvis ejer ikke anvender bygningerne til forenings og
kulturformal.

Ejendommen er under en mindre matrikuleer tilretning til faktiske forhold. Kgber skal derfor
tale mindre matrikuleere aendringer inden overtagelsen. Se bilag 10. Den matrikulaere sendring
er indregnet i arealopggrelsen for grunden.

Ejendommens skel vil blive afmaerket i marken forinden kagbers overtagelse af ejendommen.
Dermed vil afgraensningen af parkeringsareal til hhv. Ryvang og Stadionallé 2 blive synbart.
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Bestemmelser om udbuddet

Udbud og salg sker efter Indenrigs- og Sundhedsministeriets bekendtggarelse nr. 396 af 03.
marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme samt de salgsbetingelser, der er fastsat BiSkanderborg Byrad.

Det fremgar bl.a. heraf:

A At sezelger ikke er forpligtet til at saelge til den udbudte pris.
A At saelger kan forkaste det / alle indkomne kabstilbud.

Der er fglgende bestemmelser:

Kabstilbud skal veere uden forbehold af nogen art.

Alle bud skal indeholde en beskrivelse af funktioner og brugergrupper, der skal veere i
huset.

Ejendommen udbydes med en fastsat mindstepris.

Kgbstilbud lavere end den fastsatte mindstepris, vil ikke komme i betragtning.
Ejendommen szelges til hgjeste pris,hvor vinder udpeges af Byradet blandt de bydere, der
lever op til Byradets gnsker om mangfoldighed i funktioner og brugergrupper.

Safremt flere kabere er hgjestbydende med samme bud, da veelges vinder af udbuddedf
Byradet ud fra beskrivelsen af funktio ner og brugergrupper.

Seelger har ret til at forhandle med alle tilbudsgivere med henblik pa at opna en hgjere
salgspris, jf. udbudsbekendtggrelsen.
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Seelger er berettiget til frit at veelge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem
alle.



Alle tilbudsgivere er bundet af det afgivne bud indtil meddelelse om Byradets beslutning
modtages, dog senest til 15. juni 2025.

Alle tilbudsgivere skal preesentere det angivne bud inkl. beskrivelse af funktioner og
brugergrupper for Skanderborg Kommunes @konomi- og Erhvervsudvalg den 21. maj 2025.

Vinder udpeges af Byradet den 27. maj 2025, og alget er betinget af endelig godkendelse i
Skanderborg Byrad.

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er seerdeles velbeliggende centralt i Ry. Ry er en attraktivt bosaatingsby med
naturen uden for dgren og med et godt foreningsmilja.

Ejendommen er opdelt i to ejerlejligheder og bestar af det oprindelige plejecenter Ryvang
(Skanderborgvej 49) opfart i 1929 og en tilbygning med industrikakken og aktivitetscenter
(Agnetevej ) opfaert i 1994. Ejendommen anvendes aktuelt til SFO og foreningsformal.

Stadionallé 2 er sammenbygget med Skanderborgvej 49med glasparti markeret med rad
krydsskravering pa bilag 9 og 10.Efter gennemfgrelse af udbuddet vil Skanderborg Kommune
i samarbejde med kgber sikre at pakraevet brandsikring mellem bygningerne Skanderborgvej
49 og Stadionallé 2 er etableret, alternativt om ngdvendigt medvirke til etablering af denne.
Safremt de ngdvendge myndighedsgodkendelser muligger det, vil glaspartiet overga til kaber.
Dette omfatter dog ikke elevator og trappe samt adgangsarealet hertil, der forbliver en del af
Stadionallé 2.

Kagber skal tale de eventuelle matrikuleere aendringer forbundet med ovenstaende opdeling af
ejendommene, og kaber er forpligtet til at medvirke til gennemfarelsen af denne matrikuleere
aendring.

Ejendommen bestar af 2.014 m2 (eksklusiv uudnyttet tagetage) bebyggelse fordelt pa
plejecenter (bygning 1) og samlingssal medkgkken (bygning 2). Keelder under bygning 1 og 2
udger 365 m2. Grunden udggr 5.031m2.

Landinspektar har i januar 2025 udfart opmaling af bygningerne og tilrettet BBR -Meddelelse i
forbindelse hermed.

Opmaling fremgar af indsatte billede nedenfor og er vedlagt som bilag. Seelger er uden ansvar
herfor. Kaber opfordres til selv at gennemga ejendommen.
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Ejendommen overdrages med de pa grunden veerende bygninger med grund, mur- og
nagelfast tilbehgar, herunder de i eiendommen veerende tekniske anlaeg og insallationer af
enhver art, alle slags ledninger, indlagte rar og elektriske installationer, i det omfang disse
installationer mv. tilhgrer saelger, hegn, traeer og beplantninger og alt eiendommens i gvrigt
rette tilliggender og tilhgrende. Installationer og | gsgre medfalger i den stand, hvori de er og
forefindes pa overtagelsesdagen og fri for geeld.

Plangrundlag

Ejendommens anvendelse er reguleret i lokalplan nr. 597 Ryvang, der indeholder
bestemmelser, der udleegger anvendelsen af omradet tiloffentlige formal, aeldreboliger og
parkering.

Endvidere er kommune planramme 50.B.33 gaeldende for ejendommen. Denudleegger
omradet til boligformal i form at teet/lav bebyggelse, etageboligbebyggelse eller daginstitution.
Etageboligbebyggelse kan opfgres i mksimalt 2,5 etager (max hgjde 11,5 m) med op til 60 %
bebyggelse.

Anvendelse til forenings- og kulturformal samt seniorvenlige lejeboliger kan ske inden for
geeldende planleegning.

Miljgforhold mv.

Ejendommen er udgaet inden kortleegning. Jordforureningsattest er vedlagt som bilag.

Seelger harherudover intet kendskab til ejendommens jordbundsforhold, forureningsforhold
eller lignende.

Arkeeologi

Der er ikke foretaget arkaeologiske undersggelser akjendommen.

Servitutter

Ejendommen overtages afkaber fri for pantehaeftelser.

Ejendommen seelges med de rettigheder, byrder og forpligtelser, som fremgar af tingbogen.
Kgber er pligtig til at respektere disse samt tinglysning af andre servitutter med eller uden
pant, der er ngdvendige eller seedvanlige iforbindelse med tilsvarende byggeri i tilsvarende
omrader, eller som i gvrigt lovligt kreeves tinglyst af offentlige myndigheder og
forsyningsvirksomheder.

Det skal forventes, at der i forbindelse med endelig indgaet handel og inden overtagelse vil
blive tinglyst servitut om offentlig adgang til haveanleeg, servitut om tilbagekgbsret og servitut
om bevaring af bygning (udkast til servitutter er vedhaeftet som bilag)



Af tingbogsattesterne fremgar fglgende servitutter for Skanderborgvej 49 og Agnetevej 1

Bilag 4b: Servitut 2-25.04.1924-907366-64 Dok om at der ikke ma drives virksomhed der
generer

Bilag 4c: Servitut 12-09.10.1987-19795 64 Anmaerkninganm byrder, anm haeftelser Dok om
feerdselsret mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 6FB

Bilag 4d: Servitut 13-19.09.199114047-64 Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv ,
Vedr 6FB

Bilag 4e: Servitut 14-17.06.19938022-64 Lokalplan 59

Bilag 4f: Servitut 15-31.03.1995911964 Byggelinier m.v. Pr. forud for pantegeeld

Bilag 4g: Udkast til servitut om haveanleeg med offentlig adgang

Bilag 4h: Udkast til servitut om bevaring af bygningen Skanderborgvej 49

Bilag 4i: Udkast til servitut om tilbagekabsret

Seelger oplyser, at der saelger bekendt ikke pahviler eiendommen utinglyste rettigheder eller
forpligtelser, udover de ovenfor neevnte udkast til servitutter.

Forsyningsledninger

Kgber henvises til ledningsejerregisteret (www.ler.dk) for oplysninger om forsyningsledninger
ved ejendommen.

Skatter og afgifter mm.

Ejendommen er pt. fritaget for grundskyld grund et kommunalt ejerskab.

Ejendommen forventes palagt ejendomsskatter og andre offentlige gebyrer ved kabers
overtagelse.

Ejendommen er endnu ikke endeligt vurderet. Vurderingsstyrelsen har dog offentliggjort en
forelgbig vurdering for 2023 pa 11.218.000 kr.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen seelges saledes, som den er og forefindes og som beset af kgber.

Kgber har inden afgivelse af bud haft fri adgang til eiendommen, og seelger har opfordret
tilbudsgiver til at foretage byggetekniske og miljgtekniske undersggelser samt andre
undersggelser af ejendommen.

Tilbudsgiver er bekendt med ejendommens og bygningernes vedligeholdelsesmaessige stand
samt ejendommens forureningsmaessige stand, hvilket tilbudsgiver accepterer, og tilbudsgiver
kan saledes ikke rejse nogen form for krav over forseelger som falge af ejendommens stand,
herunder hvis der matte veere ulovlige installationer i ejendommen.

Tilbudsgiver er desuden opfordret til at gennemga historiske byggesager pa ejendommen.

Overtagelsesdag

Overtagelse sker umiddelbart efter Byradets godkendelse af salget og senest. juli 2025.


http://www.ler.dk/

Kgbesummen, overtagelse, refusion og berigtigelse

Senest kl. 12.00 pa overtagelsesdagen overfgrer kaber den fulde kabesum af arealet til seelgers
pengeinstitut Nordea.

Pr. overtagelsesdagen som skeringsdag udfaerdiges ssedvanlig refusionsopggarelse vedr.
ejendommens indteegter og udgifter, hvis saldo betales kontant senest en maned efter
refusionsopggrelsens fremsendelse. Ved eventuel betaling efter dette tidspunkt tilleegges
renter efter renteloven fra overtagelsesdagen.

Alle omkostninger ved skgdets tinglysning afholdes af kagber.

Hver part betaler egne advokat-/radgiveromkostninger.

Der medvirker ikke maegler i handlen.

Skanderborg Kommunes Grundsalg er berigtigende.

@vrige forhold

Kagber foranlediger selv at indhente tilbud pa forsikring af ejendommen fra overtagelsesdagen.
Seelger kan ikke ggres ansvarlig, safremt ejendommen ikke kan forsikres.

Skanderborg Kommune har tilbagekgbsret til efendommen. Denne vil alene kunne gares
geeldende, his ejer ikke anvender bygningerne til forenings- og kulturformal. Keber
accepterer, at servitut herom vil blive tinglyst pa ejendommen, der er gaeldende for kaber og
fremtidige ejere af ejendommen.

Betingelser for handlen

Kgber er bundet af det afgivne bud indtil meddelelse om Byradets beslutning modtages, dog
senest til 15. juni 2025.

Skanderborg Kommune kan fortseette anvendelsenaf bygningen til SFO vederlagsfrit, dog med
afregning af forbrugsudagifter, frem til ny skole star klar medio 2026. Bliver der, mod
forventning, behov for at forleenge anvendelsesperioden aftales lokaleleje svarende til
markedsprisen.

Neerveerende handel er betinget af Byradets godkendelse samt kgbesnmens betaling.

Tilbudsafgivelse

Ejendommen udbydes til salg efter reglerne i bekendtgarelse om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme af 3. marts 2021.

Kabstilbud afgives pakgbsaftalen.

Kgbsaftalen sendesprmai | el |l er afl everes i l ukket kuvert

Skanderborg Kommune
Udvikling, Kultur og Erhverv
Skanderborg Feelled 1
8660 Skanderborg

Att.: Grundsalg



PDF-fil(er) fremsendes til falgende e-mailadresse: grundsalg@skanderborg.dk.

Frist for afgivelse af tilbud er tirsdag den 8. april 2025 kl. 12 :00.

Seelger er berettiget til frit at veelge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem
alle.

Salget er betinget af endeliggodkendelse i Skanderborg Byrad.

Bilag

Bilag 1: Lokalplan 59 - For et offentlig omrade ved Stadionallé og Skanderborgvej, Ry

Bilag 2: Kommuneplanramme 50.B.33 - Boligomrade ved Ryvangen

Bilag 3a: Tingbogsattest for Skanderborgvej 49, Ry i hovedejendom opdelt i ejerlejligheder

Bilag 3b: Tingbogsattest for Skanderborgvej 49, Ryi ejerlejlighed 1

Bilag 3c: Tingbogsattest for Agnetevej 1, Ryi ejerlejlighed 2

Bilag 4a: Servitutredegarelse

Bilag 4b: Servitut 2-25.04.1924-907366-64 Dok om at der ikke ma drives virksomhed der
generer

Bilag 4c: Servitut 12-09.10.1987-19795 64 Anmeerkninganm byrder, anm haeftelser Dok om
feerdselsret mv, Prioritet forud for pantegeeld, Vedr 6FB

Bilag 4d: Servitut 13-19.09.199114047-64 Dok om dispensation fra byggelovgvningen mv ,
Vedr 6FB

Bilag 4e: Servitut 14-17.06.19938022-64 Lokalplan 59

Bilag 4f: Servitut 15-31.03.1995911964 Byggelinier m.v. Pr. forud for pantegeeld

Bilag 4g: Udkast til servitut om haveanleeg med offentlig adgang

Bilag 4h: Udkast til servitut 0 m bevaring af bygningen Skanderborgvej 49

Bilag 4i: Udkast til servitut om tilbagekabsret

Bilag 5: Jordforureningsattest

Bilag 6a: Energimaerke for Skanderborgvej 49

Bilag 6b: Energimaerke for Agnetevej 1

Bilag 7a: BBR opdateret i forbindelse med opmaling

Bilag 7b: Opmaling af bygninger

Bilag 8: Ejendomsdatarapport

Bilag 9: Rids med optegning af haveanleeg, bygninger, skel mv.

Bilag 10: Kort over matr. nr. 6fc

Bilag 11: Vejforsyningskort

Billeder af ejendommen

Kan ses pa side9-22.
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