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Salgsprospekt  
Ryvang, Skanderborgvej 49 og Agnetevej 1, Ry 
udbydes til salg  

 

 
 
 

 
 
Marts 2025  

Sagsnr. 13.06.02 -G10-4-25  

 
Henvendelse og spørgsmål om ejendommen kan rettes til: 
Grundsalg, Skanderborg Kommune, grundsalg@skanderborg.dk 
 
Sælger gør opmærksom på, at såfremt der er uoverensstemmelse mellem dette salgsprospekt 
og købsaftalen, da er det købsaftalen, der er gældende. 
 
Alle bud skal indeholde en beskrivelse af funktioner og brugergrupper, der skal være i huset. 
Ejendommen sælges til højeste pris, hvor vinder udpeges blandt de bydere, der lever op til 
Byrådets ønsker om mangfoldighed i funktioner og brugergrupper.   
 

Frist for afgivelse af tilbud er tirsdag den 8 . april  2025  kl. 1 2.00.  
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Indledning  

Ejendommen Skanderborgvej 49 og Agnetevej 1, Ry udbydes til salg.  
 
Den sælges til højeste bud over mindsteprisen på 4.300.000 kr.  under forudsætning af 
Skanderborg Byråds godkendelse af byders plan for en mangfoldig anvendelse i forhold til 
brugere og funktioner.  
 
Ejendommen sælges således som den er og forefindes. Sælger garanterer ikke for 
ejendommens stand eller funktionaliteten af installationer mv.  
 
Ejendommen skal anvendes til forenings- og kulturformål dog med mulighed for seniorvenlige 
lejeboliger i cirka halvdelen af den gamle bygningsmasse (Skanderborgvej 49). Byder skal 
beskrive sine planer for en mangfoldig anvendelse af bygningen i forhold til brugere og 
funktioner . 
 
Skanderborg Kommune anvender aktuelt dele af bygningen til SFO. Det forudsættes, at 
anvendelsen kan fortsætte vederlagsfrit, mod afregning af forbrugsudgifter, frem til ny skole 
står klar medio 2026. Bliver der, mod forventning, behov for at forlænge anvendelsesperioden 
aftales lokaleleje svarende til markedsprisen.  
 
Desuden har et antal foreninger til huse i bygningerne. Foreningerne er orienteret om, at deres 
råderet over lokaler ophører i forbindelse med salg af bygningen. 
 
Stadionallé 2 er sammenbygget med Skanderborgvej 49 med glasparti markeret med rød 
krydsskravering på bilag 9 og 10. Efter gennemførelse af udbuddet vil Skanderborg Kommune 
i samarbejde med køber sikre at påkrævet brandsikring mellem bygningerne Skanderborgvej 
49 og Stadionallé 2 er etableret, alternativt om nødvendigt medvirke til etablering af denne. 
Såfremt de nødvendige myndighedsgodkendelser muliggør det, vil glaspartiet overgå til køber. 
Dette omfatter dog ikke elevator og trappe samt adgangsarealet hertil, der forbliver en del af 
Stadionallé 2.  
 
Køber skal tåle de eventuelle matrikulære ændringer forbundet med ovenstående opdeling af 
ejendommene, og køber er forpligtet til at medvirke til gennemførelsen af denne matrikulære 
ændring.  
 
Der knytter sig betingelser til salget om etablering af haveanlæg mod Skanderborgvej med 
offentlig adgang samt forbud mod nedrivning af den ældste del af bygningsmassen 
(Skanderborgvej 49). Begge forhold tinglyses. 
 
Endvidere vil der blive tinglyst en tilbagekøbsret for ejendommen til Skanderborg Kommune. 
Denne vil alene kunne gøres gældende, hvis ejer ikke anvender bygningerne til forenings- og 
kulturformål.  
 
Ejendommen er under en mindre matrikulær tilretning til faktiske forhold. Køber skal derfor 
tåle mindre matrikulære ændringer inden overtagelsen.  Se bilag 10. Den matrikulære ændring 
er indregnet i arealopgørelsen for grunden.  
 
Ejendommens skel vil blive afmærket i marken forinden købers overtagelse af ejendommen. 
Dermed vil afgrænsningen af parkeringsareal til hhv. Ryvang og Stadionallé 2 blive synbart. 
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Bestemmelser om udbuddet  
 
Udbud og salg sker efter Indenrigs- og Sundhedsministeriets bekendtgørelse nr. 396 af 03. 
marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste 
ejendomme samt de salgsbetingelser, der er fastsat af Skanderborg Byråd. 
 
Det fremgår bl.a. heraf: 
 
Å At sælger ikke er forpligtet til at sælge til den udbudte pris.  
Å At sælger kan forkaste det- / alle indkomne købstilbud.  
 
Der er følgende bestemmelser: 
 
Å Købstilbud skal være uden forbehold af nogen art. 
Å Alle bud skal indeholde en beskrivelse af funktioner og brugergrupper, der skal være i 

huset. 
Å Ejendommen udbydes med en fastsat mindstepris.  
Å Købstilbud lavere end den fastsatte mindstepris, vil ikke komme i betragtning.  
Å Ejendommen sælges til højeste pris, hvor vinder udpeges af Byrådet blandt de bydere, der 

lever op til Byrådets ønsker om mangfoldighed i funktioner og brugergrupper.   
Å Såfremt flere købere er højestbydende med samme bud, da vælges vinder af udbuddet af 

Byrådet ud fra beskrivelsen af funktio ner og brugergrupper.  
Å Sælger har ret til at forhandle med alle tilbudsgivere med henblik på at opnå en højere 

salgspris, jf. udbudsbekendtgørelsen. 
 
Sælger er berettiget til frit at vælge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem 
alle. 
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All e tilbudsgivere er bundet af det afgivne bud indtil meddelelse om Byrådets beslutning 
modtages, dog senest til 15. juni 2025. 
 
Alle tilbudsgivere skal præsentere det angivne bud inkl. beskrivelse af funktioner og 
brugergrupper for Skanderborg Kommunes Økonomi- og Erhvervsudvalg den 21. maj 2025. 
 
Vinder udpeges af Byrådet den 27. maj 2025, og salget er betinget af endelig godkendelse i 
Skanderborg Byråd. 

 

Beskrivelse af ejendommen  

Ejendommen er særdeles velbeliggende centralt i Ry. Ry er en attraktivt bosætningsby med 
naturen uden for døren og med et godt foreningsmiljø.  
 
Ejendommen er opdelt i to ejerlejligheder og består af det oprindelige plejecenter Ryvang 
(Skanderborgvej 49) opført i 1929 og en tilbygning med industrikøkken og aktivitetscenter  
(Agnetevej 1) opført i 1994. Ejendommen anvendes aktuelt til SFO og foreningsformål. 
 
Stadionallé 2 er sammenbygget med Skanderborgvej 49 med glasparti markeret med rød 
krydsskravering på bilag 9 og 10. Efter gennemførelse af udbuddet vil Skanderborg Kommune 
i samarbejde med køber sikre at påkrævet brandsikring mellem bygningerne Skanderborgvej 
49 og Stadionallé 2 er etableret, alternativt om nødvendigt medvirke til etablering af denne. 
Såfremt de nødvendige myndighedsgodkendelser muliggør det, vil glaspartiet overgå til køber. 
Dette omfatter dog ikke elevator og trappe samt adgangsarealet hertil, der forbliver en del af 
Stadionallé 2.  
 
Køber skal tåle de eventuelle matrikulære ændringer forbundet med ovenstående opdeling af 
ejendommene, og køber er forpligtet til at medvirke til gennemførelsen af denne matrikulære 
ændring.  
 
Ejendommen består af 2.014 m2 (eksklusiv uudnyttet tagetage) bebyggelse fordelt på 
plejecenter (bygning 1) og samlingssal med køkken (bygning 2) . Kælder under bygning 1 og 2 
udgør 365 m2. Grunden udgør 5.031 m2.  
 
Landinspektør har i januar 2025 udført opmåling af bygningerne og tilrettet BBR -Meddelelse i 
forbindelse hermed.  
 
Opmåling fremgår af indsatte billede nedenfor og er vedlagt som bilag. Sælger er uden ansvar 
herfor. Køber opfordres til selv at gennemgå ejendommen.  
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Ejendommen overdrages med de på grunden værende bygninger med grund-, mur- og 
nagelfast tilbehør, herunder de i ejendommen værende tekniske anlæg og installationer af 
enhver art, alle slags ledninger, indlagte rør og elektriske installationer, i det omfang disse 
installationer mv. tilhører sælger, hegn, træer og beplantninger og alt ejendommens i øvrigt 
rette tilliggender og tilhørende. Installationer og l øsøre medfølger i den stand, hvori de er og 
forefindes på overtagelsesdagen og fri for gæld.  
 
 

Plangrundlag  

Ejendommens anvendelse er reguleret i lokalplan nr. 59 ï Ryvang, der indeholder 
bestemmelser, der udlægger anvendelsen af området til offentlige formål, ældreboliger og 
parkering.  
 
Endvidere er kommuneplanramme 50.B.33 gældende for ejendommen. Den udlægger 
området til  boligformål i form at tæt/lav bebyggelse, etageboligbebyggelse eller daginstitution. 
Etageboligbebyggelse kan opføres i maksimalt 2,5 etager (max højde 11,5 m) med op til 60 % 
bebyggelse. 
 
Anvendelse til forenings- og kulturformål samt seniorvenlige lejeboliger kan ske inden for 
gældende planlægning. 
 
 

Miljøforhold mv.  

Ejendommen er udgået inden kortlægning. Jordforureningsa ttest er vedlagt som bilag. 
 
Sælger har herudover intet kendskab til ejendommens jordbundsforhold, forureningsforhold 
eller lignende. 
 
 

Arkæologi  

Der er ikke foretaget arkæologiske undersøgelser af ejendommen. 
 
 

Servitutter  

Ejendommen overtages af køber fri for pantehæftelser. 
 
Ejendommen sælges med de rettigheder, byrder og forpligtelser, som fremgår af tingbogen. 
Køber er pligtig til at respektere disse samt tinglysning af andre servitutter med eller uden 
pant, der er nødvendige eller sædvanlige i forbindelse med tilsvarende byggeri i tilsvarende 
områder, eller som i øvrigt lovligt kræves tinglyst af offentlige myndigheder og 
forsyningsvirksomheder.  
 
Det skal forventes, at der i forbindelse med endelig indgået handel og inden overtagelse vil 
blive tinglyst servitut om offentlig adgang til haveanlæg, servitut om tilbagekøbsret og servitut 
om bevaring af bygning (udkast til servitutter  er vedhæftet som bilag) 
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Af tingbogsattesterne fremgår følgende servitutter for Skanderborgvej 49 og Agnetevej 1: 
Bilag 4b:  Servitut 2-25.04.1924-907366-64 Dok om at der ikke må drives virksomhed der 

generer 
Bilag 4c: Servitut 12-09.10.1987-19795-64 Anmærkninganm byrder, anm hæftelser Dok om 

færdselsret mv, Prioritet forud for pantegæld, Vedr 6FB 
Bilag 4d: Servitut 13-19.09.1991-14047-64 Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv , 

Vedr 6FB 
Bilag 4e: Servitut 14-17.06.1993-8022-64 Lokalplan 59 
Bilag 4f: Servitut 15-31.03.1995-9119-64 Byggelinier m.v. Pr. forud for pantegæld 
Bilag 4g:  Udkast til servitut om haveanlæg med offentlig adgang  
Bilag 4h: Udkast til servitut om bevaring af bygningen Skanderborgvej 49  
Bilag 4i:  Udkast til servitut om tilbagekøbsret  
 
Sælger oplyser, at der sælger bekendt ikke påhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller 
forpligtelser , udover de ovenfor nævnte udkast til servitutter.  
 
 

Forsyningsledninger  

Køber henvises til ledningsejerregisteret (www.ler.dk ) for oplysninger om forsyningsledninger 
ved ejendommen.  
 
 

Skatter og afgifter mm.   

Ejendommen er pt. fritaget for grundskyld grund et kommunalt ejerskab.  
 
Ejendommen forventes pålagt ejendomsskatter og andre offentlige gebyrer ved købers 
overtagelse.  
 
Ejendommen er endnu ikke endeligt vurderet. Vurderingsstyrelsen har dog offentliggjort en 
foreløbig vurdering for 2023 på 11.218.000 kr. 
 
 

Ansvarsfraskrivelse   

Ejendommen sælges således, som den er og forefindes og som beset af køber.  
 
Køber har inden afgivelse af bud haft fri adgang til ejendommen, og sælger har opfordret 
tilbudsgiver til at foretage byggetekniske og miljøtekniske undersøgelser samt andre 
undersøgelser af ejendommen. 
 
Tilbudsgiver er bekendt med ejendommens og bygningernes vedligeholdelsesmæssige stand 
samt ejendommens forureningsmæssige stand, hvilket tilbudsgiver accepterer, og tilbudsgiver 
kan således ikke rejse nogen form for krav over for sælger som følge af ejendommens stand, 
herunder hvis der måtte være ulovlige installationer i ejendommen.  
 
Tilbudsgiver er desuden opfordret til at gennemgå historiske byggesager på ejendommen. 
 
 

Overtagelsesdag  

Overtagelse sker umiddelbart efter Byrådets godkendelse af salget og senest 1. juli 2025.  
 
 

http://www.ler.dk/
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Købesummen, overtagelse, refusion og berigtigelse  

Senest kl. 12.00 på overtagelsesdagen overfører køber den fulde købesum af arealet til sælgers 
pengeinstitut Nordea.  
 
Pr. overtagelsesdagen som skæringsdag udfærdiges sædvanlig refusionsopgørelse vedr. 
ejendommens indtægter og udgifter, hvis saldo betales kontant senest en måned efter 
refusionsopgørelsens fremsendelse. Ved eventuel betaling efter dette tidspunkt tillægges 
renter efter renteloven fra  overtagelsesdagen. 
 
Alle omkostninger ved skødets tinglysning afholdes af køber.  
 
Hver part betaler egne advokat-/rådgiveromkostninger.  
 
Der medvirker ikke mægler i handlen.  
 
Skanderborg Kommunes Grundsalg er berigtigende. 
 
 

Øvrige forhold  

Køber foranlediger selv at indhente tilbud på forsikring af ejendommen fra overtagelsesdagen. 
Sælger kan ikke gøres ansvarlig, såfremt ejendommen ikke kan forsikres. 
 
Skanderborg Kommune har tilbagekøbsret til ejendommen. Denne vil alene kunne gøres 
gældende, hvis ejer ikke anvender bygningerne til forenings- og kulturformål. Køber 
accepterer, at servitut herom vil blive tinglyst på ejendommen , der er gældende for køber og 
fremtidige ejere af ejendommen. 
 
 

Betingelser for handlen  
 
Køber er bundet af det afgivne bud indtil meddelelse om Byrådets beslutning modtages, dog 
senest til 15. juni 2025. 
 
Skanderborg Kommune kan fortsætte anvendelsen af bygningen til SFO vederlagsfrit, dog med 
afregning af forbrugsudgifter, frem til ny skole står klar medio 2026. Bliver der, mod 
forventning, behov for at forlænge anvendelsesperioden aftales lokaleleje svarende til 
markedsprisen.  
 
Nærværende handel er betinget af Byrådets godkendelse samt købesummens betaling.  
 
 

Tilbudsafgivelse  

Ejendommen udbydes til salg efter reglerne i bekendtgørelse om offentligt udbud ved salg af 
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme af 3. marts 2021. 
 
Købstilbud afgives på købsaftalen.  
 
Købsaftalen sendes pr. mail eller afleveres i lukket kuvert, mÞrket òudbud/FORTROLIGTò, til: 
 
Skanderborg Kommune 
Udvikling, Kultur og Erhverv  
Skanderborg Fælled 1 
8660 Skanderborg 
Att.: Grundsalg  
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PDF-fil(er) fremsendes til følgende e-mailadresse: grundsalg@skanderborg.dk. 
 
Frist for afgivelse af tilbud er tirsdag den 8. april 2025 kl. 12 :00.  
 
Sælger er berettiget til frit at vælge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem 
alle. 
 
Salget er betinget af endelig godkendelse i Skanderborg Byråd.  
 

 

Bilag  
 
Bilag 1:  Lokalplan 59 - For et offentlig område ved Stadionallé og Skanderborgvej, Ry 
Bilag 2: Kommuneplanramme 50.B.33 - Boligområde ved Ryvangen 
Bilag 3a: Tingbogsattest for Skanderborgvej 49, Ry ï hovedejendom opdelt i ejerlejligheder  
Bilag 3b: Tingbogsattest for Skanderborgvej 49, Ry ï ejerlejlighed 1 
Bilag 3c: Tingbogsattest for Agnetevej 1, Ry ï ejerlejlighed 2 
Bilag 4a:  Servitutredegørelse 
Bilag 4b:  Servitut 2-25.04.1924-907366-64 Dok om at der ikke må drives virksomhed der 

generer 
Bilag 4c: Servitut 12-09.10.1987-19795-64 Anmærkninganm byrder, anm hæftelser Dok om 

færdselsret mv, Prioritet forud for pantegæld, Vedr 6FB 
Bilag 4d: Servitut 13-19.09.1991-14047-64 Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv , 

Vedr 6FB 
Bilag 4e: Servitut 14-17.06.1993-8022-64 Lokalplan 59 
Bilag 4f: Servitut 15-31.03.1995-9119-64 Byggelinier m.v. Pr. forud for pantegæld 
Bilag 4g:  Udkast til servitut om haveanlæg med offentlig adgang  
Bilag 4h: Udkast til servitut o m bevaring af bygningen Skanderborgvej 49 
Bilag 4i:  Udkast til servitut om tilbagekøbsret  
Bilag 5:  Jordforureningsattest  
Bilag 6a: Energimærke for Skanderborgvej 49 
Bilag 6b: Energimærke for Agnetevej 1 
Bilag 7a: BBR opdateret i forbindelse med opmåling 
Bilag 7b:  Opmåling af bygninger 
Bilag 8:  Ejendomsdatarapport  
Bilag 9:  Rids med optegning af haveanlæg, bygninger, skel mv.  
Bilag 10: Kort over matr. nr. 6fc  
Bilag 11:  Vejforsyningskort  
 
 

Billeder af ejendommen  

Kan ses på side 9-22.   

mailto:grundsalg@skanderborg.dk
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