) Skanderbore

Kommune

Salgsprospekt

Almuevej 1, Vrold, Skanderborg udbydes til salg

November 2023
Sagsnr. 13.06.02-G10-9-23

Henvendelse og spergsmal om ejendommen kan rettes til:
Grundsalg, Skanderborg Kommune, grundsalg@skanderborg.dk

Saelger gor opmarksom p4, at sdfremt der er uoverensstemmelse mellem dette salgsprospekt
og kebsaftalen, da er det kebsaftalen, der er gaeldende.

Ejendommen szlges til hgjeste pris over mindsteprisen.

Fristen for afgivelse af tilbud er onsdag d. 13. december 2023 Kl. 12.00.



Indledning

Ejendommen Almuevej 11 Vrold i Skanderborg udbydes til salg. Den selges til hgjeste bud
over mindsteprisen pé 11.600.000 kr.

Ejendommen er beliggende i bydelen Vrold i den sydlige del af Skanderborg og skal anvendes
til aben-lav eller taet-lav boligbyggeri.

Efter gennemforelsen af udbuddet vil Skanderborg Kommune i samarbejde med keber

udarbejde ny lokalplan for ejendommen. Kabet vil derfor vaere betinget af at plangrundlaget
tilvejebringes.

Beskrivelse af ejendommen

Ejendommen Almuevej 11 Vrold bestar af et storre areal med boldbaner, petanquebaner samt
klubhus med tilhgrende parkeringsarealer. Den er af Byradet besluttet omdannet til
boligomrade samt narrekreativt omrade.

Ejendommen udger i alt 26.251 m2, hvoraf ca. 17.500 m2 (selve boldbanearealet) ligger i
kommuneplanramme 11.B.06, der udlegger dette areal til boligformal. Ca. 5.800 m2 er udlagt
til rekreative formal, hvoraf ca. 1.500 m2 er lokalplanlagt til formalet. Det rekreative omréade
beliggende i tilknytning til det boligudlagte omrade (kommuneplanramme 11.R.09) kan
benyttes til rekreativt omrade for det kommende boligomréade samt for bydelen Vrold. Det skal
saledes vere et offentligt tilgeengeligt friareal. Det ma herudover anvendes
regnvandshandtering for det kommende boligomrade.

Den del af ejendommen, der er beliggende vest for Almuevej lokalplanlagt til rekreative
formal. Dette areal udger ca. 1.500 m2 og er udlagt til sti og beplantning for det
bagvedliggende boligkvarter, Almuevej. Herudover udger 2.890 m2 af ejendommen vejareal i
form af den private feellesvej Almuevej. Almuevej skal forventes opretholdt i sin helhed, og
skal fortsat fungere som adgangsvej for Almuevej 1 samt de bagvedliggende ejendomme.

Ejendommen er ikke opmalt i forbindelse med dette salg og evt. afvigelse i arealer i forhold til
det her angivne, er salger uvedkommende.



Ejendommen szlges med den eksisterende bebyggelse, der indtil nu har fungeret som klubhus
og forsamlingshus.

Ejendommen er ifolge BBR bebygget som folger:

Bygning nr. 1.

Opforelsesar: 1975

Bebygget areal: 460m?2
Samlet bygningsareal: 460 m2
Samlet erhvervsareal: 427 m2
Heraf kalder: 0 m?2
Herunder indbygget udhus 33 m2

Der tages forbehold for BBR-oplysningernes overensstemmelse med de faktiske forhold pa
ejendommen. Keber opfordres i den anledning til selv at gennemga ejendommen.

Kgber har mulighed for at nedrive bygningsmassen eller ombygge/ genanvende bygningen til
rekreative formal/beboerhus.

Safremt kaber vealger at nedrive den eksisterende bygningsmasse, atholder kgber selv udgiften
hertil.

Bygning er ikke opmalt i forbindelse med handlen og selger er uden ansvar for afvigelser ift. i
BBR angivne bygningsareal.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af 3 kommuneplanrammer.

Omrédet til bebyggelse er reguleret af kommuneplanramme 11.B.06, der udlaegger omradet til
boligomrade i form af aben-lav, teet-lav boligbebyggelse med bebyggelsesprocenter pa hhv. 30
og 40% for de enkelte jordstykker. Dette rammeomrades faelles friarealer kan i forbindelse
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med omradets lokalplanleegning udlegges til rekreativ anvendelse i ssmmenhaeng med det
tilstedende rammeomréde 11.R.09.

Det ma forventes, at der i forbindelse med lokalplanlaegningen af omradet vil blive stillet krav
om bevaring af den eksisterende omkransende beplantning. Beplantningen vil eventuelt
kunne reduceres.

Ejendommens fremtidige bebyggelse skal kunne rummes inden for geldende
kommuneplanrammes bestemmelser ift. hgjde og bebyggelsesprocent. Der vil eventuelt kunne
vare mulighed for at indarbejde vandrette skel i den kommende bebyggelse, si leenge at
bebyggelsen ikke overstiger 2 etager.

Parkeringskravet fastsettes efter Skanderborg Kommunes galdende parkeringsnorm.

Kommuneplanramme 11.R.09 — De gamle boldbaner ved Vrold Tvarvej udleegger omradet
omkring Almuevej til naerrekreativt omréade for det kommende boligkvarter samt for omradet
Vrold. Endvidere kan arealet anvendes til regnvands- og klimaanlaeg. Der skal vaere offentlig
adgang til det rekreative omrade. Dette omrade skal uendret fungere som adgangsvej til
boligudlaegget i kommuneplanramme 11.B.06.

Arealet vest for Almuevej er omfattet af kommuneplanramme 11.B.05, og i lokalplan 090 for et
parcelhusomrade ved Almuevej i Vrold udlagt til feelles friareal for bebyggelsen syd for
ejendommen.

Det skal sikres, at vejledende graensevardier for stgj og andre miljopavirkninger kan
overholdes. Det ma forventes, at stgjproblematikker skal hdndteres med afstand fremfor
etablering af stgjafskaermning.

Ved screening af ejendommen har det vist sig, at det grundet stgj alene er muligt at bebygge
den sydlige halvdel af Kommuneplanramme 11.B.06 bebyggelige areal. En mulig disponering
af arealet er vist nedenfor. Det bemerkes, at vejadgang til ejendommen vil skulle ske fra
Almueve;j.

Kaber skal i samarbeje med Skanderborg Kommune udarbejde lokalplan for ejendommen.
Kaber er forpligtet til kontinuerligt at arbejde for udarbejdelse af lokalplan. Lokalplanen



forventes endeligt vedtaget primo 2025, hvorefter keber overtager ejendommen. Det forventes
at keber igangsatter byggeri umiddelbart efter overtagelsen.

Miljeforhold mv.

Ejendommen er ikke registreret forurenet hverken pa vidensniveau 1 eller 2 hos Region
Midtjylland.

Der er foretaget miljoundersogelser af bygningen i det omfang, det har veeret muligt uden at
fjerne belaegninger mv. Resultatet heraf er vedlagt som bilag.

Endvidere er der fortaget borepraver af jordbundens bareevne. Disse er vedlagt som bilag.

Salger har intet kendskab til ejendommens jordbundsforhold, forureningsforhold eller
lignende, udover hvad der fremgéar heraf.

Arkzeologi

Der vil blive foretaget arkeeologiske undersggelser af ejendommen uden for bebyggelsen inden
kabers overtagelse af ejendommen.

Servitutter

Ejendommen overtages af kaber fri for pantehaftelser, dog er der pa ejendommen et tinglyst
ejerpantebrev palydende 300.000 kr. fri for haftelser.

Ejendommen szlges med de rettigheder, byrder og forpligtelser, som fremgéar af tingbogen.
Kaber er pligtig til at respektere disse samt tinglysning af andre servitutter med eller uden
pant, der er ngdvendige eller sedvanlige i forbindelse med tilsvarende byggeri i tilsvarende
omrader, eller som i gvrigt lovligt kraeves tinglyst af offentlige myndigheder og
forsyningsvirksomheder.

Af tingbogsattest dateret den 26.09.2023 fremgar folgende servitutter for Almuevej 1:
17.04.2000 Lokalplan nr. 090
09.01.2001 Dok. om ekspropriation

Salger oplyser, at der salger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller
forpligtelser.

Forsyningsledninger

Oversigtskort med angivelse af placering af forsyningsledninger vedlaegges som bilag.

Skatter og afgifter mm.

Ejendommen er pt. fritaget for grundskyld grundet kommunalt ejerskab.

Kaber opfordres til at kontakte SKAT med henblik pa en afklaring af, hvorvidt ejendommen
ved kebers erhvervelse, vil blive vurderet af SKAT samt palagt ejendomsskatter og andre
offentlige gebyrer i medfer af kebers erhvervelse af ejendommen.



Kaber foranlediger selv at indhente tilbud pa forsikring af ejendommen fra overtagelsesdagen.
Salger kan ikke gores ansvarlig, safremt ejendommen ikke kan forsikres.

@vrige forhold

Byradet ser gerne, at hele eller dele af den kommende bebyggelse bliver seniorvenlig, men det
er ikke et krav.

For udvikling af denne konkrete ejendom vil det vaere muligt at opna kommunegaranti i
henhold til bestemmelserne i almenboligloven, safremt bebyggelsen etableres som private
andelsboliger.

Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szlges siledes, som den er og forefindes og som beset af kaber.

Ejendommen overdrages med de pa grunden varende bygninger med grund-, mur- og
nagelfast tilbehgr, herunder de i ejendommen varende tekniske anlaeg og installationer af
enhver art, alle slags ledninger, indlagte ror og elektriske installationer, i det omfang disse
installationer mv. tilhgrer salger, hegn, traeer og beplantninger og alt ejendommens i gvrigt
rette tilliggender og tilhgrende. Installationer og losgre medfelger i den stand, hvori de er og
forefindes pa overtagelsesdagen og fri for gald.

Keobesummen, overtagelse, refusion og berigtigelse

Senest 5 hverdage efter underskrift af kebsaftale for ejendommen stiller keber
pengeinstitutgaranti for 15% af kebesummen.

Senest kl. 12.00 pa overtagelsesdagen overforer kaber den fulde kobesum af arealet til selgers
pengeinstitut Nordea.

Overtagelse af ejendommen finder sted senest 30 dage efter, der foreligger en endelig og
upaanket lokalplan. Hvis lokalplanen er paklaget finder overtagelse sted senest 7 dage efter
meddelelse om klagens manglende opsattende virkning.

Pr. overtagelsesdagen som skearingsdag udferdiges seedvanlig refusionsopgerelse vedr.
ejendommens indtaegter og udgifter, hvis saldo betales kontant senest en méned efter
refusionsopgerelsens fremsendelse. Ved eventuel betaling efter dette tidspunkt tilleegges
renter efter renteloven fra overtagelsesdagen.

Alle omkostninger ved skedets tinglysning atholdes af kaber.

Hver part betaler egne advokat-/radgiveromkostninger.

Kaber betaler nadvendige undersggelser til lokalplanen bortset fra de her fremlagte.

Der medvirker ikke megler i handlen.

Skanderborg Kommunes Grundsalg er berigtigende.



Tilbudsafgivelse

Ejendommen udbydes til salg efter reglerne i bekendtgerelse om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme af 3. marts 2021.

Kgbstilbud afgives pa kebsaftalen.
Kobsaftalen sendes pr. mail eller afleveres i lukket kuvert, market “udbud/FORTROLIGT”, til:

Skanderborg Kommune

Udvikling, Kultur og Erhverv

Skanderborg Feelled 1

8660 Skanderborg

Att.: Henriette Lund Momme

PDF-fil(er) fremsendes til folgende e-mailadresse: grundsalg@skanderborg.dk.

Fristen for afgivelse af tilbud er d. 13. december 2023 Kkl. 12.00.

Salger er berettiget til frit at vaelge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem
alle.

Salget er betinget af endelig, vedtaget lokalplan. Keber er forpligtet til at arbejde for
udarbejdelse af lokalplan. Lokalplanen forventes endeligt vedtaget primo 2025, hvorefter
kaber overtager ejendommen.

Bilag

Bilag 1: Tingbogsattest

Bilag 2: Servitutter (indeholdende bl.a. lokalplan 9o for et parcelhusomréade ved Almuevej i
Vrold)

Bilag 3: Kommuneplanramme 11.B.06

Bilag 4: Kommuneplanramme 11.R.09

Bilag 5: Kommuneplanramme 11.B.05

Bilag 6: Jordforureningsattest

Bilag 7:  Jordbundsundersggelser

Bilag 8: Bygningsrapport fra DMR

Bilag 9: Energimarke

Bilag 10: BBR

Bilag 11: Ejendomsdatarapport

Bilag 12: Stgjrapport

Bilag 13: Kortbilag med angivelse af ledninger (vejledende)


mailto:grundsalg@skanderborg.dk

UDVALGTE BILLEDER AF BYGNINGEN
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